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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,

och Byggnadsfirman Viktor Hanson (org.nr. 556193-2905), nedan kallat Bolaget, har
under de forutsédttningar som anges i § 4.4 nedan triiffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med 6verlatelse av mark inom del av
fastigheten Skondal 2:1 i Skondal.
§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2011-06-16 limnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom del av Skondal 2:1 i Skéndal. Parterna har med anledning
av detta traffat markanvisningsavtal 2011-09-01. Denna 6verenskommelse fullféljer och
ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av Skéndal 2:1 antas
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag

Dp 2012-13617-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlételse

Staden overlater med dganderiitt till Bolaget ett omrade om cirka 4000 kvadratmeter av
fastigheten Skondal 2:1, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, for en
overenskommen prelimindr kopeskilling om sjuttonmiljonerittahundrasextiotusen

17 860 000 kronor. Fastigheten dr markerad med streckad begrénsningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1.

Den preliminéra kopeskillingen for bostéder &r baserad pa ett pris i prisldge 2010-09
(Viirdetidpunkten) om 940 000 kr per radhustomt.

Ovanstéende pris i kr/tomt ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltridesdagen i
relation till fordndringen i fastighetsprisindex (FASTPI) fran Statistiska Centralbyran
(SCB) f6r sméhus for permanentboende inom Storstockholm.
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Pa tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar det
antal radhustomter som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett
i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per tomt (A i nedanstaende
formel).

A=B"* (C/D)

A = pris pa tilltrddesdagen, kr per radhustomt

B = pris vid Vérdetidpunkten, kr per radhustomt

C = det pa tilltrddesdagen av SCB senaste publicerade fastighetsprisindex
(FASTPI) for sméhus f6r permanentboende i Storstockholm.

D = SCB:s redovisade fastighetsprisindex (FASTPI) avseende kvartal 3 2010 (=
Virdetidpunktens kvartal) f6r sméhus f6r permanentboende inom
Storstockholm

Om ovanstédende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvandbar pd grund for-
dndring av eller upphorande av SCB:s redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering
ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att ersétta
detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstdende formel fram till den
tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltrddesdagen.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska anstka om sadana fastighetsbildningsatgérder som erfordras for mark-
overlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansokan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrdttningar som krévs for

gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade
Bolaget tilltrider Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som belGper pa tiden fore
tilltrédet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.
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Motsvarande ska gilla for intékterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av inskrivningar eller
avtal.

2.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betréffande markfororeningar se § 2.8.

2.8 Markf6roreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestéllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godként detta. Vid bedomning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utgé
fran Storstadsspecifika riktvirden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa rikt-
virden inte #r tillimpliga tas platsspecifika riktvérden utifran Naturvardsverkets
beridkningsmodell fram.

Eventuell efterbehandling skall ske i samband med nédvéndig schakt inom Fastigheten
och enligt den av staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efter-
behandling krivs till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget. Stadens handlings-
plan ska bifogas anmilan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéindas utan att medfora skada f6r ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter dver
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanviandning (MKM) som upp-
kommer pga. efterbehandlingsatgérder och som det inte finns nigon avséttning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvédnda massor till Staden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens dtagande avser endast markféroreningar som patréffas i samband med den av
detta avtal Gverenskomna exploateringen och avser enbart sddana féroreningar som upp-
kommit fére bolagets dvertagande av marken.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.
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2.10 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pa Fastigheten utan
ersdttning for all framtid anlédgga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar f6r allmédnna gator och végar.
Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i

Fastigheten till forman for fastigheten Skondal 2:1, upplatas med ledningsritt eller
inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom #gare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hrande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringséatgirder séval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget skall, i samrad med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.
Bolaget ska vid inflyttningen ha féardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostédder
Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 19 radhus.
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3.3 Bygg- och anlidggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genom-
forande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark
invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anléiggningsarbeten pé
Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska
utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anliggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.4 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar for och bekostar erforderlig omldggning av ledningar som finns inom
fastigheten.

Bolaget dr medvetet om att dessa ledningar maste flyttas innan byggstart samt att
ledningarna kan flyttas forst da Detaljplanen har vunnit laga kraft. Bolagets arbeten
skall dérvid samordnas med staden och berdrda ledningsbolag. Bolaget svarar for att
samordna ovanstaende arbeten med sin egen byggnation.

Bolaget ansvarar for och bekostar borttagandet av alla ledningar, som r tagna ur bruk inom
Fastigheten i samband med Bolagets markarbeten.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmdin platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstréid samt annan vegetation pé
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget ska skydda trdd och vegetation pé ett betryggande sitt genom att avgrinsa
Fastigheten med ett stabilt tva meter hogt stédngsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pd nagot sitt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Vid dvertrddelse ska Bolaget utge vite med 200 000 kronor per skadat trid, (giller nér
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget

for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan tillsténd ska Bolaget utge skadesténd i
enlighet med § 3.10 nedan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och skyddsatgérder for
berérda tréd och annan vegetation sékerstillas. Sérskild héinsyn ska tas till oxelallén
ldngs Perstorpsvigen. Vid skada pa dessa ska Bolaget utge vite med 500 000 kronor per
skadat trad.
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3.6 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och ddrvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
bedoma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fore bygg-
start samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for bygg-
etablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststéilld av kommunfullméktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkéind byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Bolaget &r inforstatt med att trafikkontoret kan komma att kridva skade-
stand for olovlig markanviandning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark utan-
for Fastigheten och den godkénda byggetableringsytan.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget, att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras lokalt
i enlighet med Stadens strategi innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, bor goras
pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte majligt eller limpligt
att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter
fordr6jning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillginglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.
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o En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavsténd fran en tillgéinglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgéinglighet fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga pa allménna platser och inom omréaden
for andra anlédggningar &n byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pa
kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns p& Stadens hemsida.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget kan upplata bostdderna med bostadsritt eller 4ganderitt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 615 000 kronor, i penningvirde 2015-10-01, att
senast 5 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga 4taganden
enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga /
med tid som motsvarar frseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras  /
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. A/

Y
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Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 2 153 000 kronor i penningvérde 2015-10-01, att vid
overldtelse av dganderétten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga for-
pliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angdende dver-
latelse infora foljande bestdimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far
vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid dver-
latelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstiende bestimmelse i avtalet an-
gaende Overlatelsen ange detta l4gre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Byggnadsfirman Viktor Hanson triffad 6verenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark inom Skéndal 2:1 daterad - -
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid dverlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som foljer dérefter binds vid verenskommelsen, vilket ska fullgéras
genom att denna bestdmmelse, med i sak of6rindrad text intages i 6verlatelse-
handlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 2 153 000
kronor i penningvérde 2015-10-01. Motsvarande ansvar ska &vila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriiknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om oOverlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden

dversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnédmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2017-01-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnédmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berdrs av

(’;{'S:
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planen och andra beredningsatgérder. Bolaget &r &ven medvetet om att sakégare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sérskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av férslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Byggnadsfirman Viktor Hanson
genom dess exploateringsndmnd

( )
(Marie Ekberg)

Bevittnas:

( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
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