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Utredning av hyressattning i vard- och
omsorgsboende for personer med
funktionsnedsattning i Tyres6 kommun

1 Inledning

Ordférande i socialnimnden har uppdragit 4t forvaltningschefen for
socialforvaltningen att utreda nivaer och metoder for hyressittning i vard- och
omsorgsboende inom verksamhetsomradet vard och omsorg fér personer med

funktionsnedsittning.

I utredningen ingar boenden for personer inom LSS (Lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade) och personer med psykisk
funktionsnedsittning som beviljats bistind inom ramen f6r SolL.

(Socialtjanstlagen).

2 Boende och hyresséttning for personer inom
LSS

2.1 LSS-boenden

Ett LSS-boende ir ett bostadsalternativ for personer inom LSS malgrupp som
har ett omfattande stédbehov. Kommunen ir skyldig enligt lag att tillhandahalla
LSS-boenden for att vuxna funktionsnedsatta som inte bedoms klara eget
boende inda ska ha méjlighet att skapa sig ett eget hem. Det finns tre typer av
bostider inom LSS — gruppbostad, servicebostad och annan sirskilt anpassad
bostad.
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Gruppbostider dr avsedda med for personer med omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov. En gruppbostad bestar oftast av sex ligenheter i direkt
anslutning till gemensamma utrymmen och personal som ir tillginglig dygnet

runt. I Tyreso finns 35 sidana ligenheter.

En servicebostad ar for personer med mindre omfattande stddbehov men som
dnda behover hjilp och stod i sin dagliga tillvaro for att klara ett eget boende.
Aven dessa ligenheter har tillging till gemensam service och tillging till en fast

personalgrupp. Det finns 46 servicebostider.

Annan sirskilt anpassad boende ir for personer i behov av en bostad med viss
grundanpassning men dir insatser ges genom personlig assistans eller hemtjinst.
I Tyreso finns idag tio sadana bostidder. Dessa ingar inte i utredningen eftersom
hyran for dtta av ligenheterna sitts av Tyresé Bostider och i tva fall r6r det sig

om individuella 16sningar.

Kommunen kdper dven platser f6r L.SS-boende utanfér kommunen. Dessa

ingar inte heller i denna utredning,.

Alla insatser enligt LSS dr avgiftsfria utom kostnaden fér mat och hyra. Ett LSS-
boende ir att jimféra med ett vanligt hyresférhallande. I samtliga kommuner i

Sverige betalar den som bor LSS-boenden hyra och inte en avgift.

LSS-boendena 1 Tyreso drivs huvudsakligen 1 kommunal regi men planerade

gruppboenden kommer att drivas pa entreprenad.

2.2 FOrsorjning och bostadstillagg for personer inom LSS

Personer mellan 19 och 30 ér kan fa aktivitetsersittning av Forsdkringskassan.
Ersittningen dr mellan 7 787 och 8 715 kronor i manaden beroende pa alder
och hur linge personen har bott i Sverige. Personer som ir 6éver 30 men inte
fyllt 65 kan istillet fa motsvarande belopp i sjukersittning. Personer éver 65 ar

far pension.

Forsikringskassan kan ocksa bevilja bostadstilligg. Nivan beror pa inkomst och
bostadskostnad. Den som bor ensam kan fa ersittning for 93 procent av

bostadskostnaden upp till maximalt 5000 kronor i manaden. Den hogsta
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ersittningen som kan betalas ut dr 4650 kronor.

Utover detta finns ett sirskilt bostadstilligg for personer som har mindre dn
5023 kronor i manaden kvar att leva pa nir boendekostnaderna dr betalda.

Ersittningen beridknas endast pa en boendekostnad upp till 6200 k.

En person med maximalt bostadstilligg som bor ensam far ddrmed sjilv betala
434 kr upp till en hyra pa 6 200 kr men betalar dirutover allt som Gverstiger
6200 kr.

Kommuner kan dven frivilligt inféra kommunala bostadstilligg, kallat KBH.
Detta finns idag i ett fatal kommuner och utformningen ser olika ut. I
Stockholmsregionen finns KBH i t.ex. Stockholms stad, Liding6 stad och Eker6

kommun.

En ensamboende person med aktivitetsersittning som bor i Tyres6 kan antas fa
ut cirka 5 775 kr efter skatt och far dirmed vid en boendekostnad pa 6 200
maximalt bostadstilligg. D4 hyran ér betald aterstar 5 221 kr, eller 90 procent av
den disponibla inkomsten. Om hyran héjs med tva procent innebir det att
personens faktiska kostnad for boendet 6kar med cirka 25 procent. Detta kan

tor den enskilde upplevas som en stor 6kning.

2.4 Hyror for LSS-boenden i Tyres6 kommun

Hyran for ligenheterna 1 LSS- boenden i kommunen varierar mellan 829 kr till
1807 kr per kvadratmeter och ar. De dyraste ligenheterna kostar alltsa dubbelt
sa mycket som de billigaste. Den genomsnittliga bostadsytan ér 52 kvadratmeter
och den genomsnittliga hyran ar 5 459 kr 1 manaden, eller 1 309 kr per

kvadratmeter och ir.

Antaget att samtliga boende far fullt bostadstilligg for respektive ligenhet sa
jimnas skillnader ut mellan de faktiska bostadskostnaderna. En fjirdedel av
ligenheterna kostar mer dn maxbeloppet for bostadstilligg. Den faktiska
bostadskostnaden for dessa blir darfér mycket hogre i relation till de som kostar
mindre dn 6 200 kr i manaden. Den ligsta faktiska boendekostnaden som ndgon
kan antas betala dr 292 kr per manad och den hégsta kan antas vara dr 820 kr

per manad.
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2.5 Hyressattningen av nya gruppboenden i Tyreso

Ar 2013 faststilldes hyran for ligenheterna i gruppbostaden Villa Strand.
Utgangspunkten for berdkningen av hyran var fastighetsbolaget Tyres6
bostidders modell £6r bruksvirde per kvadratmeter. Fér var och en av de 42
kvadratmeter stora ligenheterna beridknades att hyran borde vara 6 500 kronor

per manad.

Med hinvisning till maxbeloppet for bostadstilligg sa valde kommunen dock att
begrinsa hyran till 6 200 kr. P4 sa sitt kan sigas att kommunen valt att
underprissitta eller subventionera hyran med 300 kr. Darmed har kommunen

en modell f6r hyressittning av LSS-boenden.

Hyreshojningarna féljer dock nivan for allmannyttans héjningar och hyran har

hittills riknats upp och ir idag 6 325 kr per manad.

Hyran for de tva tillkommande boendena Villa Linde och Térningen som
planeras 6ppna i december ar 2015 respektive mars ar 2016 kommer ocksa
hyressittas genom denna princip sa att hyran inte 6verstiger 6 200 kr per

manad.
I hyran ingar virme, el, vatten, sophimtning och sotning,.

2.6 Stockholms stads hyressattning av LSS-boenden

Stockholms stad har en hyressittningsmodell f6r L.SS-boenden som tar hinsyn
till bostadens geografiska lige, antal ar sedan nybyggnation eller ombyggnad
samt antal ligenheter i boendet. Hyran beriknas utifran en kombination av
dessa olika faktorer. Prisskillnader kan alltsa ibland vara motiverade enligt

stadens modell.

En ligenhet pa 42 kvm i den dyraste kombinationen av faktorer kostade enligt
modellen och 2010 érs hyresnivaer 5 936 kronor i manaden. Motsvarande

ligenhet med den billigaste kombinationen kostade 4 270 kr. Detta innebir att
den ligenhet som ir billigast enligt modellen kan kosta 72 procent av vad den

ligenheten som ir den dyraste enligt modellen.
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Modellen giller inte for helt nyproducerade ligenheter som bedéms sirskilt.

3 Boende och hyresséattning for personer med
psykisk funktionsnedséttning

Histskons stéd och boendeenhet ir ett stodboende f6r vuxna personer med
psykisk funktionsnedsittning samt f6r vuxna personer med psykisk
funktionsnedsittning och samtidig missbruks- eller beroendeproblematik.
Boendet ir ett individuellt prévat bistand enligt socialtjanstlagen.

Pa Histskons stod och boendeenhet finns elva ligenheter f6r personer med
omfattande psykisk funktionsnedsittning och ett visst omvardnadsbehov samt
nio ligenheter for personer med psykisk funktionsnedsittning och samtidig

missbruks-eller beroendeproblematik.

Ligenheterna ér olika stora. Nio ligenheter dr 22 kvm, tio dr 32-35 kvm och en

ir 42 kvm. De som bor i dessa ligenheter betalar hyra till kommunen.

Inom Histskons stéd och boendeenhet finns dven ett sa kallat
mellanvardsboende med sex ligenheter f6r yngre personer med komplexa
vardbehov. Ligenheterna ar avgiftsbelagda istillet for att de boende betalar

hyra. Dessa ligenheter ber6rs inte i denna utredning.

Kommunen tillhandahaller ocksa ett mer sjilvstindigt boende genom sex
triningsligenheter i en och samma trappuppgang pa Lupingrind. Ligenheterna

som dr 40 eller 65 kvm hyrs ut i andra hand av kommunen till de boende.

Det finns dven tva stugor pa 50 respektive 75 kv som kommunen hyr ut till

personer som behéver bo ostort.

Den genomsnittliga hyran fér samtliga dessa boenden dr 1 831 kr per
kvadratmeter och ar men hyrorna varierar fran 1 188 till 2 688 per kvadratmeter

och ir.

De flesta personer som bor i stédboenden f6r personer med psykisk
funktionsnedsittning har oftast nagon form av ersittning fran

Forsikringskassan och har ocksa maijlighet till bostadstilligg. Beloppen och
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forutsittningarna ir da desamma som f6r personer inom LSS.

Det finns dven personer boende pa Histskons stéd och boendeenhet som helt
saknar inkomst. De kan s6ka f6rsorjningsstod som da ticker kostnaden for

boendet.

4 Slutsatser

I och med att hyressittningen for Villa strand ér satt i niva med maxbeloppet
tor Forsikringskassans bostadstilligg sd gar det att sdga att det ddrmed finns en
princip for hyressittning av nya boenden. Principen innebir ocksa att
kommunen kan sagas subventionera hyran. De tva gruppboenden Villa Linde
och Tirningen som kommer att 6ppna inom kort kommer att hyressittas enligt

denna princip.

For 6vriga boenden 1 kommunen gar det inte att siga vilken princip som en

gang tillimpats for hyressittningen.

Det ir stora skillnader i hyra per kvadratmeter och ar. Skillnaderna kan troligtvis
delvis forklaras med hinvisning till boendestandard och lige men skillnaderna

ar anda stora.

De flesta LSS-boenden ligger inom det prisspann som en ligenhet kostar enligt
Stockholms stads hyressittningsmodell men 18 ligenheter, eller 22 procent av
ligenheterna, ligger hdgre. Samtidigt har manga ligenheter jimférelsevis lag

hyra.

Hyran per kvadratmeter och ér for ligenheterna avsedda for personer med
psykisk funktionsnedsittning ér i snitt nagot hégre dn for LSS-boenden men
samtidigt 4r dessa boenden betydligt mindre vilket ger ligre faktiskt snitthyra dn
for LSS-boenden.

Olikheterna i hyran kompenseras till stor del av om den boende far
bostadstilligg. Detta forutsitter att personen dr ensamboende, har en lag

inkomst och saknar fé6rmogenhet.
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Hyran for flera ligenheter dr redan idag hégre dn nivan f6r bostadstilligg.
Dirmed far den boende fullt ut betala f6r kommande hyreshéjningar. Pa ett par
ars sikt kan den faktiska boendekostnaden dirfér stiga oproportionerligt i
forhallande till den disponibla inkomsten och framférallt i férhéllande till vad
manga andra av de boende betalar. Samtidigt 4r det mojligt att nivan for

bostadstilligg kommer att héjas.
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