KOPEKONTRAKT

Siljare: Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd, org.nr 212000-0142
Box 8312, 104 20 Stockholm,
nedan kallad ("Séiljaren™)

Kopare: XX pers. nr XXXXXX-XXXX
Histhagsvigen 1
131 33 Nacka,
nedan kallad ("Kdparen™)

Siljaren och Kdparen benimns gemensamt “Parterna” och var
for sig "Part”

Overlatelseobjekt: Fastigheten; NACKA FRSTAVIK 6:12

1 Overlatelseforklaring

Saljaren Overldter och {orsiilier hirmed Fastigheten NACKA ERSTAVIK 6:12 till Kdparen med full
dganderitt pa de villkor som anges i detta kispekontrakt, nedan kallat ("Képekontraktet™),

Koparen édger inte rétt att Gverlata Fastigheten innan K6peskillingen (se punkt 3 for definition) erlagts.

2 Tilltridesdag

Fastigheten ska, under forutsitining att Képeskillingen erlagts, tilitriidas av Koparen senast trettio
(30) bankdagar (med bankdag avses hir sddan dag da svenska affiirsbanker héller 6ppet for
allménheten) efter det att villkoret 1 punkt 15 uppfyllts, nedan kallat ("Tilltridesdagen™).

Aganderitten till Fastigheten &vergér fran Siljaren till K&paren pd Tilltrfidesdagen efter att
Kopeskillingen erlagts.

3 Kdpeskillingen och Kopeskillingens erliiggande

Kopeskillingen {for Fastigheten utgor ett belopp om 5500 000 kronor, nedan kallat ("ICépeslkillingen™)
och ska erldggas pa foljande sétt:

a) Sasom handpenning fem hundra femtio tusen kronor (550 000 kr) 1 samband med
undertecknandet av detta kontrakt, genom inséttning pd stadens konto hos Nordea nr 62003-
. P& avin skall anges att beloppet avser FSK 133501 (NACKA ERSTAVIK 6:12)

b) Képaren erligger senast pa Tilltridesdagen resterande del av Kopeskillingen om fyra
miljoner niohundra femtio tusen kronor (4950 000 kr) pa stadens konto hos Nordea nr
62003-9. Pa avin skall anges att beloppet avser FSK 133501 (NACKA ERSTAVIK 6:12)




4 Hivning, skadestand

Skulle K&paren pé Tilltradesdagen brista i riitta fullgdrandet av erldggandet av Kopeskillingen, dger
Séljaren ritt till skiilig ersiittning motsvarande drisjsmélsriinta, samt for de fall bristen inte &r av ringa
betydelse dger Séljaren ritt att omedelbart hiva kdpet och Koparen ska ddrmed ersétta Sdljaren for all
uppkommen skada bristen orsakar. Siljaren dr skyldig att i mé&jligaste min begriinsa sin skada,

5 Kopebrev, Gvriga handlingar

Sedan Koparen pé Tilltrddesdagen erlagt Kopeskillingen pé sétt som anges ovan, ska av Siljaren
upprittat kopebrev undertecknas och &verlimnas till Képaren.

6 Kostnader och intikter - likvidavrikning

Skatter och Ovriga avgifter och kostnader som belastar Fastigheten, ska betalas av Siljaren i den min
de avser och beltper pa tiden fore Tilliridesdagen och av Kdparen frén och med Tilltridesdagen.
Motsvarande ska giilla betriffande Fastighetens intiikter och avkastning.

Vad avser kommunal fastighetsavgift 4r Parterna inforstddda med att betalningsskyldigheten avilar
den som #r dgare av Fastigheten vid ingangen av vatje kalenderar. Dock har Parterna enats om att
avrikning och fordelning av fastighetsavgiften ska ske Parterna emellan per Tilltradesdagen pa
sitt som angivits ovan.

Likvidavrikning ska upprittas pa Tilltrédésdagen, varvid fordelningen av kostrader och intikter

ska regleras (hyror, fastighetsavgiit mm) enligt ovan. Det belopp som endera Part har att erldgga enligt
upprittad likvidavrikning ska erldggas kontant pd Tilltridesdagen.

7 Fastighetens skick
K&paren dr medveten om sin undersdkningsplikt och bekriftar att denne haft méjlighet att besiktiga
TFastigheten. Koparen har beretts mojlighet att skaffa sig kiinnedom om planbestimmelser,

myndighetsbeslut, bygglov och Gvriga forhallanden som rir Fastigheten.

Koparen har genomi6rt en med omsorg och noggrannhet féretagen besiktning av Fastigheten i alla
delar och forvissat sig om dess skick.

Eminenta Besiktning & Virdering AB har genomftrt en besikining av Fastigheten den 6/3-2014,
Koparen bekréftar hirmed att denna haft tillrdcklig tid att ta del av besiktningsutlatandet.

Siljaren har inte limnat, och K&paren har inte f6¢litat sig pd ndgon garanti eller utfiistelse avseende
Fastigheten utéver vad som anges i Avtalet.

Képaren dr sedan 2007 hyresgist till Fastigheten och vél medveten om Fastighetens skick och att
angrepp av fukt, réta, mégel, svamp, och skadeinsekter mm kan férekomma pa Fastigheten.

Kopeskillingen dr baserad pa ovan ndmnda forutséttningar.




8 Garantier
Saljaren garanterar fljande att gilla pa Tilltridesdagen:

Att Fastigheten inte #r belastad av inskrivningar, pantbrev, inteckningar eller andra nyttjanderitter
utdver vad som framgar av bifogat utdrag ur Lantmiiteriets fastighetsregister, se bilaga 1 och
Kaépekontrakiet.

9 Servitut, nyttjanderiitter - utdrag ur fastighetsregistret

Fastigheten belastas av servitut avseende vig enligt bifogat utdrag ur Lantmiiteriets fastighetsregister,
se bilaga 1.

Kdparen Gvertar frdn och med Tilltrddesdagen pa Fastigheten ankommande del av ansvaret for i
fastighetsregistret och lantméteriforrittning redovisade inskrivna rittigheter.

10 Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre (3) méanader fran Tilltridesdagen anstka om lagfart samt svara
for samtliga kostnader hirfor. Stdmpelskatt och &vriga kostnader for inskrivaing av Fastigheten
samt kostnader for uttag av pantbrev ska betalas av Koparen.

Lagfart fir inte stkas pd denna handling utan far stkas forst sedan képebrev utfirdats.

11 Befintligt hyreskontralt

Kboparen #r sedan oktober 1997 hyresgist pa bostadshuset “Mjdlnarbostaden” beliget pé fastigheten.
Det gillande hyreskontraktet, Nr 1004187 ska pa Tilltridesdagen upphdra att gilla utan foregiende
uppsigning och utan sérskild ersittaing till hyresgiisten. Parterna dr §verens om att detta ska ske utan
besiktning, varefter erforderlig reglering géllande hyresinbetalningar mm ska ske. Ovan néimnda
hyresforhallande anses déirefter slut reglerat.

12 Risk och forsikring

Séljaren star faran for Fastigheten fram till Tilltridesdagen. Faran dverglr ddrefter pa Tilltridesdagen
till K&paren, dven om Fastigheten ej tilltriids pa grund av Képarens dréjsmal.

Séljaren forbinder sig att halla Fastigheten fullvirdesforsikrad till och med Tilltridesdagen. Fran
Tilltridesdagen aligger det Koparen att fullviirdesforsikra Fastigheten.

13 Férvaltning mm

Siljaren forbinder sig att fram till Tilltriidesdagen forvalta Fastigheten pa samma sétt och i samma
omfattning som skett under tiden fore dagen for undertecknandet av Kopekontraktet. Séljaren dger ej
rétt att ingd nya hyres- ocl/eller atrendeavial utan att dessforinnan inhémta Képarens godkénnande,

Séljaren dger ¢j ritt att utfora atgird som kan minska Fastighetens virde fran och med dagen for
undertecknandet av Kpeavtalet. Kdparen dger e] riitt att utfora atgérd som kan minska Fastighetens
virde, innan Koparen erhallit lagfart for Fastigheten.




14 Fullstiindighet, lindring och tilligg

Kopekontraktet utgtr en fullsténdig reglering mellan Séljaren och Képaren och av samtliga de fragor
som K&pekontraktet berdr i anledning av S#ljarens dverltelse av Fastigheten till Képaren, och ersétter
alla tidigare férhandlingar och &verenskommelser rorande innehdallet i Képekontrakiet, oavsett om
sédan Overenskommelse trdflfats skriftligen eller muntligen.

Andring av eller tilligg till Kopekontrakiet, inklusive dess bilagor, kriiver for sin giltighet att en
skriftlig sverenskommelse undertecknas av Parterna.

15 Villkor

- Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsrétt for nagondera part om inte Fastighetsndmnden
i Stockholms kommun senast 2015-11-17 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta

Kopekontrakt.

Om Kopekontraktet blir ogiltigt pa grund av ovan ndmnda villkor aligger det Séljaren att aterbetala
erlagd handpenning.

16 Overlitelse av Kopekontraktet

Kpekontraktet eller delar av Kopekontraktet far inte 6verlitas av nigondera Part utan den andre
Partens skriftliga medgivande,

17 Tvist

Tvist med anledning av K&pekontraktet ska avgtras enligt svensk rétt av allmén domstol.

Av Kopekontraktet har tva (2) likalydande exemplar upprittats och utvixlats.

Stockholm den 19/10- 2015 Stockholm den 19/10- 2015
Sdljaren Koparen
Stockholms kommun genom dess XXXXXXXX, pers. nr XXXXXX-XXX

Fastighetsniimnd, org.nr 212000-0142

Asa Ottenius, Fastighetsdirektor XXXXX




BILAGA

Bilaga 1 Fastighetsregisterutdrag
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Fastighet
Fastigheisbeteckning: MACKA ERSTAVIK 8:12
Kommun {kemmunkod}; MNACKA (82)
Senast ajourfbrt, fastighetsragistret: 2014-07-30
Senast ajourfdit, Inskrivaingsreglatret: 2014-.07-30
Aktualiteisdatum, inskrivningsregistret; 20156-09-26
Faslighetsayckel; 010528089
Inskrivningsmyndighet
Namn och adress: LANTMATERIEY

FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALJE

BOX 252

761 23 NORRTALJE
Telefon: o171-636363
Férsamling
Frsamiingsnamn: NACKA
Ursprung
Faslighetsbeteckning
NACKA ERSTAVIK B:1
Fastighetens adress
Adress Pestnr Postert Kemmundel Populdrnamn
Hasthagsvigen 13133 Nacka Nacka
Areal
Qerhde Tetalareat Varay landareal Varav vattenareal
Tolalt et m? 1.781 m* 0y

{0,18 ha) {0,18 hay {0,00 hay)
1 1784 m* 1.781 m? am?
{018 ha) {0, 78 ha) 10,00 ha)
Koordinater
Keordlnalsystem: SWEREF 89 TM
Omzhde X-koordinat Y-koordinat Punkityp Reglsterkarta
k] G577666.0 678370.2 Cenlralpunk! Inom omrade _NAGKA
Atgérder
Akt Atgdrdsdatum Atgiird Antackalng
0182K-2014/39 2014-07-30 Avstyckning
Rittigheter
Andamal Akt Afgtrdsdatum Typ Frhdliande Atgtird Status
VAG 0482H-2014/38.1 2014-G7-30 Officlalservitut Last Avslyckning tavands
Beskrvalng: RATT ATT ANVANDA BEFINTLIC VAG OVER ERSTAVIK 6112 | STRACKNING ENLIGT FORRATTNINGSKARTA AKTBILAGA KAZ

Lagfart
nskrivaingsdatum: 1885-44-07
Akt 06/36488
Personnr/Qrganisationsnr: 802003-0956
Lapfaren dgare: STHLMS STAD GATU-& FASTIGHETSKONTOR
Adress: BOX 8312

104 26 STOCKHOLM
Faag Kap 1995-06-01
Typ av k8pesklling: Ingen ¥dpaskiling
Anmirkning: IG-nurmmer xomplelterat 09418468
Byggnader
Levande Planerade Avregistrerade
3 0 a
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