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Byte av kylanlaggning samt justering av befintlig
ispist pa Ostermalms IP
Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkanner fortsatt arbete enligt foreslagen
inriktning i syfte att ta fram ett underlag f6r kommande genom-
forandebeslut for rubricerade projekt till en kostnad om cirka
30 mnkr.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att teckna ett preli-
minirt hyresavtal med idrottsforvaltningen for Ostermalms IP
med en tillkommande kapitalkostnad &r 1 om 2,1 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for byte av kylan-
liggning med mera pa Ostermalms idrottsplats med en berik-
nad investeringsutgift om 30 mnkr. Infér kommande genom-
forandebeslut fir forvaltningen 1 uppdrag att av fastighetskon-
toret bestélla de handlingar som behovs for att genomfora pro-
jektet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna erforderligt
tillagg till nuvarande hyresavtal med fastighetskontoret om cirka

2,1 mnkr.
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Sammanfattning

Forvaltningarna foreslar att respektive nimnd fattar inriktnings-
beslut om att byta befintlig kylanléiggning pa Ostermalms IP mot en
ny anldggning med hogre kapacitet. Nuvarande kylinstallation
ricker inte till for att staden ska kunna tillhandahalla en isbana av
godtagbar kvalitet. Anledningen ar framst att en utbyggnad av is-
ytan har skett med cirka 5 500 kvm samt att konstgris lagts ovanpa
den tidigare grusytan vilket ger en isolerande effekt.

For att forbattra kyleffekten foreslas ocksa ett byte av kdldbérar-
vitska frdn nuvarande saltldsning till ammoniakvatten, vilket be-
riknas forbéttra kylkapaciteten med cirka 60 procent. Med ammo-
niakvattenldsningen kan ocksa den befintliga rorbadden med sitt
rorsystem behéllas. Viljer man en saltlosning behdver grovre ror
laggas. Den totala kostnadsbesparingen med ammoniakvatten be-
rdknas uppga till cirka 12-14 mnkr inklusive att man da ocksa kan
vilja en kylmaskin som ar cirka 2-3 mnkr billigare &n en maskin
byggd for saltlosning.

Den totala kostnaden for bytet av kylanldggning och viss omlégg-
ning av befintlig ispist dér réren genom séttningar ligger for djupt,
berdknas uppgé till cirka 30 mnkr. Arbetet som tidigast berdknas
kunna starta vecka 10 ndsta ar (2016) tar cirka 35 veckor att genom-
fora, vilket betyder drifttagning till arsskiftet 2016/2017.

Hyreskonsekvensen for idrottsforvaltningen pé grund av projektet
innebdr en tillkommande hyra ar 1 pa 2,1 mnkr i huvudsak i form av
kapitalkostnader. Drift och underhéllskostnader for fastighetskonto-
ret blir 1 princip ofordndrade. For idrottsforvaltningen tillkommer
driftkostnader for den 6kade kyleffekten som levererades samt kost-
nader som dr forknippande med en storre maskin. Investeringen om
cirka 30 mnkr inryms i flerdrsprogrammet 2016-2018.

Utlatande

Foreliggande inriktningsdrende avser enbart befintliga tekniska
installationer samt utomhusisbana pa Ostermalms IP. Som ett
separat kommande projekt har en utredning om en placering av en
ny av staden dgd ishall nyligen startat, vilket senare kommer att
behandlas i en kommande gemensam utredning.
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Bakgrund

Ostermalms idrottsplats dr en mycket populir anliggning som an-
vénds aret runt for olika dndamal. Pa vintern for skridskodkning pa
den uppspolade fullstora konstgrasfotbollsplan som pa sommar-
halvaret anvinds for fotboll. En skridskorundbana 16per utanfor den
innanfor liggande isytan som anvinds for olika skridskoaktiviteter.
Ursprungligen anlades endast rundbanan pa den dd grusbelagda
bollplanen. Senare har den uppfrysta ytan utdkats med 5 500 kvm
innanfor rundbanan och dessutom har hela grusytan belagts med
konstgris vilket ger en isolerande effekt som forsvarar uppfrys-
ningen med nuvarande kylmaskin. Nagon uppgradering av kylan-
laggningen har inte skett, vilket idag innebér svarigheter att erhélla
en fullgod iskvalitet. De senaste arens relativt milda vintrar forbétt-
rar heller inte situationen. En ”normal” vintersésong for isbanor
stracker sig frdn 15 oktober till och med vecka nio.

Den befintliga kylmaskinen svarar ocksa for kylproduktionen till
den intilliggande ishallen, Danicahallen, som 2004 uppfordes pa en
befintlig av staden dgd isrink. Av det samlade effektbehovet som
nuvarande ismaskin tillgodoser atgér cirka 90 procent for utomhus-
banan och cirka 10 procent for ishallen. Det 6kade kyleffektbehov
som nu behovs for att erhalla en fullgod iskvalitet &r darfor hel
kopplat till uteisbanan.

Alternativ I6sning

For att med utgadngspunkt fran nuvarande tekniska installationer och
behov av ytterligare kylkapacitet fa en uppfattning om lamplig op-
timal 16sning, har olika alternativ utretts. Som ett resultat av detta 1
syfte att fa en driftséker kylanldggning med erforderlig effekt, har
forvaltningarna funnit att ett utbyte av befintlig kylanldggning be-
hover goras. En uppgradering av nuvarande maskin for att erhalla
onskad effekt ar heller inte mojligt. Vid fortsatt anvindning av salt-
16sningen skulle ocksa hela rorbéddden behdva ldggas om med grov-
re kylror (totalt drygt nio mil), vilket inte behdvs vid overgang till
ammoniakvatten. Sjdlva kylmaskinen vid anvindning av en ammo-
niakldsning blir ocksé cirka 2-3 mnkr billigare dn en maskin avsedd
for saltlosning.

Mal och syfte
Syftet med projektet ir att se till att isbanan p& Ostermalms IP upp-
fyller de kvalitetskrav som staden och brukare stéller pé isen. For att
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uppna detta erfordras savél maskintekniska som marktekniska at-
gérder. Forvaltningarnas forslag ér att byta ut den befintliga kylma-
skinen mot en ny med en effekt pd 2 500 kW och samtidigt dteran-
vianda och flytta den befintliga kylmaskinen till en annan anlégg-
ning dér effekten behdver utdkas.

Atgarder

En ny kylmaskin som uppfyller kapacitetskraven for att halla en god
kvalitet pa isen pa uteisbana och ishall pa Ostermalms IP installeras.
Pé uteisbanan sker ocksa en begrinsad justering av kylroren for att
fa bort det "dike” med délig uppfrysning som l6per tvirs dver pla-
nen, dér kylroren ligger for djupt.

En viss utbyggnad av den befintliga kylmaskinsbyggnaden behdvs
for att fa plats med den nya utrustningen. For att fa en béttre kylef-
fekt foreslas att nuvarande kdldbararsystem med saltlosning (kalci-
umklorid) i roren, byts ut mot ammoniakvatten (16-procentig am-
moniakldsning), vilket ger en 60-procentig kapacitetsforbattring.
Ammoniak anvénds redan idag som kéldmedium i den befintliga
kylmaskinen. Vid byte till en maskin med storre kapacitet behdver
méngden oka till det dubbla fran 225 till 450 kg.

En anldggning som har ett liknande kylsystem &r Ruddalen 1 Gote-
borg med bandybana, hockeyhall och skrinnarhall och dér tycker
man att det fungerar bra efter 6-7 ars drifterfarenhet.

En kylmaskin innebdr ocksd att man far 6verskottsvirme fran kom-
pressorerna. Detta kan levereras in pa nitet och vissa diskussioner
har forts med Fortum som dgare av fjarrvarmenétet. Enligt hittills-
varande diskussioner ticks inte stadens produktionskostnad av det
som Fortum vill betala.

Tidsplan

Enligt den mest optimistiska tidsplanen skulle en demontering av
befintligt kylmaskineri borja vecka 10, det vill sdga da ordinarie
utomhussdsong slutar. Det innebér att ett kommande genomforande-
beslut behdver fattas av fastighetsndmnden och idrottsndmnden 1
borjan av februari. Med en produktionstid om 30-35 veckor skulle
den nya kylanldggningen kunna tas 1 drift till arsskiftet 2016/2017.
For att klara verksamheten 1 Danicahallen frdn september manad
2016 installeras ett tillfalligt mobilt aggregat som tillhandhalls,
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installeras och driftsdtts av entreprendren. Information till Danica-
hallens dgare och verksamhetsansvarig skots av idrottsforvalt-
ningen.

Organisation

For framtagning av forfragningsunderlag for entreprenadupphand-
ling och genomftrande av entreprenaden svarar fastighetskontoret.
Beslut om byggstart fattas i samrad mellan forvaltningarna. Idrotts-
forvaltningen medverkar som hyresgést och verksamhetsutovare
under hela processen.

Ekonomi

En preliminér kalkyl finns framtagen for de foreslagna atgérder som
ingar 1 projektet, demontering av befintlig kylmaskin, utbyggnad av
kylmaskinslokal, omldggning av en begrinsad del av rorbadden pé
utebanan med mera. Kalkylen visar att den totala investeringskost-
naden berdknas uppga till cirka 30 mnkr vilket inryms i flerarspro-
grammet 2016-2018.

Hyreskonsekvensen for idrottsforvaltningen bestar huvudsakligen
av kapitalkostnaden for den nya kylanldggningen inklusive markar-
beten och viss begransad omlidggning av ispisten. Med 1 snitt 20 ars
rak avskrivning tillkommer en hyra &r 1 pa 2,1 mnkr. Kostnader i
ovrigt for drift och underhdll som ingéar 1 nuvarande hyresséttning
bedoms enligt nuvarande grinsdragningslista mellan hyresvérd och
hyresgést 1 stort sett bli oférdandrade.

Ekonomiska konsekvenser idrottsnamnden

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrottsndmn-
den tillkommande egna kostnader for drift och underhéll av den nya
kylanldggningen. Kyleffekten pd den nya anldggningen kommer att
oka, vilket innebér 6kade energikostnader. Beroende pé véderfor-
héllanden samt hur lang issdsong man planerar for, kommer kostna-
derna att 6ka med mellan 0,6-1,0 mnkr. Kostnader for inre under-
héll kommer inte att padverkas i ndgon storre utstrackning.

Samrad

Samrad sker mellan forvaltningarna enligt gdllande projektmodell.
Hyressamrad med stadsledningskontoret sker genom bestéllande
ndmnd. For projekt med en hyresniva mellan 6 och 30 mnkr f6r en
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5-arsperiod baserat pa hyran ér 1, redovisas for hyresmedgivande
drendet efter ndmndbeslut.

Miljokonsekvenser

Projektet medfor en storre effektforbrukning vilket dr nédvandigt
eftersom nuvarande installation inte ricker till. Den 6kade effekten
behovs framfor allt for att frysa upp isbanan vilket ska kunna ske
vid utetemperatur pa upp till cirka + 10 grader. Vid utetemperaturer
under cirka 3-4 minusgrader behover kylmaskinen inte vara igang.
Ostermalms IP ir en av de hogspénningsanliggningar som finns pa
idrottsplatserna och det besked som ldmnats &r att befintlig effekt
ska récka till for den nya kylmaskinen.

Valet av att byta nuvarande saltlosning mot 16-procentigt ammo-
niakvatten ar framst foranlett av forbattrad koldbérarkapacitet och
darmed bittre driftsekonomi samt att det befintliga rorsystemet kan
behallas. Om ett utslipp av ammoniakvatten mot formodan skulle
intriffa, till exempel genom att en ledning gatt sonder, ar en sddan
lacka ganska enkel att lokalisera bland annat genom karakteristisk
lukt.

Risker

De eventuella risker som i detta skede kan identifieras &r dels att
projektet forutsétter 6verenskommelse med Danicahallen om att
verksamheten kan komma att padverkas men for att klara verksam-
heten i Danicahallen fran september manad 2016 installeras ett till-
falligt mobilt aggregat som tillhandhalls, installeras och driftsitts av
entreprendren. En annan fordndring ér bytet fran saltlosning till am-
moniakvatten som kan medfora en viss riskhdjning om det skulle
uppsta en licka. Aven vattenldsningar med ammoniak avger ammo-
niakgas 1 luften, men det innebér ocksa att lackan lattare kan lokali-
seras. Eftersom rorsystemet i1 isbanan ar trycksatt pumpas en viss
méngd ut innan systemet hinner stingas. Detta fir bland annat vi-
gas mot att det befintliga rérsystemet kan behéllas och att energi-
effektiviteten blir béttre. Det bor ocksd ndmnas att huvuddelen av
de ammoniakutsldpp som sker 1 landet, harstammar frén jordbruket.

Plan for uppfoljning

En 16pande uppf6ljning sker av projektet och forvaltningarna haller
varandra informerade om eventuella avvikelser 1 forhallande till ge-
nomforandebeslutet. Detta ligger ocksa till grund for en entrepre-
nadupphandling. Efter fardigstillande och drifttagning redovisas en
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slutrapport. Av den ska framgé eventuella avvikelser mellan vad
som ursprungligen planerades och beslutades och slutliga resultatet.

Forvaltningarnas analys

En analys av vad som tidigare utretts och anfors i detta drende ger
vid handen att ett byte av kylmaskin for att uppna erforderlig kylef-
fekt for utomhusisbana och ishall dr nddvéndigt. Befintlig kylma-
skin gar inte att uppgradera. Daremot har den en aterstaende teknisk
livslangd pa ett antal ar vilket gor det Ionsamt att flytta den till en
annan anldggning for ateranviandning dir kyleffekten racker till.
Som en positiv effekt vid dverging fran saltlosning till ammoniak-
vatten &r att befintlig rorbadd och rorslingor kan behallas vilket
beréknas spara cirka 12-14 mnkr jaimfor med ny rérbddd med grov-
re kylror avsedda for saltlosning och en for detta avpassad kylmas-
kin. Férutom undvikande av kapitalforstéring genom avveckling 1
fortid av tidigare gjorda investeringar, innebar den foreslagna 16s-
ningen ocksé en bittre driftekonomi.



