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Byggnadsnimnden

Nybyggnad av enbostadshus (Andring av beviljat lov 2010-02-08 § B025)

Forslag till beslut

1.

Ansokan om bygglov i efterhand f6r dndringar av beviljat bygelov 2010-02-08 § B025,
nybygenad av enbostadshus, ges med stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Andringarna omfattar tillbyggnad av teknikrum och entré/hall om totalt 13 m?2
byggnadsarea samt murar med en total lingd om 25 m. Avvikelserna fran detaljplanen innebir
att del av mur och del av huset placerats pa mark som inte far bebyggas samt 6verskridande

av storsta tillaitna byggnadsarea.

Med stéd av 10 kap 4 § ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, debiteras XX, dgaren till
fastigheten X da 6vertriadelsen begicks, en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (8 758
kronor) = 35 032 kronor f6r en tillbyggnad (teknikrum) om 6 m? pa huvudbyggnadens
notrdéstra gavel, en tillbyggnad (entré/hall) om 7 m2 pa huvudbyggnadens nordvistra lingsida
samt bygglovpliktiga murar med en totallingd om 25 m som uppférts utan bygglov.

Arendet éverlimnas till allmin férvaltningsdomstol f6r provning av frigan om tilliggsavgift
enligt 10 kap, 7 och 9 §§ APBL. Avgiften ska avse en area om 3 m2 och debiteras XX.
Tilliggsavgiften uppgar till 1 500 kronor.

Med stéd av 10 kap. 22 § APBL 6verlimnas beslutet till Lantmiteriets Inskrivningsmyndighet
for anteckning i fastighetsregistret.

Avgift: Bygglov i efterhand: 8 758 kronor

Byggnadsavgift: 35 032 kronor
Tilliggsavgift: 1 500 kronor

Grannhorande: 2 670 kronor
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Kungérelse: 273 kronor
Summa avgifter: 48 233 kronor (faktureras separat)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman Bjorn Pettersson

Bygglovchef Bygglovhandliggare

Beskrivning av drendet
I bygglov beslut 2010-02-08 § B025 beviljades bygglov f6r nybyggnation av enbostadshus i tre

vaningar varav en suterringvaning. Byggnadsarean for huset var 183 m? varav 23 m? utgjorde
altan. Byggsamrad med beslut om kontrollplan hélls 2010-09-29 § K363.

Det framkom att bygglovet inte f6ljts fullt ut i samband med att de nya fastighetsigarna till X
sokte slutbevis for bygglovet. I strid mot det beviljade lovet har en entré/hall om 7 m?2
byggnadsarea byggts till pa langsida mot nordvist. Ett 6 m? stort teknikrum har vidbyggts husets
nordéstra gavel, mot grans till allméinning. Teknikrummet ar byggt i suterring och uppfattas inte
som en byggnadskropp fran gatan. Fénster- och dérrsittningar ir annorlunda jamfort det
beviljade lovet, altanen har minskats till 17 m?2, takutsprang 6ver garage har 6kats och
planlosningen 4r nagot dndrad. Bygglovpliktiga vitputsade murar med en totallingd om 25 m har
uppforts, 15 m vid gavel at sydvist samt 10 m i tomtgrins mot allminning it nordost. Den 10 m
linga muren har uppforts pa mark som inte far bebyggas, den ir drygt 0,9 m 6ver omgivande

mark nirmast gatan och drygt 1,1 m hog dir den slutar.

Forutsittningar

Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av detaljplan 357. Bestimmelserna anger bl.a. att en
huvudbyggnad om 160 m? byggnadsarea plus altaner om 40 m? byggnadsarea far uppforas.
Punktprickad mark pa kartan far inte bebyggas.

Skal till beslut
Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnimnden préva férutsittningarna fr och behovet av att

ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats
med st6d av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Byggnadsnimnden bed6émer att det krivs lov fo6r den atgard som har vidtagits.
Enligt 6vergangsbestimmelser i PBL punkt 3, ska for évertridelser som dgt rum fére 2011-05-02

dldre bestimmelser tillimpas pa prévningen i sak. Den nya lagen ska dock tillimpas, om den

leder till lindrigare pafoljd.
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Det framgir i APBL 10 kap 4 § att en byggnadsavgift ska tas ut d4 nigon utan lov utfér atgird
som kriver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestimmas till ett belopp som motsvarar fyra ganger
den avgift som enligt gillande ars taxa skulle ha betalats om lov till samma atgérd hade
meddelats. Byggnadsavgiften f6r ovanstiende atgird dr 4 x bygglovsavgiften (8 758 kronor) = 35
032 kronor.

Férutom byggnadsavgift ska dven tilliggsavgift tas ut enligt 10 kap 7 § APBL. Tilliggsavgift skall
tas ut med ett belopp som motsvarar 500 kronor f6r varje kvadratmeter bruttoarea som dtgirden
har omfattat. Nir bruttoarean beriknas skall dock 10 m? franriknas. Avgiften avser en area om 3
m?2 (6+7-10 = 3) och tilliggsavgiften blir siledes 1 500 kronor.

Enligt 10 kap 9 § APBL ska byggnadsavgiften och tilliggsavgiften tas ut av den som nir

6vertridelsen begicks var dgare av den fastighet som den olovliga atgirden avsag.

Totalt blir avgifterna enligt APBL 36 532 kronor (35032+1500). I 9 kap. plan- och
byggférordningen framgar hur motsvarande avgift i PBL riknas ut. For att gora tillbyggnader av
en- och tvabostadshus utan startbesked ar byggsanktionsavgiften 0,5 prisbasbelopp, det
tillkommer 0,1 prisbasbelopp for att ta tillbyggnaden i bruk utan slutbesked. Man ska dven ta ut
avgifter per m? av tillbyggnaden, denna sanktionsarea ska dock minska med 15 m? och blir
saledes 0 1 detta fall. Prisbasbeloppet som ska anvindas dr det som giller f6r det ar som beslutet
om avgiften fattas, 2015 dr det 44 500 kronor. For tillbyggnaden blir alltsa sanktionsavgiften

26 700 kronor. Fér mur dr byggsanktionsavgiften 0,025 prisbasbelopp plus 0,01 prisbasbelopp
per 16pmeter, alltsa 12 238 kronor 1 detta fall (0,025%44500+0,01*%44500%*25). Total
byggsanktionsavgift ir 38 938 kronor, vilket dr mer in avgifterna i APBL. Alltsa ska APBL

anvindas vad giller tillkommande avgifter f6r olovligt byggande.

Enligt PBL 9 kap 31b § far bygglov limnas f6r atgirder som avviker mot detaljplan om
avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens syfte. Syftet med géllande detaljplanen var att

mojliggora bostider pa den aktuella platsen.

Rittsfall har visat att byggnader som delvis ir placerade pa mark som inte far bebyggas kan i vissa
fall bedémas som en liten avvikelse. I mark- och miljédomstolens mal 2014-P 2949 beviljades
inglasad altan om 35,5 m? varav 10,5 m? kom att ligga pd mark som inte fir bebyggas med

motiveringen att mindre dn en tredjedel av altanen kom att ligga pa mark som inte fir bebyggas.

Viss Overskridande av tilliten byggnadsarea kan t.ex. medges om detta medfér en bittre

planlosning.

Forslaget strider mot gillande detaljplan genom att den totala byggnadsarean uppgar till 175 m?,
vilket dr 15 m? eller 9,4 % mer 4n vad detaljplanen medger. Teknikrummet samt del av altanen ér
placerat pa mark som inte far bebyggas, totalt 4r 11 m? eller 5,7 % av byggnaden placerad pa
prickmark. Mur i tomtgrins at nordost ar i sin helhet placerad pa prickmark.
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Bygglovenheten anser att muren som uppforts i grins at nordost utgor en tydlig avgrinsning mot
allminningen, vilket torde innebira att allmdnheten inte kan uppfatta den som del av tomt utan
det blir tydligare att det dr en allmidnning. Att teknikrummet som ligger pa mark som inte far
bebyggas dr byggt som suterringvaning och inte uppfattas som en byggnadskropp fran gatan gor,
enligt bygglovenheten, avvikelsen mindre allvarlig in om den legat i niva med entréplanet.
Entré/hallen och teknikrummet utgdr avvikelserna i byggnadsarea, denna extra yta medger en
bittre planlésning. Bygglovenheten bedomer att avvikelserna fran detaljplanen ir sma och

forenliga med detaljplanens syfte.

Det utférda anses uppfylla utformningskraven i tillimpliga delar i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § PBL.
Forslaget anses inte medféra nagon betydande oligenhet for grannar eller omgivning enligt 2

kap. 9 § PBL. Dirmed kan bygglov beviljas med st6d av 9 kap 31b § PBL.

Yttranden

Fastighetsdgarna, nuvarande och tidigare, har haft mojlighet att yttra sig 6ver forslaget, men inte
gjort det. Kinda sakigare har underrittats om ansdkningen och getts tillfille att yttra sig. Agarna
till X anser att byggnaden pa prickmark dr oacceptabel, se aktbilaga.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, datumstimplad 2015-08-18
Situationsplan/nybyggnadskarta, datumstimplad 2015-08-18
Planritning, datumstimplad 2015-08-18

Fasadritning, datumstimplad 2015-08-18
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