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Forslag till beslut
Riktlinjer for bostadsforsorjning 2015 — 2019 antas.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

Riktlinjer for bostadsforsorjningen dr ett viktigt komplement till 6versiktsplanen for att
samordna styrningen av planering och byggande. Kommunens malsittning 4r att en
gang per mandatperiod ldgga fast en inriktning for bostadsbyggandet. Forslaget till nya
riktlinjer utgér frén statens nya regler och krav pa dialog och &r baserad pa den tillvixt
som lokalt verksamma byggforetag och kommunen kalkylerar med.

Bakgrund

Stockholmsregionen vixer kraftigt. Varmdé kommuns befolkning 6kar med cirka en
procent per ér (cirka 500 personer). Som mest har kommunen &kat med tre procent eller
cirka 1000 personer per ar. Utvecklingen leder till efterfrégan pa bostider. I hela
regionen &r bostadsbyggandet i fokus. Utan ett 5kat byggande kan inte den snabba
befolkningstillvixt, som sker i regionen fortgé. For att frimja ett 6kat byggande har
regeringen genomfort dndringar i plan- och bygglagen och initierat kontinuerlig dialog
med kommunerna genom skérpa kravet pa bostadsforsérjningsprogram. Minst en gang
per mandatperiod ska en dialog om bostadsforsérjning ske mellan kommunen och
lansstyrelsen. Arligen ska kommunen dessutom rapportera in liget pa bostadsmark-
naden.

Kommunfullméktige antog 2010 en strategi f6r bostadsbyggande, som en del i
Gversiktsplaneringen. I 6versiktsplan 2012 — 2030 beslutade kommunen om en ny
utvecklingsstrategi och mal for planering och byggande baserat pa Vision 2030.

I och med att staten infort nya regler for bostadsférsérjningsplanering och en ny man-
datperiod intrétt har ett nytt forslag till riktlinjer f6r bostadsforsérjning tagits fram. Rikt-
linjerna &r efter samrad med grannkommunerna och lénsstyrelsen klara for antagande av
kommunfullméktige
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Arendebeskrivning

Tvé utvecklingsnivaer

Virmdé kommun har i likhet med regionen valt att ange tvé alternativ for den framtida
tillviixten. I linje med utvecklingsplanen, RUFS 2010, har kommunen ett 1dgt alternativ
med en tillvixt med cirka 600 invanare per dr och ett hogt alternativ med en 6kning pa
cirka 900 invanare per ar. Det &rliga bostadsbyggandet beriknas till ungefér 50 smahus
och 100 lagenheter i 1agalternativet samt 100 respektive 200 i hogalternativet. Till det
kommer permanentning av fritidshus med mellan 150 till 200 hus per 4r. Mot slutet av
perioden beriknas permanentningen minska till 100 till 150 hus per ar.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Forslaget till nya riktlinjer for bostadsforsotjning har utformats med utgdngspunkt fran
de uppgifter som staten arligen begir besked om samt en bedémning om vilka uppgifter
som #r visentligt att sammanstilla for att belysa utvecklingen pa bostadsmarknaden i
Viarmdo.

Uppgifterna om det framtida byggandet ér baserat pd en prognos for olika delar av
kommunen baserat pa det 1dga respektive hoga utvecklingsalternativet samt pd uppgifter
om behov av sérskilda boendeformer fran kommunens olika verksamheter. Det finns
dven en redovisning av byggmarknadens planer for de narmaste ren som baseras pd en
enkat till de byggforetag som verkar i kommunen.

Bedomning

Forslaget till riktlinjer for bostadsforsorjning 2015 — 2019 visar pa ett behov av okat
bostadsbyggande, men ocksa pa att flertalet byggbolag som har projekt i kommunen
planerar ett 6kat bostadsbyggande de narmsta édren.

Forvaltningen bedomer att riktlinjerna med den nya utformning de fatt jimfort med
tidigare strategi svarar upp mot kommunens behov av att klarldgga bostadsforsorj-
ningen, men ocksa mot de dkade krav pé en redovisning av laget som staten stiller.

Ekonomiska konsekvenser

En balanserad utveckling dr positiv for kommunens och civilsamhillets ekonomi genom
att skatteunderlaget stirks och efterfrigan pa service bibehalls. En snabb utveckling
leder ibland till stor efterfrigan p& mer service inom skola, vard och omsorg som i sin
tur leder till snabb och kostsam verksamhetsutveckling.

Konsekvenser for miljon

En snabbare tillvixt och ett okat byggande innebér att mera mark tas i ansprik for be-
byggelse. Men eftersom allt mer av samhillsutvecklingen sker i kommunens titorter ar
paverkan pa mark och vatten rimlig.

Konsekvenser for medborgarna

Ett 6kat bostadsbyggande ér nddvindigt - ménga stér i ko for en bostads i Gustavsberg.
Nyproduktion av bostdder gagnar samhillet utveckling genom att det bidrar till féryng-
ring och omdaning av infrastruktur. Okad inflyttning gor ocksa att underlag for offentlig
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och kommersiell service bibehélls eller forstirks.

Konsekvenser for barn

Genom att fler bostader byggs i centrala ldgen och en viss prioroitering sker av sma
lagenheter underlattas for unga som vill bosétta sig i Varmdo.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Kansli- och utredningsavdelningen.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bilaggs/Bildggs ej
1  Riktlinjer for bostadsforsorjning Bildggs

2 Bostadsforsorjningslag Bilaggs

3 Lénsstyrelsens yttrande Bilédggs

4 Nacka kommuns yttrande Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsavdelningen samt Kansli- och utredningsavdelningen

T

lkesson Frida Ragnarsson
Kommundirektor Sektorschef for Administration,
ledning och service
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Riktlinjer bostadsforsérjning 2015-2019 &r utformad med utgingspunkt fran riktlinjerna i
bostadsforsorjningslagen, samt Boverkets utredning infor en 6versyn av bostadsforsorjnings-
lagen. Planen ér baserat pd Virmdoé kommuns Oversiktsplan 2012-2030 och Strategi for
boendeplanering 2010.

Riktlinjerna dr framtagna av Lars Fladvad, utvecklingschef och Annica Lempke,
utredningschef. I arbetet med planen har uppgifter inhdmtats fran kommunens olika sektorer.



Inledning

Bostadsfragoma &r i fokus i Stockholmsregionen. Behovet av bostdder ar stort och méste
tillgodoses for fortsatt ekonomisk tillvéxt i savil regionen som landet. Bra boendemiljéer
behdvs for att kunna attrahera foretag och kvalificerad arbetskraft. Narheten till Stockholm,
skdrgarden och naturen goér Varmdo till en attraktiv kommun att bo i.

Staten har genom kompletteringar av lagen om bostadsforsorjning 2013 skarpt kravet pa
kommunernas arbete med bostadsforsérjning. Varje mandatperiod ska kommunfullméaktige
anta riktlinjer for bostadsforsorjning. Riktlinjerna ska omfatta kommunens mal och utveck-
lingen av bostadsbestandet samt en redovisning av planerade insatser. Samordningen med
nationella och regionala planer och insatser ska dven belysas. Samrad ska ske med
grannkommuner och regionala organ.

Viarmdo planerar for en mer samlad utveckling 1 kollektivtrafikndra lagen i titorterna samt i
vl beldgna fordndringsomraden. Kommunen har langsiktiga planer for en tillviaxt pa mellan
150-300 bostdder i nyproduktion per ar. Under nagra ar kommer ett 6kat byggande att ske i
samband med att Porslinskvarteren exploateras. Utéver detta permanentas mellan 150-200
fritidshus arligen. For att mojliggora utvecklingen pagar en omfattande detaljplanering i
centrumomraden och utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Det &r viktigt att ny bebyggelse och omvandling av befintlig bebyggelse sker i en takt, pa
platser och med en inriktning som leder till en hallbar utveckling. Det innebér bland annat att
en storre andel av framtida bebyggelse bor ske i flerbostadshus centrala ldgen. Detta for att pa
sikt fa en béttre balans 1 bostadsutbudet i kommunen jamfort med nuldget med 75 procent av
bostadsutbudet i smahus. Utvecklingsstrategin i Oversiktsplan 2012-2030 speglar denna
malséttning.

Det nationella mélet for svensk bostadspolitik dr langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader
dér konsumenternas efterfragan moéter ett utbud av bostader som svarar mot efterfragan. For
att uppfylla mélet krévs en mera langtgdende samverkan mellan stat, kommun och bostads-
marknadens parter. Kommunerna ska skapa mojligheter for framst 6vriga aktorer genom
planering, aktiv markpolitik och utbyggnad av vigar, vatten och avlopp.

For att tydliggéra Varmdo kommuns ambitioner att ta ansvar for bostadsplanering har denna
plan tagits fram. Till grund for den ligger Vision Varmdé 2030, Oversiktsplan 2012-2030
samt nationella och regionala mal.

Kommunstyrelsen har varit politiskt beredningsorgan. I och med att riktlinjerna antas av
kommunfullméktige ersétts den Strategi for boendeplanering som togs fram 2010.



Varmdos utveckling och bostadspolitiska mal

Virmdoé kommuns bostadspolitiska malsittning éir att trygga mdéjligheten till ett bra
boende for alla invinare. Malet ska forverkligas genom en utvecklingsorienterad
planering och en aktiv markpolitik med fokus pa att skapa nya attraktiva boende-
miljoer i frimst kollektivtrafikniira ldgen i tiitorterna.

Viarmdo dr en attraktiv bostadsort i regionen. Man véljer Varmdo for ndrheten till bade
Stockholm och skédrgdrden. Med 20 minuter eller 20 km fran Gustavsberg till Stockholm ér
kommunen ett bra alternativ for manniskor som prioriterar ett naturndra boende. Under 1980-
och 90-talet vixte befolkningen med tre procent per ar. Pa senare ar har 6kningen legat pa en
procent per ar, det motsvarar en nettoinflyttning med 400 personer. Ar 2014 6kade befolk-
ningen med 750 invanare. For att kommunen ska utvecklas i en takt som innebér att Varmdo
svarar for ett bostadsbyggande i paritet med kommunens del av regionens sammanlagda
tillvaxt bor den arliga tillvaxten i kommunen vara cirka 600 personer.

Med utgangspunkt fran regionens och kommunens utveckling har Varmdé i samband med att
Oversiktsplan 2012 — 2030 antogs lagt fast en utvecklingsstrategi med en 14g respektive en
hog tillvixttakt. Det innebér att kommunen planerar for en arlig tillviaxt pa mellan 500 och
800 personer. Omsatt till bostadsbyggande innebir det ett tillskott pa mellan 150 och 300
bostdder i nyproduktion och permanentning av 150 till 200 hus per ar.

Kommunens vision ur ett boendeperspektiv ér:

Virmdas befollming har ndra till forskola, skola och jobb. Butiker, bibliotek och nérservice finns i vilmaende
lokalsamhdillen som spirar i kommunens olika delar. Hdr finns en titare bebyggelse dir bostider blandas med
arbetsplatser, service och grona ytor samt majlighet till rekreation, sport och kultur. Den blandade vl belysta
bebyggelsen skapar trygghet dygnet runt. Det finns hallbara bostider for alla aldrar. Kdlla Vision 2030.

I Oversiktsplanen 2012-2030 finns mera operativt orienterade stillningstaganden:
Uwvecklingsstrategi

Virmdos utveckling ska baseras pa ndirhet till storstaden och naturen. Bra boendemiljder och kommunikationer
ska underldtta utvecklingen av en hallbar livsstil. I kommunens centrala delar ska ett tatare och mera stadslikt
boende utvecklas. I évriga delar ska ett naturndra boende i fordndringsomraden som omdanas till tradgards-
samhdllen ske stegvis. Utvecklingen ska framst ske i centrala Gustavsberg samt i Brunn, Hemmesta, Bjérkas och
Stavsnds. En successiv omdaning av fordndringsomrdden planeras ocksd efter principen inifran och ut. Genom
att vara restriktiv med nya avstyckningar ékar inte andelen boende i spridd bebyggelse. Pa landsbygd och i
skdrgarden bor bebyggelse tillkomma med forsiktighet for att framja en livskraftig skirgdrd och de areella
nédringarna.

Bebyggelsestruktur

Varmdé ska utvecklas efter ndarsamhdllets principer. Det ska vara ldtt att skapa gemenskap och nétverk. Nérhet
till skolor, affdrer, bussar, natur och lekplatser dr viktigt. Genom blandade boendeformer kombinerade med
service och verksamheter ska allas vardagsiiv underliittas.

Sdrskilda boenden ska i 6kad omfattning integreras i annan bebyggelse. Bebyggelsen ska tillgdnglighetsanpass-
as och lokaliseras sa att man kan ga eller cykla i 6kad utstrdckning. Det kommunala och regionala gang- och
cykelndtet ska utvecklas. Trygga miljder skapas genom att trygghet och sikerhet beaktas i planering. Service bér
utvecklas genom samverkan mellan offentligt, privat och socialt foretagande. I centralort, serviceorter och pa
kdrndarna finns olika former av service och motesplatser/triffpunkter som utvecklas i samverkan mellan
kommun, niringsliv och foreningsliv.

Mal for bebyggelseutveckling
e Bebyggelseutveckling ska ske framst i centrumomrdden och prioriterade fordndringsomraden.
e Bebyggelse ska samordnas med dvrig samhdllsutveckling till ett hallbart Virmda.
o  Bebyggelsen ska utformas med omsorg och ha god kvalitet. Den ska innehalla bostdder for
medborgare i olika dldrar och med olika sociala forhallanden. Samt inrymma ett varierat utbud
av bostdder, arbetsplatser, service och kultur med nérhet till grénomrdden och platser for lek och
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rekreation.
e Ulformningen av ny bebyggelse ska berika befintliga miljoer med nya drsringar.
e Ny bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till redan ianspraktagna omrdden — stora samman-
héingande gronomraden ska bevaras.
Forindrings- och fritidshusomraden ska inte fortitas genom avstyckningar.
Vid bebyggelse néira strinder ska fri passage majliggdras och strandskydd virnas.
Bebyggelse ska placeras ddr skred och éversvimning inte forkommer.

Kommunens roll och ansvar for bostadsforsorjning
Kommunens roll

Med utgdngspunkt fran kommunens roll som lokal myndighet inom plan-, bygg- och milj6-
omradena med ansvar samhillsbyggande arbetar Virmdo med att skapa en god bebyggd
miljé. Det innebér miljoer som édr spannande, trivsamma, trygga och som ger goda
mojligheter till méten mellan ménniskor. Det handlar ocksd om att forbittra tillgénglighet till
byggnader, gator, torg och parker samt inte minst till bra bostéder och goda boendemiljoer.

] kommunens roll som social myndighet ligger att frimja mdjligheterna till ett bra boende for
alla genom att verka for ett bostadsbyggande som svarar upp mot olika gruppers efterfrigan
och behov av bostad, Kommunen ska sirskilt virna om utsatta gruppers behov och se till att
enskilda far det stod och den hjélp som de behdover. Det inkluderar olika former av boende.

En ambition med riktlinjer for bostadsforsorjning ar att 6ka framforhallningen och forutsig-
barheten i bostadsplaneringen sé att bostadsmarknadens aktorer i god tid ska kéinna till
kommunens planer och standpunkter i boendefragor.

Kommunens ansvar

Staten har 4r 2013 fortydligat kommunernas ansvar for bostadsforsorjning genom tillagg i
lagen om bostadsforsérjning. Med stdd i regeringsformen och kommunallagen anser staten att
det dligger en kommun att trygga ritten till bostad genom bland annat arbete med bostads-
forsorjning. Genom ansvaret for avvigningar av anvandning av mark och vatten i fysisk
planering har kommunen en roll som samordnare av olika allménna och enskilda intressen.
Samordningsrollen inkluderar samrad med inte bara boende och sakégare utan innefattar dven
kontakter med grannkommuner och berdrda regionala organ.

Kommunerna har enligt lag ett sarskilt ansvar for att hjdlpa utsatta, bostadslosa, dldre och
personer med funktionsnedséttning med boende eller bostad. Genom avtal med staten ska
kommunen dven ordna boende for nyanlédnda eller flyktingar.

1 och med avregleringen av bostadsmarknaden har bostadsbyggandet blivit allt mer marknads-
orienterat. Ddrmed har méjligheterna for kommunen att styra utvecklingen minskat. Merpart-
en av all bostadsproduktion sker pé privat mark och genom privata initiativ. Aven svérforut-
sidgbara konjunktursvingningar paverkar bostadsbyggandet. Ingen part ér beredd att bygga
bostider utan en séikerstilld efterfrdgan kopplad till betalningsmdjlighet.

De verktyg kommunen har till sitt forfogande for att fraimja bostadsbyggande ér:
e aktiv markpolitik genom kop och forsdljning av fastigheter
planldggning, bygglov samt exploaterings- och planavtal
samverkan med byggherrar
dgardirektiv till kommunens bostadsbolag
information om bostadsmarknaden i kommunen och regionen pa hemsidan samt
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e lokal eller regional bostadsformedling

Pé detta sitt tar kommunen en aktiv roll i boendeplanering. Kommunens ansvar for
bostadsforsorjning innebar dock ingen sirskild ritt till bostad for enskilda forutom néar det
giiller bostadssociala aspekter.

Bostadsplaneringens relation till annan planering

Samtidigt som riktlinjerna for bostadsforsorjning ar ett operativt och strategiskt instrument
for kommunens utveckling 4r det ocksé ett av verktygen for att nd en 14ngsiktigt hallbar
utveckling med goda livsmiljoer och god folkhélsa. Det handlar om ett arbete dir de tre
aspekterna pa hallbar utveckling; social vilfard, ekonomisk tillvéxt och ekologisk
resursanvandning integreras med behov att bygga bostidder for en viixande befolkning,

Riktlinjerna for bostadsforsorjning bygger framst pd kommunens vision, éversiktsplanen och
befolkningsprognosen. Den har dven néra koppling till strategisk verksamhetsplanering inom
skolans, socialtjanstens samt vard och omsorgens omraden. I kommunens fysiska planering
beaktas bostadspolitiska mal genom samordning av fragor som ror exempelvis: barn och
ungdomar, dldre och personer med funktionsnedsittning, miljomal, trygghet och siikerhet,
kulturmiljo, jamstalldhet, mangfald, kollektivtrafik, vignit, vatten- och avloppsforsorjning
med mera.

Bostadssociala direktiv till kommunens bostadsbolag

Genom samverkan mellan kommunen och Varmdo Bostiader AB (VBAB) genomfor kommunen
ett flertal bostadssociala ataganden. VBAB ska aktivt ta ansvar for att genomfora de delar av
denna plan som berdr bolagets verksamhet. Bolaget ska bland annat tillgodose behovet av
bostader for nyanlanda samt socialtjanstens behov av bostidder for medborgare som av olika
sociala skél ar i behov av bostad.

Bolaget ska acceptera hyresgarantier fran kommunen for de personer som har for ldga inkomster
och/eller betalningsanmérkning for att sjalva kunna inneha ett kontrakt.

Varmdo i ett nationellt och regionalt perspektiv

Staten tar ett nationellt ansvar genom att hantera de rittsliga och nationella férutsdttningarna
for svensk bostadspolitik. Men det operativa ansvaret for att forverkliga politiken 4vilar
kommunerna for att de ska ansvara for allménna intressen och angelidgenheter inom sitt
territorium for medborgarmna.

Landstinget i Stockholms lan har i uppdrag att belysa den regionala utvecklingen inom bland
annat samhillsplaneringsomradet. RUFS 2010 ir resultatet av en flerdrig planering i bred
samverkan. FOr regionens tillvixt dr byggande av fler bostéder en central friga. Linsstyrelsen
samordnar kommunernas planering med bland annat olika statliga intressen. En del i detta ir
den érliga sammanstéllningen av liget pa bostadsmarknaden i linet.

Bostadsmarknaden har i likhet med arbetsmarknaden kommit att bli mer regional. Inte minst i
Stockholmsomradet som har en vil utbyggd kollektivtrafik. Bostéder &r en viktig tillvixtfakt-
or, utan limpliga bostdder haimmas utvecklingen. Kommunernas strategiska bostadsplanering
ar tillsammans med fysisk planering ett medel for att méta efterfragan pd bostider bade lokalt
och regionalt.

Landets ekonomiska utveckling hdnger samman med utvecklingen inom Stockholmsregionen.
Inom en tiodrsperiod rdknar man med att regionen kommer att vixa med cirka 250 000 invén-
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are och inom tjugo ar bedoms regionen kunna 6ka med en halv miljon invanare. Utan ett om-
fattande bostadsbyggande i saval kdrnan som periferin dr utvecklingen inte mojlig. Svérighet-
erna att fa igdng bostadsbyggandet under rddande 1agkonjunktur har gjort att staten uppmanar
kommunerna att ta ett tydligare och stérre ansvar. For att stimulera utvecklingen satsar staten,
landstinget och kommunerna pa utveckling av storskalig infrastruktur, till exempel tunnelbana
till Nacka.

Ett vidgat lokalt ansvarstagande maste inkludera dven byggbranschen. En forcerad utveckling
staller inte bara krav pd kommunala investeringar i vard, skola och omsorg utdver det vanliga,
utan dven investeringar i ny infrastruktur. For att det ska vara majligt pa en allt mer mark-
nadsorienterad bostadsmarknad maste byggbranschen samverka med staten och kommunerna
om vissa investeringar. Det bor bli mojligt att ta ut exploateringsbidrag for att kunna sam-
verka om gemensam satsningar pd infrastruktur.

Varmdos befolkningsutveckling pa kort och lang sikt

Varmdo har 6ver 40 000 invanare. Folkdkningen &r till 70 procent ett inflyttningsoverskott
och till 30 procent ett fodelsedverskott. Det innebar att befolkningsforindringen till storsta del
paverkas av fordndringar i in- och utflyttning. Under senare &r har 6kningen legat kring en
procent, vilket ocksa dr den mest troliga prognosen framover.

Befolkningstillvdxten har sedan ar 1990 varierat mellan 500 och 1 000 personer per ar. Runt
var femte ar har det varit en svacka i befolkningsékningen som frimst hinger samman med
konjunkturnedgéngar, senast i samband med finanskrisen ar 2008, dd befolkningstillvixten
sjonk till under 400 personer per ar. Topparna i befolkningstillvaxten kan hénforas till bra
konjunkturlige och storre byggprojekt. Exempelvis nir Osbydalen och Holmviksskogen
byggdes ar 1991-1993, Fagelvik och Hagaberg ar 1997-2000 samt Charlottendal ar 2004.

De aterkommande och svarbedémda fluktuationerna inom finans- och bostadssektorn paverk-
ar bostadsplaneringen. Bade kommuner och byggbolag &r forsiktiga med satsningar for att
marknaden varierar sd pass mycket i regionens ytterkommuner. Utvecklingen och efterfragan
dr betydligt mer stabil och ddrmed lattbedomd i regionens mera centrala delar.

Virmdo har valt att basera den arliga befolkningsprognosen pa ett lagt respektive ett hogt
utvecklingsalternativ, som bygger pd antaganden i Oversiktsplan 2012-2030 och regionens
prognoser i RUFS 2010.

Alternativ med 1ag utvecklingstakt ar i nivd med senare ars utveckling med en arlig befolk-
ningsokning pa i storleksordningen en procent. Det hoga alternativet ar i nivad med utveckling-
en under de ir Varmdo vixte snabbast i landet med tre procent per ar.
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Prognosen visar att Varmdo vid en snabb tillvéxt i princip fordubblar invénarantalet vart 20:e
dr. De senaste arens utveckling indikerar att en trolig kningstakt ligger pa drygt en procent.
Utvecklingen i centrala Gustavsberg och da framst i Porslinskvarteren gor att det de narmaste
aren kan komma att byggas mer och dérmed okar tillvéixten nigot.

I perioder med lag tillvixt i kommunen har permanentningen fortgétt i ungefér samma takt,
cirka 200 hus per &r. Det innebir i sig att nya boendeméjligheter for ungefir 300-500 invanare
tillskapats arligen.

For perioden 2015 till 2024 berdknas kommunen 6ka med 700 till 1000 invénare per ar.

Sysselséttning

84 procent av invanarna i Varmd6 kommun som ar i arbetsfor alder forvirvsarbetar. Det kan
jémforas med 78 procent i ldnet. Det finns ett samband mellan bostadsbestindet och syssel-
sattningsgraden i en kommun. Till férortskommuner med villabebyggelse flyttar generellt
personer med god forméga att forsdrja sig. Varmdo har 75 procent sméhusbebyggelse.

Hushalls- och aldersstruktur

Var tredje invédnare i Virmdoé dr under 25 &r. Kommuner med en snabb befolkningstillvixt far
en extrem éldersfordelning eftersom migration i stort sett sker under en tjugoarsperiod. Den
borjar nédr unga flyttar hemifrén och slutar ndr man har blivit en etablerad barnfamilj.

Det som utmérker Virmdos befolkningssammanséttning ar den hoga andelen barnfamiljer och
den laga andelen ungdomar i aldrarna 20-30 r samt en allt snabbare viixande andel ildre i
dldrarna 65 till 75 &r. En anledning till Virmdds hoga andel barnfamiljer kan vara att bostads-
bestindet med stor andel smahus passar dem. En hég andel barnfamiljer har dven en kumul-
ativ effekt da de successivt skaffar fler barn. Den ldga andelen unga vuxna beror pa att unga
flyttar fran kommunen. De s6ker sig ofta ndrmare innerstaden. Men for de som vill bo kvar i
kommunen kan en flytt hemifran inom kommunen bli svér pd grund av bristande utbud pa
sma billiga ligenheter. I och med satsningen pa smaldgenheter i Gustavsberg kan en #ndring
komma till stand.

Det finns stora skillnader i befolkningssammanséttningen mellan olika omraden i kommunen.
I skérgarden finns fler éldre, i Djur/Stavsnds finns fler medelélders, pa Ingard firre ungdom-
ar men fler barnfamiljer medan Gustavsberg har firre personer i medelélder jaimfort med
kommunen som helhet. Varmdaélandet har inga storre avvikelser.

Prognoser och analyser visar att Varmdo bedoms fortsitta attrahera aktiva barnfamiljer. Det
innebdr att befolkningssammansittningen framover formodligen kommer att likna dagens.
Det kommer successivt att ske en 6kning av gruppen dver 65 &r. Det &r den stora inflyttning-
en pa 1960- och 70-talet som leder till att andelen 6ver 65 Gkar fran dagens niva pé 13 procent
till omkring 17 procent som &r i niva med rikssnittet.

Aven kommuners bostadsbestind paverkar befolkningssammansattningen. Det dr naturligt att
Viarmdo med stort bestdnd av smahus attraherar barnfamiljer. Genom att mera aktivt fysisk
planering gér det att paverka vilken typ av bostdder som byggs. P4 sikt skapas en viss mojlig-
het att kunna péverka den demografiska utvecklingen. Fler bostider som unga har rad att
efterfraga kan eventuellt minska underskottet i gruppen 19-34 4r.



Flera invanare i 6vre medelaldern, +55, i kommunen vill byta villaboende mot centralt
placerade ligenheter. Dirfor finns en marknad for bade senior- och trygghetsboenden i
Gustavsberg och Brunn.

[ snitt beriknas att det bor 1,35 invanare per lagenhet, 2,95 i smahus samt 1,95 invanare i
permanentade fritidshus. I nyproduktion bér man rakna med fler i frimst flerbostadshus, 1,8.

Flyttmoénster och flyttkedjor

For att bedoma efterfrigan pé bostédder ar det viktigt att inkludera en beddmning av flytt-
rorelser. I snitt flyttar en svensk tio ganger i livet. Oftast flyttar man i unga &r innan man fyllt
35 &r till allt storre ligenheter. Personer 6ver 40 r flyttar mindre, i synnerhet 6ver kommun-
griins. Folk flyttar p& grund av arbete, men ocksé for att attraktiva orter och bostéder lockar.
Byggs det nytt s lockar det ocksa folk att flytta. Aldre kring pensionsaldern flyttar till
bekvidmare och centralare boenden.

Nyproduktion har stor betydelse for dynamiken pa bostadsmarknaden genom att rérligheten
dkar och flyttkedjor skapas som frigér bostdder dven till andra grupper én dem som nypro-
duktionen primért vénder sig till. Olika flyttstudier visar att det dr frimst stora och attraktivt
lokaliserade bostider (sirskilt smahus) som ger upphov till de ldngsta flyttkedjorna och 1 slut-
inden skapar mojligheter for ungdomar och andra grupper att komma in pd bostadsmarknad-
en. Den som flyttar in i den nya bostaden ldmnar en annan som blir ledig for ett nytt hushdll,
som i sin tur limnar plats for ytterligare hushall. En typisk flyttkedja kan vara ett dldre par
som flyttar till en nybyggd, storre bostadsritt och séljer villan till en barnfamilj. Familjen har
tidigare bott i en mindre bostadsritt som nu séljs till ett yngre par som flyttar ihop. De limnar
var sin hyresritt, som leder till att flyttkedjan omsétter fem bostader och att tvd sma hyresritt-
er frigors pa marknaden.

Den hdga andelen separationer i unga familjer gor det nagot svarare for unga att komma in pd
den existerande marknaden. Detta ir ett fenomen som paverkar bildandet av linga flyttkedjor
i Varmdo nagot.

Varmdos bostadsbestand och upplatelseformer

Hur ménniskor viljer att flytta pdverkas till stérsta del av tillgangen pd ldimpliga bostéder,
men ocksa pa tillgang till service, skola, omsorg och kommunikationer. Tillgdngen pa bostéd-
er paverkas av byggmarknaden, kommunens planberedskap och det allmdnna konjunkturldg-
et. Under senare ar har bankernas villkor for utlning fétt en allt storre betydelse tillsammans
med bostadsbolagens krav pé teckning av lagenhetskontrakt for att initiera byggstart.

Kommunens planberedskap har forbattrats radikalt i och med planeringen av centrala
Gustavsberg. I Virmdo finns dven en bostadspotential i form av cirka 12 500 fritidshus som
Annu 4r fritidshus, men som efter om- eller tillbyggnad kan bli bra bostider for permanent
boende. Lampligheten som permanent bostad paverkas framst av mdjligheterna att 16sa
vatten- och avloppsfrigan och majligheter att bygga om och till husen. Under senare ar har
ocksé nirheten till service och kommunikationer i hdgre grad borjat inverka pa ménniskor val
av bostadsform och bostadsort.

Bostadsbestand

I Viarmdo kommun finns drygt 30 000 bostéder. Néstan 20 000 av dem anvénds fér permanent
boende. Jimfort med dvriga linets kommuner har Virmdo en hog andel markniéra bostader. 1
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kommunen bor 75 procent av alla permanent bosatta i smahus eller permanentade fritidshus. I
ldnet dr det de omvinda med 27 procent i smahus.

Totalt sett finns det i kommunen 19 500 bostider som bebos permanent och 12 500 bostider
for fritidsbruk. Fritidshus for fritidsbruk utgér 40 procent av kommunens samlade bostads-
bestdnd. De utgdr en betydande potential for fortsatt utveckling av ett naturnira smahusbo-
ende i regionen genom den permanentning som sker i takt med att kommunen planligger och
bygger ut kommunalt vatten och avlopp.

Permanentningen av fritidshus dr ocksa storst i Varmds i lanet med omvandling av 1550 hus
de senaste tio aren. Det &r ndstan dubbelt s& manga som i den andra fritidshusdominerade
kommunen, Norrtilje. En stor andel av kommunens kvarvarande fritidshus ligger i foréind-
ringsomraden, som nir kommunalt VA &r utbyggt formodligen kommer att omvandlas till
aretruntbostider. Planeringen av omvandlingen redovisas i 6versiktsplanen.

Permanentbostiider i Virmdao, kiilla SCB

Typ av bostad Antal Andel
Ligenhet 1 hyres- eller bostadsritt 4 500 28 %
Sméhus 11 300 70 %
Specialbostédder 300 2%
Summa permanentbostéder (exklusive fritidshus) 16 100 100 %

Fritidsbostider i Virmdo, kiilla Skatteverket

Typ av bostad Antal Andel
Fritidshus utan folkbokforda boende 12 500 77 %
Fritidshus med folkbokforda boende 3 400 21%
Fritidshus utan uppgift om folkbokforing 400 2%
Summa fritidshus 16 300 100 %

Under senare ér har drligen mellan 150 och 200 fritidshus permanentats. Det betyder att om-
vandlingen av fritidshus svarade for cirka hilften av nytillskottet av bostider. Den utveckling-
en bedoms avta pa sikt i och med att allt fler vél beldgna hus har permanentats. Permanent-
ningen av fritidshus &r inte lika konjunkturkénslig som nybyggnation och verkar pagé oavsett
konjunkturcykel.

I kommunen finns cirka 4 500 ldgenheter i flerbostadshus. Virmdé Bostider AB har drygt
2 000 hyresritter i sitt bestdnd och 4r den dominerande hyresvérden i kommunen. Uthyrda
sméhus #r inte inriknade. Aganderitt av ligenheter har énnu inte fatt genomslag i
kommunen/ldnet.

Virmdo Bostdader AB:s hyresritter finns framst i Gustavsberg, Hemmesta och Stavsnis. 60
procent av ldgenhetsbestdndet saknar hiss och renoveringsbehovet dkar successivt. Efter-
frdgan pa hyresritter r stor i kommunen. Bland dem som séker ligenhet i VArmdo berdknas
hélften vara bosatta i kommunen.

Permanentning av fritidshus

I Varmdo kommun finns drygt 16 000 hus som &r noterade som fritidshus. Av dem &r 12 500

hus utan folkbokford befolkning, alltsa fritidshus. Det innebir att ungefir 3 500 fritidshus i

kommunen permanentats. Flertalet fritidshus ligger i kustnédra omraden med upp till 200-300
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hus i varje omride. Merparten har byggts under 1950-, 60- och 70-talen. I ménga omrdden &r
byggritten begrinsad, ibland #inda ned till 60 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for komple-
mentbyggnad.

Nir omradena permanentas (folk viljer att bosétta sig och normalt ocksa folkbokfora sig i
fritidshuset) okar efterfrigan pd kommunal service, framst i form av forskola samt vatten och
avlopp. Periodvis har fritidshusen svarat for 6ver hilften av bostadstillskottet i kommunen.

Detta innebir att mellan 200 och 400 personer flyttar in permanent i ett fritidshus i1 Varmdo
drligen. Av dem i#r en tredjedel redan bosatta i kommun. Till fritidshus flyttar barnfamiljer,
familjer med utflugna barn och ensamstéende personer, framforallt min. Inflyttarna till
fritidshus har i allménhet god forsorjningsforméga, men légre utbildningsniva én inflyttarna
till smahus. Den genomsnittliga hushéllsstorleken for de nyinflyttade ligger néra 2 personer.

Varmdobor som bositter sig i fritidshus kan ha barn bade i forskoledldern och i skolaldern.
Som regel undviker forildrar att flytta nar barnen nétt skolaldern. Det péstédendet géller i
forsta hand nér man flyttar 6ver ldngre avstand. Bade barn och foréldrar frin Varmdo
kommun som bositter sig i fritidshus #r nigot dldre dn de inflyttade barnfamiljerna fran andra
kommuner.

Hyresritt

Viarmddé kommun dger drygt 2 000 ldgenheter som hyrs ut av det kommunala bostadsbolaget,
Virmdo Bostidder AB. Det finns fa andra hyresrétter. Hyra av bostadsligenhet avser nér
bostaden uppldts mot erséttning. Till hyresritt flyttar ofta unga ménniskor med sédmre

forsorjningsformaga an inflyttare till smahus och bostadsrétt. Drygt var 10:e av de inflyttade bosatte
sig i bostadsratt och knappt var 10:e i hyresritt.

Bostadsratt

I Varmddé kommun finns drygt 2 000 bostadsritter. JM har uppfort flertalet av dem. I en
bostadsritt Ager man nyttjanderétten, men inte sjdlva ligenheten. Fastigheten med ldgen-
heterna Ags tillsammans med dvriga medlemmar i en bostadsréttsforening dar var och en har
sin andel. Till bostadsritt flyttar personer som &r ndgot yngre dn inflyttarna till smahus och
har foljaktligen firre barn. Deras forsorjningsforméga dr god. Drygt var 10:e av de inflyttade
till kommunen viljer att bosétta sig i bostadsritt.

Enskilt 4gande
I Virmdd finns sammanlagt cirka 30 000 enskilt dgda smahus och fritidshus. Enskilt dgande

innebar att sméhus med tomt avstyckats och utgdr en egen fastighet. Till sméhus flyttar oftast
familjer med barn i forskoledldern med god forsérjningsformaga.

Analys av bostadsmarknad, bostadsplanering och
bostadsbyggande

Liget i regionen och ndrheten till skdrgérden gor att kommunen bedmer att det kommer att
finnas en stor efterfrigan pa nya bostider, men utvecklingen kommer troligen att ligga narmre
det 1aga utvecklingsalternativet dnnu ndgra ar. Hosten 2013, 2014 och véren 2015 pabdrjades
ett antal projekt som pekar pa en dkad bostadsefterfragan, men ocksd okat utbud for att flera
nya aktorer dykt upp pd Virmdos bostadsmarknad.
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I och med att planering och projektering av flera nya objekt i Gustavsberg blir klara kommer
marknadsforingen att intensifieras och efterfrdgan pé bostider formodligen att 6ka. Fler akt-
orer kommer i och med detta att delta i jakten pA marknadsandelar, vilket leder till 5kad kon-
kurrensen. Detta i sin tur leder till ett 6kat byggande.

Traditionellt har Varmdo Bostédder byggt hyresbostider och JM bostadsritter. I framtiden
kommer flera aktérer att medverka. Stena Fastigheter, Riksbyggen, PEAB, IKANO, Frentab,
Jarntorget, Besqab samt Bla Eken tillhor de foretag som nu ocksé har projekt i kommunen.

Kommunen upplater planlagd mark for hyresritter inom Porslinskvarteren genom markanvis-
ning. Det gor att ytterligare akt6rer med byggplaner kommer att etablera sig som bostads-
producenter i Varmdo.

Beddmningen ér att efterfragan pa lagenheter i perioder med 14g tillvixt kommer att vara 150
per ar och vid hog tillvéxttakt upp mot 300 bostéder per &r. Till det kommer permanentningen
pd mellan 150 och 200 fritidshus per ar. Satsningarna i centrala Gustavsberg kan komma att
fordndra utvecklingen snabbt om det visar sig att efterfrigan pé bostéder ar stor. Redan nu
noteras att manga tecknat sig for de bostdder som bjudits ut under senare ar och att produk-
tionen av nya bostider darfor 6kat markant.

I samverkan med alla upprdknade aktorer har kommunen tagit fram detaljplaner och exploa-
teringsavtal. En ytterligare insats kommunen kan gora &r att ge det egna bostadsbolaget i
uppdrag att bygga fler hyresritter. I vrigt dr det upp till marknaden och finanssektorn att
inleda genomforandet. I kommunen pagar en omfattande kommunal utbyggnad av vatten och
avlopp. Inom tatortsomraden som &r aktuella for byggande projekterar och bygger kommunen
végar med mera. Genom exploateringsbidrag mellan kommunen och byggbolag samverkar
man om finansiering av ny infrastruktur.

Aktorerna pd marknaden bedomer att projekt pa mellan 50 och 100 bostéider &r limpliga
produktionsetapper i orter som Gustavsberg. Ett hundratal ligenheter ir dven en limplig
omfattning pd en ny forvaltningsenhet.

Med tanke pa kommunens lige mellan storstad och skirgérd finns formodligen en stor efter-
frigan pd gruppbebyggda smahus, sddana projekt dr f& i kommunen. Forberedande planer
finns for ett omrdde med cirka 100 hus i Kulla Karby samt ett omrade for cirka 3-400 hus i
Charlottendal.

Boende per bostadsenhet

Med utgéngspunkt fran nationella och regional bedémningar av antal invénare per ligenhet i
olika bostadstyper foreslas att man som utgéngspunkt for bedomning av boende i olika
omraden riknar med att det i flerbostadshusomraden bor 1,8 personer per enhet, i smahus
2,95 personer per hus och i permanentade fritidshus 1,95 personer per enhet.

Over tiden sker en utglesning i boendet som leder till att man kan rikna med till exempel 1,35
personer per ldgenhet. I smahus och permanentade fritidshus sker ocksa viss utglesning.

Bostadsbehov for sarskilda grupper

Kommunen har ett ansvar for att ordna boende eller bostad for sérskilt utsatta grupper.
Okningen av gruppen ildre samt behovet av att ge fler med sérskilda bostadsbehov majlighet
till en egen bostad i kommunen gor att det drligen behdver byggas 15 - 20 ligenheter i form
av sdrskilda boenden och gruppbostider. I regel sker produktionen i projektform med nigra
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&rs mellanrum med enheter pa 5 — 10 lagenheter i gruppboende och 50 till 80 ligenheter i
sdrskilt boende for dldre.

Aktuella bostadsbyggnadsprojekt i kommunen

Genom kontakter med kinda lokala byggare har antal bostadsenheter som beriiknas produ-
ceras under de nirmaste dren sammanstillts. Bostdderna tas upp i redovisningen de ar de
beriknas sta fardiga, se bilaga 2.

Byggbolagens redovisningar pekar pé att en omfattande bostadsproduktion inleds om nagot
ar. Redan innevarande ar kommer betydligt fler bostadsenheter ut pa marknaden én pi médnga
ar. For ar 2016 kan det rora sig om cirka 750 enheter. Till det ska ldggas den stéindigt paga-
ende permanentningen med mellan 150 och 200 hus per ar. Det kan bli problem med av-
sittning av s& ménga ligenheter samtidigt inte minst for att det samtidigt pégér stora infra-
strukturprojekt i regiondelen som kan pdverka mojligheterna att pendla. Det &r ocksa vanligt
med forseningar i produktionen vid en snabb omstéllning till ett markant 6kat byggande. Till
bilden hor ocksa att Nacka &rligen ska bygga mer &n 1000 liagenheter arligen som en del 1
overenskommelsen om tunnelbana till Nacka.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2015 — 2019

Med utgdngspunkt frin Vision 2030, 6versiktsplanens utvecklingsstrategi, befolkningsprog-
nos och beddmd bostadsmarknad har kommunen gjort en bostadsbyggnadsprognos med tva
utvecklingsscenarier, se sid 4 Virmdés utveckling och bostadspolitiska mél. I ridande mark-
nadslige beddms det 1aga alternativet med ett visst 6kat byggande de nirmaste ren som mest
troligt.

Ytterst dr det hushallens efterfrigan pé bostider och priset pd marknaden samt mdjligheterna
till bra finansieringsvillkor som styr bostadsmarknaden. Stat och kommun kan bidra genom
reglering, planering och markforvirvsinsatser. Bostadspolitiska mélsittningar och uttalanden
har ringa effekt pa en avreglerad och marknadsorienterad sektor.

Bostadsbyggnadsprognos 2015-2019

I det korta perspektivet ir det planerade bostadsbyggandet, som uppgivits av bostadsforetagen
den mest sannolika utvecklingen, se sid 14. Aktuella bostadsbyggnadsprojekt i kommunen.
P4 sikt berdiknas byggandet dven med utgdngspunkt fran forvintad befolkningstillvdxt och
tidigare erfarenheter av bostadsbyggandet i kommunen. Den mest sannolika utvecklingen &r
ett ndgot hogre byggande én i alternativ 14gt till foljd av den véntade utvecklingen i centrala
Gustavsberg.

Beriknat drligt byggande
Tillviixttakt Ligenheter Sméhus Permanentningar
Lag 100 50 150
Hog 200 100 200

I kommunen pagér en omfattande detaljplanering som gor att det pa sikt kommer att finnas
stora expansionsmojligheter friimst i kommunens tétorter. Denna utveckling &r i linje med den
utvecklingsstrategi som lagts fast i samband med att dversiktsplanen antog 2011.

Mer omfattande detaljplanering har genomforts eller pagér i:




Gustavsberg C
Gustavsberg Ovrigt
Ingard, Brunn C
Varmdo, Hemmesta
Stavsnis
Skérgérden

2 300 bostédder
450 bostader
500 bostdder
700 bostdder
150 bostader

50 bostdder

Utdver detta sker en utveckling i de prioriterade fordndringsomradena, PFO. Planeringen
pégar parallellt i flera omraden enligt den ordning som faststiilldes i 6versiktsplanen:

PFO fram till 2015

Mortnés och Korpholmen

Kolvik

Torsby

Brunn och Lévhamra

Virmdovik, Herrviksnds och Stromma
Norra Kopparmora

Naverdngsvigen och Torshallsvagen

PFO fram till 2025

Enkirret och Atervall

Koviksudde och Skeviksstrand
Viarmddo-Evlinge

Saltar6 och del av Skdrmaro

Alvsala, Fagerdala och Bulland®
Stora Barnvik, Barnviksnis o Tranard
Skilsmaraomradet och Hanskroka

Ingardstrand Norra Lagnd

I bilaga 2 och 3 redovisas i tabellform var kommande &rs nyproduktion av bostéder i titorter
planeras ske.

Inriktning pa planerat bostadsbyggande - mer bebyggelse i centrala ligen

Ny permanent bebyggelse ska i forsta hand tillkomma i eller niira kommunens centrumomrad-
en i anslutning till VA-nit, service och kollektivtrafik i Gustavsberg, Hemmesta och Brunn,
samt i mindre omfattning dven i Bjorkds och Stavsnés. Stora sammanhingande grénomraden
ska ldmnas ordrda. Permanent boende kommer att 6ka i vl beldgna forandringsomraden.
Genom att undvika fortétning i form av nya avstyckningar i forindringsomraden undviks en
Okning av andelen boende i spridd bebyggelse.

Skilen till forslaget att 6ka koncentration av bebyggelse ir flera. Det dr ekonomiskt hallbart
att utnyttja redan gjorda investeringar i vigar, VA-system och kommunal service. Ur ett
miljoperspektiv dr det bra att bevara oexploaterad mark och i 6kad utstriickning fortita befint-
liga omraden samt att bygga fler bostéder i service- och kollektivtrafiknira ldgen sé att
bilberoendet minskar genom att fler kan &ka kollektivt. Aven den mer héllbara livsstil som
forslaget till ny Gversiktsplan beskriver ar enklare att utveckla i titare boendemiljder med nira
till allt.

Miljovanligt byggande och energisnala hus

Kommunen ska verka for att det byggs moderna bostidder med hog kvalitet och med krets-
loppsanpassade, energieffektiva material. Bebyggelsen ska utformas resurseffektivt och miljo-
vanligt utifran géllande energinorm. Kretsloppstidnkande och 1ag energiférbrukning ska prigla
all ny- och ombyggnation. Detta giller dven fritidshus. Fér centrala Gustavsberg finns ett
utforligt miljoprogram, antaget av fullmaktige i december 2011, som ska foljas vid planering,
projektering, byggande och drift av nya bostader. I det har kommunen och byggherrarna
kommit Gverens om att nya ldgenheter ska ha ett energibehov som &r 60 procent av behovet
till en normal ldgenhet i regionen 2011. Byggbolagen kan sen lagstiftningen dndrats 2014 inte
tvingas bygga hus med bittre energiprestanda #n vad byggreglerna foreskriver. Kommunens
samlade energi- och klimatmal redovisas i den energi- och klimatpolicy som antogs i
kommunfullmaktige i april ar 2010,
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Blanda bostéader och arbetsplatser

I de centrala delarna av kommunen ska lokaler for handel, kontor och annan verksamhet
blandas med boende. Genom att skapa forutsittningar for fler lokala arbetsplatser skapas
mojligheter for invénare att bdde bo och arbeta i kommunen. Det skapar liv och rorelse under
flera timmar pa dygnet som #ven bidrar till trivsel och trygghet i Virmdd samtidigt som
behovet att pendla till arbete i regionen minskar pé sikt.

Varierat bostadsbestand for att svara mot olika gruppers behov

Nir titorterna utvecklas och fortitas ska en méngfald av upplételseformer och storlekar pa
bostéder efterstrivas for att matcha olika hushélls sammanséttning, levnadsvanor och indi-
viduella 6nskemal. Da skapas forutsittningar for social integration och motverkan av boende-
segregation. En malsittning ér att bygga mer tét bebyggelse med framst ligenheter i centrala
ligen. Andelen hyresritter ska okas genom att kommunen upplater vl beldgen mark till
byggare och forvaltare av hyresritt. | centrala Gustavsberg dr en gemensamt faststélld mél-
sattning att 20 procent av tillkommande lagenheterna ska vara hyresritt.

Den hoga andelen sméahus, 75 procent, gor att dganderétt dr den vanligaste dgarformen 1
kommunen. Andelen bostadsritter och hyresratter dr ungefar lika.

Med en medveten satsning p& nyproduktion kan bostadsbesténdet pa sikt fordndras. Det ger
uppkomst till flyttkedjor, som bland annat leder till att smé ligenheter frigdrs. Det ér positivt -
fler ungdomar har méjlighet att vilja att bosétta sig i kommunen. Men for att inte helt behdva
forlita sig pa effekten av flyttkedjor dr det viktigt att fler kostnadseffektiva ldgenheter i olika
storlekar produceras, inte minst med hanvisning till att flera tusen koar till bostad i Varmdo. 1
nuldget nyttjas en allt stérre del av Varmdo Bostdder AB:s besténd for specifika grupper
samtidigt som det &r stor efterfrigan pa lediga lagenheter. Det gor att kon for dem som soker
hyresritt i normal ordning blir lingre. Virmdd Bostéader har dérfor planer att fortéta i befint-
liga bostadsomraden, till exempel Munkmora, for att snabbare fa fram ldgenheter.

Vid planeringen for ett varierat bostadsbesténd ar det viktigt att ta hinsyn till olika gruppers
behov och forutsittningar. Nedan anges en uppskattning av olika gruppers behov av bostéder.

Den baseras pa underlag och erfarenheter fran olika kommunala verksamheter.

Behov av bostider for olika indamal fram till ar 2019

Andamal Antal bostadsenheter
Bamfamiljer och personer i medeldldern 1 500
Aldre, senior- och trygghetsboende samt sirskilt boende 400
Personer med fysisk- och psykisk funktionsnedséttning 140
Nyanlénda flyktingar 160
Hemlosa, internt stodboende 20
Personer som har sirskilt svart pa marknadens villkor 30

Bostader for barnfamiljer och personer i medelaldern

Majoriteten av de familjer och medelélders som flyttar till Varmdo ér relativt resursstarka och
16ser sin boendesituation pa egen hand. Vanligtvis efterfragar de bostadsritter, smahus eller
fritidshus som kan permanentas. Dessa grupper stér for en stor del av den samlade efterfrdgan
pé bostéder.
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Fram till ar 2019 berdknas det finnas behov av cirka 1500 bostdder. Det bor drligt byggas
minst 300 bostider i nyproduktion for att téicka beréknad lokal efterfragan och bidra till att
tdcka det regionala behovet av bostéider.

Bostéader for dldre

Allmént dr trenden att personer 6ver 65 ar har allt béttre hilsa och ddrfor bor kvar lingre i sin
ordinarie bostad. For att mdjliggora kvarboende i hog alder bor alla nya flerbostadshus byggas
med hiss och hiss installeras i Virmdé Bostiders befintliga bestdnd i samband med ombygg-
nad och renovering. Aldre bostider och smahus kan anpassas med hjilp av bostadsanpass-
ningsbidrag.

Ett alternativ till kvarboende &r seniorbostiider. Det ir i grunden en vanlig ldgenhet, ofta i ett
flerbostadshus med gemensamma lokaler. Kraven for boende &r ofta att ndgon i hushallet ska
vara Over 55 4r samt att man inte har hemmavarande barn. [ Virmds finns cirka 140 senior-
bostéder i form av bostadsritter. P4 Mariaterrassen byggs ett 50-tal ldgenheter som beriknas
vara klara for inflyttning drsskiftet 2014/15. Ytterli gare cirka 150 planeras i Strandvik och
Vargbacken.

Fram till ar 2019 berdknas de planerade 150 seniorbostider, frimst i form av bostadsritter,
svara upp mot behovet.

En annan form av boende for dldre ir trygghetsboende. Det ir en relativt ny boendeform som
kan ses som ett forstirkt seniorboende. De boende klarar sig funktionellt i sin ligenhet, men
vill kanske av trygghetsskal flytta till ett gemensamt boende. Formema for service i ett trygg-
hetsboende beslutas av respektive forvaltare, privat som kommunal. I Varmds finns ett trygg-
hetsboende med 20 platser pa Hemmestahdjden som Virmdo Bostider AB forvaltar, Cirka
230 stér i ko for dessa bostider. Virmdd Bostider har fitt i uppdrag att planera trygghets-
bostider och kommunen utreder om 40 bostider kan byggas vid Gustavsgérden.

Fram till ar 2019 berdknas det finnas behov av cirka 100 trygghetsbostdder, i form av bade
hyresrdtter och bostadsritter.

Sdrskilt boende for dldre, dven kallat vird- och omsorgsboende, finns for dem som behdver
mer stod dn vad som kan erbjudas i hemmet. For att 3 plats pé ett sérskilt boende krivs ett
bistdndsbeslut frén kommunen. I Virmds finns fyra sirskilda boenden med sammanlagt 238
lagenheter for dldre, men behovet viixer med en aldrande befolkning. Man kan rikna med att i
snitt var femte dldre dver 80 &r behdver sirskilt boende, I centrala Gustavsberg och i Brunn
planeras for sammanlagt ett par hundra lagenheter. I Pilhamn i Brunn forbereds for ett boende
med cirka 50 ldgenheter till 2016.

Fram till dr 2019 beréiknas det finnas behov av sammanlagt cirka 150 ligenheter i sirskilt
boende i kommunen.

Bostéder for personer med fysisk- och psykisk funktionsnedséttning samt social fortur

For personer med funktionsnedsittning finns vissa réttigheter till anpassade bostider.
Kommunen ska verka for att personer som av fysiska eller psykiska skil behdver boende
anpassat till sin livssituation fér sérskilt stéd. Bostad med siirskild service ir en bistands-
bedomd insats som personer under 65 kan anséka om hos kommunen. Virmdé kommun har
ett 30 tal sddana rehabiliteringsligenheter och behovet av ytterligare sadana bostider ir ca 5
nya bostidder per 4r.

17



Fortur till bostad i Virmdo kommun kan beviljas den som har starka medicinska och eller
sociala behov av en viss bostad och eller ett starkt skyddsbehov pé grund av hotbild. Med en
vixande befolkning i kommunen 6kar behovet av sociala forturer. Drygt ett 30 tal ligenheter
har varit aktuellt behov under 2013.

Fram till ér 2019 finns ett behov av cirka 5 nya rehabiliteringsbostdder per dr samt minst elt
30-tal platser per dr for boende med ritt till social eller medicinsk fortur.

I 6vrigt har personer med funktionsnedsittning liksom dldre méjlighet till kvarboende genom
att ansoka om bostadsanpassningsbidrag for ombyggnad av befintlig bostad.

Bostader for nyanlanda flyktingar

Virmd®d har i avtal med Migrationsverket kommit dverens om att ta emot flyktingar och
ensamkommande flyktingbarn. Enligt avtalet ska Virmdé ta emot mellan 7 och 22 nyanldnda
invandrare per ar och ordna plats for 40 ensamkommande barn per ar.

Fram till 6r 2019 beréknas det finnas ett behov ca 40 ldgenheter (bostdder) per ar for att
Virmde ska kunna ta emot hela den flyktingkvot som avtalats om.

Bostider for hemlosa, internt stodboende

Utdver efterfrigan pa ligenheter i form av rehablégenheter, forturer och ligenheter till flykt-
ingar ska kommunerna bidra till att personer far insatser i form av boende pa grund av till
exempel missbruk. De har har behov av bostad och sirskilt stod kan erbjudas stodboenden. 1
Virmdé kommun finns ett internt stodboende i disponentvillan i Strandvik, i Angsvik, i
Alvsby gérd samt i Linkhuset. Totalt har kommunen 34 platser i internt stodboende.

Fram till 6 2019 beréknas det finnas ett behov pa cirka 5 platser per dr i internt stodboende.

Bostader for personer som har sarskilt svart pa marknadens villkor

De som har svart att pi marknadens villkor klara sin boendesituation #r personer eller familjer
med lag inkomst. Det kan vara ensamstiende eller ungdomar som studerar eller ar utan arbete.
Bostadsriitter ar for flertalet av dessa inte ett alternativ och kon for att fa en hyresrétt med
rimlig hyresniva &r lang i kommunen.

For de som far tag pa en bostad och har betalningsformaga, men inte uppfyller kraven pa till
exempel fast anstéllning for ett hyreskontrakt finns en kommunal hyresgaranti. Det innebr ett
borgensatagande frin kommunens sida. Hyres garanti giller inte for personer med
forsorjningsstod.

Ungdomar ér en grupp som har allt svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden for att de inte
kan hitta en bostad till ett pris som de har rdd med. Vdrmdo Bostider AB har darfor pa forsok
en sirskild formedling till ungdomar som innebar att alla lagenheter som ér 30 kvm eller
mindre, 49 stycken, limnas till personer mellan 18-25 4r. Genom denna insats far ungdomar
tillgang till den del av kommunens befintliga bestind som har ligre hyror dn nyproducerade
hyresritter. Hitintills har endast fyra lagenheter formedlats.

Virmdo Bostider ska bygga ett hundratal smalagenheter for bland annat studenter i
Charlottendal och B1& Eken planerar att bygga lika ménga sma bostadsritter genom
ombyggnad av Sanitetsporslinsfabriken.

Fram till ér 2019 beriknas det finnas behov av cirka 30 sma bostéder, frdmst i form av
hyresrdtter med lag hyra.
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Utblick mot 2020, 2030 och 2050

Kommunens tillvixt beriiknas dven langsiktigt ligga pa mellan 500 och 800 invanare per ar.
Med en ldg utvecklingstakt beriknas den arliga bostadsproduktionen till sammanlagt cirka
300 bostdder och vid en hag tillvixttakt till 500 bostider. Med éversiktsplanen som grund
planeras i kommunens fem titorter for centralt beldgna bostider i en omfattning som bedéms
ticka behovet av bostéder fram mot ar 2030 om efterfrigan pa sikt ligger pa ungefdr dagens
nivd. En betydande del av Varmdés 14 000 fritidshus beddms i och med att kommunalt vatten
och avlopp byggs ut till overvidgande delen av fastlandsomridet kunna permanentas p4 sikt.

I jimforelse med Nacka och Stockholm som kommer att fa en allt mer stadslik bebyggelse
aven i ytteromraden s bedéms Virmdé ha kvar karaktéren med en omfattande spridd men
omrédesvis tit bebyggelse. Endast i titorternas centrala delar kommer en mera stadslik
bebyggelse att utvecklas.

Till 2050 bedéms att det finns efterfrdgan pa ytterligare upp mot 7 000 ligenheter och
omvandling av upp mot 3000 fritidshus. Tabellen nedan visar den ungefirliga produktionen
per period med utgingspunkt frin antagandet om en genomsnittlig utveckling pa 400 enheter
per &r och en fordelning med cirka 40 procent ldgenheter 20 procent smahus samt 40 procent
permanentade fritidshus.

Bostadsutbyggnad 2015-2020 2021-2030 2031-2050
Léagenhet 560 2900 5000
Smahus 1120 1 400 2 000
Permanentning 1120 1 700 3 000
Invénarantal 48 000 60 000 80 000

Trycket pé skérgdrden som rekreationsomrade kommer att 6ka i och med att regionen vixer
och fortdtas. Natur- och vattenkontakt ir hogt prioriterade aspekter vid mdngas val av plats
for vistelse under sin fria tid. Det kan innebira att man viljer att pendla allt lingre for att
kunna bo i miljder som ger mojlighet till en aktiv fritid i direkt anslutning till bostaden.

Virmdos bostadsmarknad med en stor andel i mark- och naturnira boende har framtiden for
sig!
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Bilaga 1

Exempel pa bostadspolitiska insatser

Arliga bostadsbyggnads- och befolkningsprognoser

Fér att fa en tydligare bild av behov och forutsittningarna i olika delar av kommunen gors
infor budgetarbetet beddomningar av utvecklingen pa basis av bland annat byggbolagens
planer och antalet laga kraftvunna detaljplaner. Prognoserna stdms av mot regionala
bedomningar och prognoser fran SCB, lidnsstyrelsen och TMR.

Markpolitik och dgardirektiv

Kommunen underlittar genom strategiska markforvarv ett allsidigt bostadsbyggande i
enlighet med versiktsplan, plan for bostadsforsorjning med mera. Kommunen kan genom
agardirektiv och markpolitik skapa forutsittningar for Varmdo Bostéder AB att bidra till ett
varierat bostadsbestand och att flyktingar, ungdomar och andra som har svirt pa
bostadsmarknaden far storre mojlighet till bostad. Virmdo Bostider bor kunna genomfora
flera punkt visa fortdtningar i anslutning till befintlig bebyggelse.

For att bredda marknaden och f3 in fler aktdrer, som till exempel bygger hyresritter, kan
kommunen silja kommunal mark inom bland annat fabriksstaden.

Planberedskap

Med en bra planberedskap stirks mojli gheterna till bostadsproduktion nar bostader efter-
fragas. Detaljplaner héller pa att tas fram for utvecklingen i centrumomréden och i priori-
terande forandringsomraden. Detta ger exploatorer/byggherrar mojlighet att verka proaktivt
for att skapa nya marknadsandelar samt bygga baserat pé efterfragan.

Samverkan

Samverkan mellan kommunen, markagare och andra aktorer pa bostadsmarknaden bor
intensifieras for att identifiera behov hos olika grupper och samtidigt hitta nya kreativa
boendeldsningar.

Bostader till ungdomar och unga vuxna

Virmdé Bostider har uppdrag att bygga bostider for unga. Bl4 Eken planerar att bygga cirka
100 sma ligenheter inom Fabriksstaden.

Sekundar bostadsmarknad
Det finns en sekundir bostadsmarknad baserade pé bland annat sociala kontrakt som véxter 1
kommunen. Hur den ska hanteras och utvecklas framéver bor ses over.
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Maojliga byggprojekt i Virmdé kommun 2015 -2019

Senast reviderad 150505

Bilaga 2

mbjekt 2015 2016 2017 2018 2019 —[
Mortnds, Frentab, radhus 28 24 12
Mortnds, dstra, sh 20 23
Kolvik Terrassen, villor 4 11
Mariaterassen, RB, Igh, br 11
Charlottendal, JM, sh 40 30
Charlottendal, JM, Igh, hr
Charlottendal 8stra, JM, sh 100
Porslinskv, JM, Igh, br 62 55 82 50
Porslinskv, Ikano, Igh, br 100 84 100 100
Porslinskv, Bl Eken, Igh, br 95 115
Porslinskv, J arntorget, lgh, br 59 67 110
Porslinskv, Stena, lgh, hr 60 20
Porslinskv, SKB, Igh, kbr 90
Porslinskv, Riksbyggen, Igh, hr 30 70
Porslinskv, V portv. Lgh ,br 10
Seglarbyn, Besqab, sh 30
Strandvik, Seniorgérden, Igh, br 25 33
Gustavsberg C, Kn, Igh, hr, br 100
Kvarnbergst, PEAB, lgh, br 30 30 30
Munkmora, VBAB, lgh, hr 30 50 30
Skogsbo, Kn, Igh, 70
Skogsbo, Kn, sh 30
Vattentornsb, JM, Igh, br
Vattentornsb, Kn, Igh, hr
Pilhamn, Kn, sirskilt boende 50
Brunn C, VBARB, Igh, hr 50 60
Stavsnds, Vo Hamn, Igh, br 40
Stavsnis, Privat

| Summa 105 344 785 473 583

Killa: Byggbolag och planhandléggare
Gul markering: preliminira uppgifter
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Bilaga 3

ELANDE

Gustavsberg

Gustavsberg
Mariaterrassen 130 Igh
Vistra Mortnis 160 igh
Charlottendal 130 Igh
Porslinskvarteren 1300 igh
Strandvik 60 Igh i
Kvarnbergsterrassen 200 lgh VLA
Centrum 150 lgh
Vattentornsberget 250 Igh

Myttinge

Brunn

Brunn
Centrum 110 Igh

Kulla Karby 100 igh
Pildamm 50 Igh

Vargbacken 90 Igh

Sollenkroka

Boda

VINDO

Angsvik

RO ANDET
RMDOLANDE ]

Hemmesta
DJUORO

Centrum x lgh
Biorkas

Hemmesla

Stromma
Slavsnas

LBROL
Stavsnas

Vinterhamnen 150 Igh

EAGE
FAOE

LY

Bjorkvik

MOJA

ostadsbyggande 2014 -

PFO - 2015

Mbrtnds och Korpholmen
Torsby och Kolvik
Brunn och Lévhamra
Varmdévik, Herrviksnds och
Strémma
Norra Kopparmora

Naverdngsvagen och
Torshallsvdgen
Ingardstrand

Sandhamn

SANDON

RUNMARQ

PFO 2016 -
Enkiirret och Atervall
Koviksudde och Skeviksstrand
Varmdé-Eviinge
Saltard och Skidrmard
Alysala, Fagerdala och
Bullandd
Stora Banvik, Banviksnds och
Tranard
Skilsmaraomradet och
Hanskroka
Nerra Lagnd



Bilaga 4

Samradssynpunkter
Kommunstyrelsen beslét 2014-11-12 § 182 att remittera forslaget till plan for bostads-
forsorjning 2014-2018 till ldnsstyrelsen, grannkommunerna samt kommunens olika partier.

Svar har inkommit frén lansstyrelsen, Nacka kommun och Vaxholms kommun,

Vaxholms kommun avstar frin att limna synpunkter.
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Bostadsforsorjningslag 2013:866, galler fran 140101

1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa férutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for
att framja att &ndamélsenliga dtgarder for bostadsforsériningen forbereds och genomférs.

Vid planeringen av bostadsférsériningen ska kommunen samr8da med berérda kommuner och ge
lansstyrelsen, aktéren med ansvar fér regionalt tillvdxtarbete i ldnet och andra regionala organ
tillifdlle att yttra sig.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen ska antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod.
Forandras férutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer uppréattas och antas av
kommunfullmaktige. Lag (2013:866).

2 § Kommunens riktlinjer for bostadsférsérjningen ska minst inneh3lla féljande uppgifter:

1. kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbest&ndet,

2. kommunens planerade insatser for att n& uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mél, planer och program
som ar av betydelse for bostadsférsériningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas p& en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostdder, bostadsbehovet fér sérskilda grupper och marknadsférutsattningar. Lag (2013:866).

3 § Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i ldnet r&d, information och underlag foér deras planering
av bostadsférsérjningen. Lansstyrelsen ska uppmarksamma kommunerna pa behovet av
samordning mellan kommuner i frAgor om bostadsforsorijning och verka for att sddan samordning
kommer till stand. Lag (2013:866).

4 § Kommunens riktlinjer fér bostadsférsériningen ska vara véagledande vid tilldmpningen av 2
kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900). Lag (2013:866).

5 § En kommun ska ldmna regeringen de uppgifter om kommunens bostadsférsériningsplanering

som regeringen begar. Lag (2013:866).

6 § Om kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjningen saknar ndgon sadan uppgift som avses i 2 §
forsta stycket 3, far regeringen féreldgga kommunen att anta nya riktlinjer. Lag (2013:866).

7 § Om det behévs for att framja bostadsférsérjningen ska en kommun anordna
bostadsférmedling. Om tva eller flera kommuner behdver gemensam bostadsférmedling, ska dessa
kommuner anordna sddan bostadsformedling.

Regeringen far férelagga en kommun att anordna kommunal bostadsférmedling enligt férsta
stycket. Lag (2013:866).

8 § En kommunal bostadsférmedling som férmedlar ldgenheter i turordning efter kétid far, utéver
sadan formedlingsersattning som far tas ut vid yrkesmadssig bostadsférmedling enligt 12 kap. 65 a
§ jordabalken, ta ut en avgift for ritten att sta i ko (kbavgift) av den hyressékande. Kravet pa



formedling efter kotid ska inte hindra att ett begransat antal lagenheter som ar tiligéngliga for kon
fordelas enligt ett férturssystem.

Koavgiften far tas ut for hogst ett ar i taget. Kommunen f3r bestamma avgiften och grunderna for
hur den ska tas ut. Lag (2013:866).

Overgdngsbestimmelser

2013:866

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 2014.

2. Aldre féreskrifter galler fortfarande for riktlinjer fér bostadsforsorjning som antagits fore den 1
januari 2014,

Inneboérd for Varmdo

1 Nya riktlinjer for bostadsférsérjning mste antas i 8r. Ska innehalla mal, planerade insatser och
koppling till nationella och regionala insatser.

2 Riktlinjerna ska baseras pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostider, bostadsbehovet for sédrskilda grupper och marknadsforutsattningar

3 Samrada med Ist och grannkommuner
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Varmdé kommuns plan for bostadsférsérjning

Bakgrund

Vi har bjudits in att 1dmna synpunkter pa kommunens férslag till Plan for
bostadsforstrjning 2014-2018, med utblick mot 2020, 2030 och 2050

Lansstyrelsens synpunker

Vérmdé kommun har arbetat fram riktlinjer tor bostadsforsorjningen i enlighet
med lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Vi anser att forslaget till
Plan 1or bostadsforsorjning vél uppfyller lagens krav.

Innehallet i planen 4r gediget och kommunen har héga ambitioner for att fa till en
bra planering for bostadsférsorjningen och den héllbara stadsutvecklingen. Det ér
vérdefullt med den tydliga kopplingen som finns till kommunens andra strategiska
dokument som exempelvis dversiktsplanen.

Vi ser att planen har tagit avstamp i regionens utveckling och lyfter kommunens
strategiska planering som ett medel for att mota efterfragan pé bostider bade
lokalt och regionalt. Det ar positivt att kommunen ska svara for ett
bostadsbyggande i paritct med kommunens del av regionens sammanlagda
tillvéxt. Kommunen har mal for bostadstillskottet som ligger i ett spann mellan
300-500 bostéder per ar. Det vill sdga snarlikt det spann som finns i Landstingets
framriknade bostadsbehov for regionen om 350-550 per &r for Varmdos del.

I planen gors bedomningen att utvecklingen de ndrmsta dren kommer att ligga
néarmre den ldga nivan med ett tillskott pa ungefir 300 bostdder arligen. Med
tanke pa de omfattande bostadsbehov som finns i regionen ser vi positivt pa att det
i kommunen har pabérjats ett arbete for att volymerna pé sikt ska kunna ka. Alla
kraftanstréngningar behdvs for att bristen pa bostéider i regionen ska minska. |
detta arbete har Virmdds planering en viktig roll fér att skapa forutséttningar for
eit okat tillskott av bostader.

Planen har en vl genomarbetad genomgéang av bostadsbestindet och
befolkningssammansittningen och belyser olika gruppers specifika behov. Detta
sammantaget ger en bra grund f6r kommunens utvecklingsmal. Planen beskriver
vidare med vilka insatser malen &r tdnkta att uppnés. En beskrivning av hur
kommunen exempelvis arbetar med att ta fram detaljplaner, exploateringsavtal,
aktiv markpolitik och att locka fler byggaktérer for att kunna &ka nyproduktionen
av bostédder. Sedan arsskiftet finns en ny lag som séger att en kommun ska anta
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riktlinjer for markanvisningar. Det far gérna framgéd om detta finns antaget i ett
annat dokument och hur kopplingen ser ut till denna plan.

Hur kommunen har tinkt anvéinda det kommunala bostadsbolaget 1
bostadsforsérjningsarbetet dr otydligt och far gérna beskrivas. I dgardirektiv finns
det méjlighet for kommunen att styra det allménnyttiga bostadsféretaget
exempelvis for att méta behovet av bostéder for personer som har svart att komma
in pa bostadsmarknaden.

Planen beskriver ocksé insatser for att underlitta for olika grupper att littare ta sig
in p4 bostadsmarknaden genom bland annat hyresgarantier, sérskild ko for unga
och fortur for personer med sérskilda behov. En modell nagra kommuner bérjat
arbeta med for att 16sa boendesituationen fér dem som star langt fran
bostadsmarknaden, exempelvis hemldsa &r Bostad Forst. En modell som vi gérna
ser att kommunen undersoker mojligheten till att prova. Mer om detta stér i var
rapport Liget i ldnet — bostadsmarknaden i Stockholms lén 2014.

Beslutet har fattats av samhillsbyggnadsdirektéren Gunilla Holmquist med
utvecklingsledare Elin Blume som foredragande.
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YTTRANDE
KFKS 2014-985-250

Virmdo kommun

Yttrande 6ver Virmdo kommuns plan for
bostadsforsorjning 2014-2018 med utblick mot 2020,
2030 och 2050, ert dnr 13KS/0269

Nacka kommun stiller sig positiv till Virmdé kommuns plan for bostadsforsorjning

2014-2018.

Nacka kommun har tidigare yttrat sig i samband med OP 2012-2030 och i det
sammanhanget poangterat betydelsen av samverkan mellan Nacka och Varmdé gallande
forbattringar av infrastrukrur till och frin Stockholm. Da som nu ser Nacka kommun
positivt pa Virmdo kommuns strategi for bebyggelseutveckling som innebar en fortitning
av centrala Gustavsberg, Brunn och Hemmesta centrum samt prioriterade
forandringsomraden. FFortatningen innebar en samlad bebyggelsestruktur 1 gynnsamma
kollektivtrafikligen. Vidare uppskattar Nacka kommun Varmdos stravan efter att underlitta
for kollektivt resande. Det minskar bilresandet och darmed belastningen pa Virmdaleden
genom Nacka.

Samudigt vill vi framhalla de omfattande planer pa att bade utveckla en tit och blandad stad
pa vastra Sicklaon och fortatning runt 6vriga centrumanlaggningar i Nacka. Sammantaget
kan det innebira att Nacka vaxer med uppit 50 000 invanare till 2030. Det kommer att
paverka framkomligheten pa 222:an och vid Slussen. Nacka efterstrivar en gemensam
hallning med Varmdo for atr klara de stora behov av utbyggd infrastruktur som dillvaxten i
muner fordrar.

)

Mats Gerdau

vara tva kg

Kommunstyrelsens ordférande

Bilaga: Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 1 Nacka kommun,
2015-02-10.
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 25 Dnr KFKS 2014/985-250

Bostadsforsorjningsplan for Varmdo kommun 2014-2018
Yttrande till Varmdo kommun

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar forslaget tll yttrande med f6ljande tillagg.

"Samtidigt vill vi framhalla de omfattande planer pa att bade utveckla en tit och blandad
stad pa vastra Sicklaon och fortatning runt 6vriga centrumankaggningar 1 Nacka.
Sammantaget kan det innebara art Nacka vaxer med uppat 50 000 invanare till 2030. Det
kommer att paverka framkomligheten pa 222:an och vid Slussen. Nacka cfterstrivar en
gemensam hallning med Varmdo for att klara de stora behov av utbyggd infrastruktur som
tillvixten i vara tva kommuner fordrar.”

Detta beslut fattas med stod av kommunstyrelsens delegationsordning punkt 2.

Kominunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar om omedelbar justering,

Arende

Varmdo kommun har sant sin plan for bostadsforsorjning 2014-2018 med utblick mot
2020, 2030 och 2050 pa remiss till Nacka kommun. 1 planen for bostadsforsorjning
presenteras pa vilket sitt som kommunen avser at lisa sin bostadspoliuska malsitining,
vilken ar att trygga mojligheten till ett bra boende for alla invanarce. Litt mal som ska
forverklipas penom en utvecklingsorienterad planering och en akuy markpolitik med fokus
pa att skapa nya attraktiva boendemiljoer 1 framst kollektivirafiknara lagen 1 kommunens
tatorter.

Nacka kommun har tidigare yttrat sig over Varmdos tillviaxt- och bostadspolitiska mal i
samband med OP 2012-2030. [ det sammanhanget har Nacka kommun poangterat
betydelsen av samverkan mellan Nacka och Varmdo gallande forbattringar av infrastruktur
tll och fran Stockholm. 122 som nu ser Nacka kommun positivt pa Virmdo kommuns
strategi [or bebyggelscutveckling som innebar fortatning mot en samlad bebyggelsestruktur
i gynnsamma kollektivtrafiklagen. Vidare uppskattar Nacka kommun Virmdos strivan efter
att underlatta for kollektivt resande. Det minskar bilresandet och darmed belastningen pa
Virmdoleden genom Nacka.

Handlingar i arendet
Plancnhetens gansteskrivelse den 28 januan 2015
IForslag all ytirande

[Ordlorandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens siadsutveckhingsutskou

Viarmdé kommuns missiv och plan {or bostadsforsonning

Yrkande

Mats Gerdau (M) yrkade, med mnstammande av Sidney Holm (MP), bifall ull
stadsledningskontorcets forslag med foljande uillagg.

"Samtidigt vill vi framhalla de omfattande planer pa ate bade urveckla en it och blandad
stad pa vistra Sicklaon och fortiatning runt ovriga centrumanliggningar i Nacka,
Sammantaget kan det innebara att Nacka vaxer med uppat 50 000 invanare «ll 2030, Det
kommer att paverka framkomligheten pa 222:an och vid Slussen. Nacka efterstriavar en
gemensam hallning med Virmdo {6r att klara de stora behov av utbyggd mfrastruktur som
tillvaxten i vara tva kommuner fordrar.”

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordlorandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOHMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskout

BEVIS OM ANSLAGSDAG

Kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll ar justerat § 25
Justeringen har ullkinnagivits genom anslag

Sammantradesdatum 10 februan 2015
Anslaget sitts upp 11 februarn 2015
Anslaget tas ned 5 mars 2015
Forvaringsplats for protokollet Nacl;a stadshus
Underskrift
Lisclotte Lexén
Utdragsbestyrkande -

BEVIS OM ANSLAGSDAG

Kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll ar justerat §§ 8-24, 26-32
Justeringen har ullkannagivits genom anslag

Sammantridesdatum 10 februari 2015
Anslaget satts upp 13 februari 2015
Anslaget tas ned 9 mars 2015

Forvaringsplats f6r protokollet Nacka stadshus

Underskrift

Lisclotte Texén

Utdragsbestyrkande

Ordlorandes signalur Justerandes signatur Utdragshestyrkande
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