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Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsen

Exploaterings- och kdpeavtal avseende Charlottendal

Forslag till beslut
1. Exploateringsavtal nr 1 och képeavtal mellan JM AB och Virmdé kommun
avseende kommande utbyggnad inom Charlottendal (del av Gustavsberg 1:7)
godkénns.
2. Exploateringsavtal nr 2 och képeavtal mellan JM AB och Virmdé kommun
avseende kommande utbyggnad inom Charlottendal (fasti gheten Gustavsberg
1:186) godkinns.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

JM AB éger fastigheten Gustavsberg 1:7 i Charlottendal. Exploateringsavtal nr 1 och
képeavtal foreslas godkéinnas, vilket mojliggdr en Gverltelse av del av fastigheten till
kommunen. Overldtelsen méjliggér for kommunen att uppfora hyresritter och en
forskola pa fastigheten.

Viarmdo kommun dger fastigheten Gustavsberg 1:186 i Charlottendal.
Exploateringsavtal nr 2 och kpeavtal foreslas godkinnas, vilket bland annat mojliggor
byggnation av bostiider.

Bakgrund

Detaljplan for fastigheten Gustavsberg 1:7, som #gs av JM AB, vann laga kraft i januari
2003. En del av fastigheten undantogs dock fran beslutet med anledning av risk for
framtida lukt frdn Tjustviks reningsverk. Reningsverket ir dock numer nedlagt. JM har, i
augusti 2015, fétt positivt planbesked av kommunstyrelsens fastighetsutskott'. Enligt
utskottets beslut ska den foreslagna exploateringen om cirka 48 lagenheter (varav 18
studentldgenheter), cirka 31 enbostadshus samt en forskola utredas vidare i kommande
planarbete.

Detaljplan for fastigheten Gustavsberg 1:186, som #4gs av Varmdo kommun, vann laga
kraft i januari 2003. Detaljplanen medger bland annat byggnation av bostdder. Virmdo
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kommun forvirvade fastigheten av JM i syfte att bygga en forskola. Da detta inte har
skett har parterna kommit Sverens om att fastigheten ska atergd 1 JM:s 4go.

Arendebeskrivning

Arendet omfattar tva exploateringsavtal och kopeavtal mellan JM AB och Virmdo
kommun avseende tva fastigheter i Charlottendal. Det ena avtalet reglerar en dverlatelse
av del av fastigheten Gustavsberg 1:7 fran JM till kommunen och det andra avtalet en
overlatelse av fastigheten 1:186 i omvind riktning.

Del av fastigheten Gustavsberg 1:7

Exploateringsavtal nr 1 avser del av fastigheten Gustavsberg 1:7 som JM overlater till

Virmds kommun i enlighet med bilagt kopeavtal. I enlighet med bilagda avtal ska den
del som skrafferats med blé firg i nedanstaende bild dverlétas till kommunen, som dér
ska uppfora hyresritter och en forskola.

Fastigheten Gustavsberg 1:186

Exploateringsavtal nr 2 avser fastigheten Gustavsberg 1:186 som Virmdo kommun
sverlater till M i enlighet med bilagt kdpeavtal. Fastigheten framgar av rod markering i
bild nedan. Detaljplanen mojliggor uppforandet av bland annat bostéder.
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Bedomning

Bilagda exploateringsavtal och kdpeavtal mellan JM AB och Virmdé kommun forslas
godkdnnas. Avtalen mojliggor en fastighetsdverlatelse, dir JIM AB 6verlater del av
fastigheten Gustavsberg 1:7 till Varmd6 kommun. Kommunen verlater fastigheten
Gustavsberg 1:186 till J]M AB.

Ekonomiska konsekvenser

For del av fastigheten Gustavsberg 1:7 uppgér képeskillingen till 825 kr per kvm ljus
BTA bostéder. Fér byggritten som avser forskolan betalas ingen kopeskilling. For
fastigheten Gustavsberg 1:186 uppgér képeskillingen till 1 kr, vilket motsvarar den
kopeskilling kommunen forvirvade fastigheten for av JM ar 2003.

Konsekvenser for miljon

Marken ir i nuldget inte ianspriktagen och nirliggande bostadsomride har av
samhéllsbyggnadsavdelningen, i samband med beslut om planbesked i
kommunstyrelsens planutskott, inte bedémts vara av kulturhistoriskt virde.

Konsekvenser for medborgarna
Overlatelsen mojliggdr for Virmdd kommun att uppfora hyresritter och en forskola i
Charlottendal. Detta bedoms vara positivt for medborgarna.

Konsekvenser for barn

Med anledning av omfattningen av exploateringen inom och i nérheten av Charlottendal
bedéms uppforandet av en forskola ha positiva konsekvenser for barn i omradet.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom sektorn for samhéllsbyggnad och tillvixt.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Exploateringsavtal nr 1 Bilaggs
2 Kopeavtal till exploateringsavtal nr 1 Bildggs
3 Exploateringsavtal nr 1 Bildggs
4 Kopeavtal till exploateringsavtal nr 2 Bildggs
4 Protokollsutdrag KSPU 2015-08-26 § 62 Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering

JM AB
Samhallsbyggnadsavdelningen

77 M52

tellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorschef samhillsbyggnad och
tillvaxt
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VARMDO KOMMUN

Mellan Virmdé kommun, org. nr. 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad
“"Kommunen”, och JM AB, org. nr.556045-2103, nedan kallad “JM?”, tréiffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL NR 1

-avseende kommande utbyggnad inom Charlottendal (del av fastigheten
Gustavsberg 1:7)

§1 BAKGRUND

Kommunen och JM ska tillsammans ta fram forslag till detaljplan for den del av
Gustavsberg 1:7 som undantogs i samband med antagande av detaljplan for Charlottendal.
(laga kraft 2003-01-11). Detta gjordes pa grund av risk for framtida lukt fran Tjusviks
reningsverk. Reningsverket r nu nedlagt och anvinds endast vid eventuell breddning.

I det exploateringsavtal som triffades 2002 for Charlottendal (trdffat mellan JM
Virmdostrand AB och Kommunen), hade Virmdé kommun en option pa att forvdrva 20 %
av den planlagda marken for uppforande och dgande av hyresbostéder i flerbostadshus.

§2 EXPLOATERINGSOMRADEN

JM som ér dgare till fastigheten Gustavsberg 1:7 avser att uppfora ny bebyggelse inom det
omréde som markerats med réd begriinsningslinje pa bifogad kartbilaga och som inte ska
ingd i Exploateringsomréde 2, se Bilaga 1. Omradet kallas “Exploateringsomride 17,

JM ska till Kommunen overldta den del av fastigheten Gustavsberg 1:7 som skrafferats
med bla farg i Bilaga 1. Overlételsen ska ske i enlighet med upprittat kdpeavtal, se Bilaga
2. Omradet som ska omfatta ca 9000 kvm kallas ”Exploateringsomrade 2”.

Dé planarbetet &nnu inte har paborjats 4r parterna inforstddda med att omradets utbredning
kan komma att justeras. Parterna ir verens om att s3 snart som mdjligt revidera upprattad
kartbilaga sa att den verensstimmer med kommande forslag till detaljplan. Om det under
kommande detaljplaneprocess uppstér frigor som behéver regleras ytterligare ar parterna
oOverens om att tréffa tilldgg till detta exploateringsavtal.

§3 AVTALSHANDLINGAR
Till detta avtal hér foljande handlingar:

Bilaga 1 Exploateringsomraden.
Bilaga 2 Kopeavtal avseende del av Gustavsberg 1:7.



§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal forutsitter for sin giltighet att Varmdo kommunfullméktige godkéinner avtalet
genom beslut som vinner laga kraft. Om denna forutséttning inte uppfylls 4r avtalet till alla
delar forfallet utan rétt till ersdttning.

Utbyggnaden inom Exploateringsomrdde 1 och 2 forutsitter att ny detaljplan upprittas.
Parterna dr medvetna om att beslut om att anta detaljplan meddelas av kommunfull-
miktige i Varmdo. Beslut om detaljplan ska foregés av samrad med de som berors av
detaljplanen och andra beredningsatgarder. Sakigare dger ritt att dverklaga kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Om ny detaljplan inte har antagits av kommunfullméktige i Virmdo genom beslut som
vinner laga kraft, dr detta avtal forfallet utan ratt till ersittning for ndgondera parten. Om
forutsittningarna under § 5, forsta stycket, inte dr uppfylida ska parterna istillet triffa nytt
exploateringsavtal.

§5 DETALJPLANEARBETE

Kommunen och JM ska tillsammans ta fram forslag till detaljplan for den del av
Gustavsberg 1:7 som undantogs i samband med antagande av detaljplan for Charlottendal.
(laga kraft 2003-01-11). Omradet kallas nedan ”Detaljplanen”. Parterna r Gverens om att
gator, gdng- och cykelbanor, parkeringsytor och grénomraden inom Exploateringsomrade
1 ska utgdra kvartersmark for bostéder. For framtida forvaltning inrittas
gemensamhetsanlaggningar i enlighet med § 9.

Till grund for planarbetet finns de underlag som togs fram i samband med tidigare
planarbete, se § 1. Om det krivs omarbetningar av tidigare forslag samt kompletterande
utredningar dr parterna verens om att dela lika pd denna kostnad. Detta regleras i det
plankostnadsavtal som parterna ska triffa. Parterna ir medvetna om att detta avtal kan
behdva kompletteras och/eller revideras i ett senare skede, nér planarbetet kommit lingre.

§6 EXPI:OATERINGSOMRADE 1- BEBYGGELSE OCH
ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK

JM ska svara for utbyggnad av bostadshus med tillhérande gator, gang- och cykelbanor,
parkeringsytor och grénomraden p4 all kvartersmark inom Exploateringsomrade 1.

JM ska svara for och bekosta de dtgérder som krévs for att dagvatten ska kunna
omhindertas lokalt inom Exploateringsomrade 1, forutsatt att marktekniska och
ekonomiska mdjligheter finns. Projektering ska ske i samrdd med Kommunen, som dven
ska godkinna denna innan nagra exploateringsarbeten fir paborjas.

Kommunen utfor och bekostar utbyggnad av ren- och spillvattenledningar pa kvartersmark
inom Exploateringsomréde 1, forutsatt att erforderligt utrymme har markerats med u pa
plankartan och att kommunens anldggningsarbeten kan samordnas tekniskt och tidsméssigt
med de anldggningsarbeten som JM ska utfora. JM ska till Kommunen erligga va-
anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa.

Om Kommunen konstaterar att utbyggnaden av de kommunala va-ledningarna behover
samordnas med 6vriga anldggningsarbeten pa kvartersmark pa ett sddant sitt att
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undantagsreglerna i 4 kap § 5 och 8 LOU ér tillimpliga &r parterna 6verens om att istillet
reglera utbyggnaden av ren- och spillvattenledningar i ett separat avtal.

JM ansoker om inrittande av erforderliga gemensamhetsanlidggningar for framtida
forvaltning av anldggningar inom kvartersmark. Kommunen anséker om ledningsritt i
enlighet med § 9.

Samma ekonomiska forutsittning som géllde for tidigare exploateringar i Charlottendal
skall gélla. Detta innebir att JM ska erligga en exploateringsavgift om 342 kronor per kvm
BTA for bostéder. Ersittningen ska justeras med KPI ( 1980=100) med index for juni 2015
som bas fram till den dag da ersittningen erliggs enligt nedan. Arean (BTA) ska berédknas
efter beviljat bygglov med slutligt beslut. Avgiften erldggs senast en ménad efter den dag
bygglov med slutligt beslut har meddelats till JM.

JM ska svara for samordning och planering vad avser framdragande av el-, tele-, data- och
fjérrvirmeledningar inom Exploateringsomrade 1. JM erldgger samtliga anslutnings-
avgifter som avser Exploateringsomrade 1.

§7 EXPLOATERINGSOMRADE 2 - BEBYGGELSE OCH
ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK

Kommunen forbinder sig att efter §verlatelse av Exploateringsomrade 2 bebygga detta med
bostédder som upplats med hyresritt samt en forskola. Fér det fall kommunen inte bebygger
exploateringsomrade 2, inom den genomforandetid som bestims for Detaljplanen, med
ovan ndmnda dndamal ska kopet terga.

Kommunen édger endast ritt att Gverlata Exploateringsomrade 2, eller del ddrav, till tredje
part ndr samtliga byggnader ar uppforda och firdigstillda. Detta géller dock inte
overlételse till av Kommunen gt bolag.

§8 SAMORDNING

JM och Kommunen ska sé 1dngt det ir méjligt samarbeta kring den utbyggnad av
infrastruktur som ska ske inom Exploateringsomrade 1 och 2. En tidsméssig samordning
ska ske.

§9 LANTMATERIFORRATTNINGAR

For gator, gang- och cykelbanor, parkeringsytor och grénomréaden inom kvartersmark samt
fér de anldggningar for vatten och avlopp som inte ska vara kommunala inrittas
gemensambhetsanliggningar. Respektive part svarar for de lantméteriforrattningar som
erfordras i respektive exploateringsomréde.

Kommunen kommer att anséka om ledningsriitt for att anldgga, underhélla, fornya och for
all framtid bibehdlla kommunala vatten- och avloppsledningar med tillbehdr inom de
omraden som betecknats med u pé plankartan. JM tillstyrker att sidan ansékan gors.
Négon ersittning for ledningsritten ska inte betalas.



§10 DIGITALA KARTDATA

Nar bebyggelse och markanlédggningar ér utforda ska JM till Kommunen 6verldmna
digitala kartdata. Det digitala kartmaterialet ska omgaende eller senast inom tva manader
efter slutbesiktning, 6verldmnas utan ersattning. Kartinnehall ska folja rekommendationer
for primérkarta. Kartan ska levereras i kommunens lokala referenssystem och i ett
overenskommet format som létt kan inordnas i den kommunala digitala databasen.

§ 11 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmén domstol
enligt svensk ritt och pd kommunens hemort.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ia f-:j \

Gustavsberg den 2015 Stockholm den /(U 2015
For Virmdo kommun JM AB (publ.)
genom dess kommunstyrelse
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BILAGA 1




BILAGA 2

KOPEAVTAL

JM AB, org. nr. 556045-2103
169 82 Stockholm, nedan kallad Siljaren

Virmdo kommun, org nr 212000-0035
134 81 Gustavsberg, nedan kallad Koparen

Del av fastigheten Gustavsberg 1:7, Varmdo kommun, nedan kallad
Fastigheten.

Parterna har denna dag ingétt foljande avtal.
Bakgrund

Detaljplanen for Fastigheten, Charlottendal, Gustavsberg 1:7 m fl, vann laga
kraft 2003-01-11. I samband med antagandet undantogs en del av
planomradet. En ny detaljplan ska nu tas fram for att mojliggora byggnation
av forskola och bostdder. Koparen ska forvirva en del av detta omrade.

Overlatelse

Séljaren Overlater hairmed den del av fastigheten Gustavsberg 1:7 som
skrafferats med bla farg i Bilaga A till K&paren for en dverenskommen
kopeskilling om 825 kronor per kvm ljus BTA bostéder. Kopeskillingen ska
justeras med KPI (1980=100) med index for juni 2015 som bas fram till den
dag da kopeskillingen slutregleras enligt punkt 5. For byggritten som avser
forskolan betalas ingen kopeskilling. Markomradet ska uppga till cirka 9 000
kvm.

Fastighetsbildning

Detta avtal ska ligga till grund for fastighetsbildning genom avstyckning. Om
det blir aktuellt med fastighetsreglering ska parterna istéllet traffa
overenskommelse om fastighetsreglering, med motsvarande innehall.
Ké&paren ansoker om fastighetsbildning hos Lantmiteriet, senast sex manader
efter detta avtals undertecknande. Kdparen betalar forrdttningskostnaderna.
Parterna &r skyldiga att tdla de justeringar av areal och grinser som
forrattningslantmataren anser nédvandiga.

Tilltridde

Tilltrdde sker nér beslut att anta ny detaljplan 6ver markomradet vunnit laga
kraft. Denna dag kallas nedan for Tilltradesdagen.
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Kdpeskillingens erliggande

Kopeskillingen ska beréknas enligt punkt 2 ovan. Kopeskillingen erlaggs
snarast efter det att ny detaljplan 6ver markomradet vunnit laga kraft.
Slutreglering av kdpeskillingen sker nir bygglov erhllits.

Fastighetens skick

Kdparen har genomfort en med omsorg och noggrannhet foretagen besiktning
av Fastigheten.

Kd&paren godtar Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla
ansprak mot Siljaren pa grund av, dels fel eller brister i F astigheten som
Koparen mirkt eller bort mérka vid sin undersokning, dels fel eller brister,
vilka ej kunnat upptédckas vid en noggrant genomford undersokning. K6paren
avstdr dven fran alla ansprék mot Siljaren pa grund av rittsliga fel och
radighetsfel.

Fordelning av intikter och kostnader
Samtliga intékter av vad slag det vara m4 fran Fastigheten tillkommer

Séljaren i den méan de beldper pa tiden fore Tilltradesdagen. Samtliga intikter
for tiden darefter tillfaller Képaren.

P4 Fastigheten belopande kostnader skall i den mén de avser tiden fore
Tilltradesdagen betalas av Siljaren och for tiden dérefter av Koparen.

Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén
domstol.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar, varav vardera parten tagit varsitt,

Gustavsberg den 2015 Stockholm den 2015
For Varmdo kommun JM AB (publ.)
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’ ' ‘ VARMDO KOMMUN

Mellan Virmd6 kommun, org. nr. 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad
“"Kommunen”, och JM AB, org. nr.556045-2103, nedan kallad “IM”, triffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL NR 2

-avseende kommande utbyggnad inom Charlottendal (fastigheten
Gustavsberg 1:186)

§1 BAKGRUND

Kommunen éverléter fastigheten Gustavsberg 1:186 till JM for utbyggnad i enlighet med
detaljplan for Charlottendal (laga kraft 2003-01-11). JM Virmdéstrand AB och
Kommunen har 2002 triffat ett exploateringsavtal for Charlottendal som i tillampliga delar
ska reglera planerad utbyggnad. D& JM AB dr moderbolag till JM Virmdostrand AB gar
JM AB in i JM Virmdostrand AB:s stille i detta exploateringsavtal.

§2 EXPLOATERINGSOMRADEN
Fastigheten Gustavsberg 1:186 kallas “Exploateringsomradet”,

§3 AVTALSHANDLINGAR

Till detta avtal hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Kopeavtal avseende fastigheten Gustavsberg 1:186.

Bilaga 2 Exploateringsavtal Charlottendal, tréiffat mellan JM Virmdéstrand AB och
Kommunen, undertecknat 2002 (bifogas ej).

§4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal forutsdtter for sin giltighet att Virmdd kommunfullméktige godkinner avtalet,
genom beslut som vinner laga kraft. Om denna forutsittning inte uppfylls ar avtalet till alla
delar forfallet utan ritt till ersittning.

Om motstridiga avtalsvillkor finns mellan Exploateringsavtal nr 2 och tidigare traffat avtal,

se Bilaga 2, ska Exploateringsavtal nr 2 dga foretride. I Gvrigt ska Exploateringsavtalet
fran 2002, se Bilaga 2, gilla.

§5 BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK

JM ska svara for utbyggnad av bostadshus med tillhérande gator, gang- och cykelbanor,
parkeringsytor och grénomraden inom Exploateringsomradet.



JM ska svara for och bekosta de dtgirder som kravs for att dagvatten ska kunna
omhandertas lokalt inom Exploateringsomrédet, forutsatt att marktekniska och ekonomiska
mojligheter finns. Projektering ska ske i samrdd med Kommunen, som &ven ska godkénna
denna innan ndgra exploateringsarbeten far paborjas.

JM ska svara for och bekosta projektering av den utbyggnad av ren- och spillvatten-
ledningar som erfordras inom Exploateringsomradet. For anslutning av ren- och
spillvattenledningar till det kommunala va-nitet finns en forbindelsepunkt upprittad.
Projekteringen ska ske i samrdd med Kommunen. Parterna kan da tillsammans bestimma
att delar av ledningsnitet ska vara kommunalt och att ytterligare forbindelsepunkter ska
upprittas.

Om s4 bestams svarar Kommunen for utbyggnaden av de kommunala ren- och
spillvattenledningarna pa kvartersmark inom Exploateringsomridet, forutsatt att
kommunens anliggningsarbeten kan samordnas tekniskt och tidsméssigt med de
anldggningsarbeten som JM ska utfora. JM ska till Kommunen erlédgga va-
anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa.

Om Kommunen konstaterar att utbyggnaden av de kommunala va-ledningarna behover
samordnas med dvriga anldggningsarbeten pa kvartersmark pé ett sadant sitt att
undantagsreglerna i 4 kap § 5 och 8 LOU ir tillimpliga ar parterna dverens om att istallet
reglera utbyggnaden av ren- och spillvattenledningar i ett separat avtal.

JM anséker om inrdttande av erforderliga gemensamhetsanlaggningar for framtida
forvaltning av anldggningar inom kvartersmark. Kommunen ansoker om ledningsrétt eller
servitut i enlighet med § 6.

JM ska erldgga samma exploateringsavgift som betalats for tidigare exploateringar i
Charlottendal. Det innebir att JM ska erldgga en exploateringsavgift om 300 kronor per
kvm BTA for bostider. Arean (BTA) ska beriiknas efter beviljat bygglov med slutligt
beslut. Avgiften erliggs senast en ménad efter den dag bygglov med slutligt beslut har
meddelats till M.

JM ska svara for samordning och planering vad avser framdragande av el-, tele-, data- och
fjarrvarmeledningar inom respektive Exploateringsomradet. JM erldgger samtliga
anslutningsavgifter som avser Exploateringsomrédet.

§6 LANTMATERIFORRATTNINGAR

For gator, ging- och cykelbanor, parkeringsytor och gronomraden inom kvartersmark samt
de anliggningar for vatten och avlopp som inte ska vara kommunala inrittas gemensam-
hetsanldggningar. JM svarar for de lantméteriforrattningar som erfordras inom
Exploateringsomradet.

Kommunen kommer att ansdka om ledningsritt for att anldgga, underhalla, fornya och for
all framtid bibehélla kommunala vatten- och avloppsledningar med tillbehor inom
Exploateringsomradet. JM tillstyrker att sédan ansokan gors. Négon erséttning for
ledningsritten ska inte betalas. Kommunen kan ocksa vilja att sdkerstélla motsvarande ritt
genom att parterna istillet triffar servitutsavtal. JM tillstyrker &ven en sadan 16sning.
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§7 DIGITALA KARTDATA

Nir bebyggelse och markanldggningar ar utforda ska JM till Kommunen 6verlimna
digitala kartdata. Det digitala kartmaterialet ska omgaende eller senast inom tvd ménader
efter slutbesiktning, éverlaimnas utan ersittning. Kartinnehall ska folja rekommendationer
for primirkarta. Kartan ska levereras i Kommunens lokala referenssystem och 1 ett
dverenskommet format som latt kan inordnas i den kommunala digitala databasen.

§8 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmidn domstol
enligt svensk ratt och pd kommunens hemort.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Gustavsberg den 2015 Stockholm den & ( /(() 2015

For Varmdé kommun, JM AB (publ.)
genom dess kommunstyrelse

Vennerstrom
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Séljare:

Kopare:

Fastighet:

BILAGA 1

KOPEAVTAL

Varmdo kommun, org nr. 212000-0035
134 81 Gustavsberg, nedan kallad Saljaren.

JM AB, org. nr. 556045-2103
169 82 Stockholm, nedan kallad Koparen.

Fastigheten Gustavsberg 1:186, Varmdé kommun, nedan kallad Fastigheten.

Parterna har denna dag ingatt foljande avtal.

Bakgrund

For Fastigheten giller detaljplan Charlottendal, som vann laga kraft 2003-01-
11. Detaljplanen medger byggnation av forskola alternativt bostdder pa
Fastigheten. Fastigheten forvirvades av Séljaren for en (1) krona frén JM
Virmddstrand AB (556001-6213), i samband med att exploateringsavtal
tecknades for ovan nimnda detaljplans genomforande. JM Virmdostrand AB
ar dotterbolag till JM AB.

Kopeavtalet ar daterat 2002-12-19. Syftet med overlatelsen var att Sdljaren
skulle bebygga Fastigheten med en forskola. Da detta inte har skett har
parterna kommit $verens om att Fastigheten ska atergé i JM AB:s dgo.
Overlitelse

Siljaren dverlater harmed Fastigheten till Koparen for en kopeskilling om EN
(1) KRONA.

Tilltriide

Tilltride sker niir bida parterna undertecknat detta avtal. Aganderitten till
Fastigheten Overgér pa tilltradesdagen.

Kopeskillingens erliggande

Kopeskillingen om en krona ska erldggas pa tilltradesdagen.

Fastighetens skick

Ko6paren har genomfort en med omsorg och noggrannhet foretagen besiktning
av Fastigheten.

C / L>\J
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Koparen godtar Fastighetens skick och avstdr med bindande verkan fran alla
ansprak mot Siljaren pa grund av, dels fel eller brister 1 Fastigheten som
K&paren mirkt eller bort marka vid sin undersokning, dels fel eller brister,
vilka ej kunnat upptéckas vid en noggrant genomf{ord undersokning.

Pagiende rittsprocess

K&paren avstar med bindande verkan frén alla ansprak som stillts pa Séljaren
i pagdende rittsprocess. Koparen atar sig att 1 samband med tilltradet bekrafta
detta genom att skriftligt meddela Nacka tingsritt att parterna triaffat en
forlikning.

Fordelning av intikter och kostnader

Samtliga intékter av vad slag det vara mé fran Fastigheten tillkommer
Saljaren i den man de beldper pé tiden fore tilltradesdagen. Samtliga intdkter
for tiden darefter tillfaller Koparen.

P4 Fastigheten belopande kostnader skall i den man de avser tiden fore
tilltradesdagen betalas av Sdljaren och for tiden darefter av Koparen. Detta
giller dock ej for de kostnader som avser va-anlidggningsavgift, da denna i sin
helhet ska betalas av Koparen.

Inskrivningskostnader

Koparen betalar samtliga forvarvskostnader, sdsom lagfarts- och
inteckningskostnader, som ér forenade med dverltelsen av Fastigheten.

Overlimnande av kdpebrev

Sedan képeskillingen erlagts enligt punkt 4 ska Séljaren pa tilltradesdagen
kvittera kopeskillingen genom upprittande av kipebrev.

Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén
domstol.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar, varav vardera parten tagit var sitt.

Gustavsberg den 2015 Stockholm den 2015
For Varmdoé kommun JM AB (publ.)
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VARMDO KOMMUN
Kommunstyrelsens planutskott 2015-08-26

Dnr 15KS/§354

Justering

SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 12 av 26

Kommunstyrelsens planurskor 2075 -008-26 §62

Ansdkan om planbesked, detaljplan for Gustavsberg 1:7, del av
Charlottendal

Planutskottets beslut

1. Positivt planbesked att uppritta detaljplan for Gustavsberg 1 :7 del av

Charlottendal med stéd av 5 kap. 2 §plan-och bygglagen (2010:900)

ldmnas.

Den freslagna exploateringen ska utredas vidare i kommande

planarbete.

3. Inriktningen ska vara friliggande forskola.

4. Avgiften for planbesked ar 17 800 kr enligt plantaxa for 2015. Faktura
skickas separat.

(S

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Arendebeskrivning

Sékanden och fasti ghetsigaren for del av fastigheten Gustavsberg | :7, IM
AB har inkommit med en ansékan om att planldgga den del av detaljplanen
fér Charlottendal (dp 101) som tidigare undantogs ur detaljplanen i samband
med kommunfullmiktiges antagandebeslut den 12 december 2002. Sokanden
ansoker om en foreslagen exploatering for omrédet om ca 48 ligenheter,
varav 18 studentligenheter, ca 31 enbostadshus och en forskola (se bilaga 1)
med en sammanlagd byggnadsarea om ca 5720 m?

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse, Ansékan om planbesked, detaljplan for Gustavsberg 1:7, del
av Charlottendal, 2015-06-30.

Yrkanden
Filip Joelsson (MP) yrkar avslag til] forvaltningens forslag,

Anders Gullander (FP) yrkar bifall til] férvaltningens forslag samt pa tillagget
att den foreslagna exploateringen ska utredas vidare i kommande planarbete
samt att inriktningen ska vara friliggande forskola.

Beslutsgang
Ordforanden stiller proposition om KSPU beslutar att bifalla Gullander (FP)
yrkande eller Joelssons (MP) yrkande och finner att KSPU beslutar att bifalla

Gullanders yrkande.




VARMDO KOMMUN
Kommunstyrelsens planutskott 2015-08-26

SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 13 av 26

Reservationer och protokollsanteckningar
Socialdemokraterna limnar 5] jande skrifiliga protokollsanteckning:

“Nér Charlottendalsomradet ursprungligen planerades var det et omrade som
skulle inrymma bostider (hyresritter och bostadsriitter) och forskola.
Kommunen och JM tecknade ett exploateringsavtal i samband med
detaljplanen for omradet antogs. En del av planeringen for omrédet innebar
att en tomt vardera for forskola och skola ritades in detaljplanen.
Kommunen fick kdpa tomterna av JM fo; dndamalet. Nir bytet av mark nuy
ska ske med JM, ville vi i beslutet fortydliga att det iir en “friliggande™
forskola som ska byggas. I tjansteutlatandet stod att det skulle byggas
studentligenheter med en forskola i bottenplan. Det ir inte den utvecklingen
vivill se. En stor, frilj ggande forskola ir det medborgama i sédra
Gustavsberg/Charlottendal har blivit utlovade och det som barnen mar bist
av. Dessutom kan vi klara att bygga studentldgenheter, men inte Ssamma
byggnad. Vi ir glada att majoriteten bifoll virt yrkade att det ska vara
inriktningen for detaljplanearbetet.

bidde en tumme och att en stor exploatering av Lappmarken vid Ingarékrysset
planeras. Den kommer vi att hantera i sirskild ordning nir den dyker upp,
men det hade varit béttre att 3 ta stéllning till helheten.

Ett problem med det hir irendet iir ocksd att det inte anges vilken typ av
lagenheter det handlar om eftersom intentionsavtalet inte hor till
handlingarma. Dir star det dock att det handlar om att det ska byggas
hyresriitter och dir blir det ocks4 tydligt att en del mark ska Overga i
kommunens dgo nér det sker ett markbyte. Det betyder att vi har radighet
over anvindningen, markanvisningsprﬁncipema och gestaltningen,”

Sandlista
Sektor samhillsbyggnad
Sokanden REK+MB

- - ————

I y l utdragsbestyrkande



