Utlatande 2015:132 RI (Dnr 106-668/2015)

Halverad tomtrattsavgald for fler bostader for unga
Motion (2015:22) av Erik Slottner (KD)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Motion (2015:22) av Erik Slottner (KD) om “Halverad tomtréttsavgéld for
fler bostéder for unga” anses besvarad med hédnvisning till vad som ségs i
utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.
Arendet

Erik Slottner (KD) har viackt en motion dér han framhaller att tillangen till
bostéder for unga och studenter ar en viktig faktor for Stockholms fortsétta
tillvéixt och poéngterar att ménga unga pa Stockholms bostadsmarknad idag
har en oséker situation och flyttar mellan andrahandsboenden och tillfalliga
kontrakt.

Erik Slottner menar att det krévs politiska reformer som bidrar till att 6ka
incitamenten for att bygga denna typ av ldgenheter. Motionen ifrdga innebar
ett utokande av den halvering av tomtrittsavgilden som i dagsliget finns for
studentbostader till att gilla alla hyresratter upp till 35 kvadratmeter. Denna
atgard skulle enligt Erik Slottner uppmuntra byggforetag att bygga mindre
hyresrétter som unga har réd att bo i.




Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsndmnden, Stockholms Stadshus AB, Fastighetsdgarna
Stockholm, Stockholms Byggmastareférening och Stockholms
Handelskammare.

Stockholms Stadshus AB har remitterat vidare till dotterbolagen AB
Stockholmshem, AB Svenska Bostidder, AB Familjebostdder och Micasa
Fastigheter i Stockholm AB.

Fastighetsdgarna Stockholm, Stockholms Byggmastareforening och
Stockholms Handelskammare har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret framhéller att staden gor 6verviaganden i enlighet
med stadens investeringsstrategi i varje investeringsprojekt och att forslaget
skulle medfora stora svérigheter att bibehélla en god projektekonomi i stadens
exploateringsprojekt och anser ddrmed inte att det &r motiverat att gora sa
genomgripande fordndringar i tomtrattsavgilden, innebarande en halvering for
smélédgenheter, som motiondren foreslar.

Exploateringsndmnden anser att det finns ett stort intresse fran
byggherrarnas sida att bygga smaldgenheter dven med nuvarande avgilder,
samt att det inte heller &r sikert att en littnad betrdffande avgélden kommer de
boende till godo genom en ldgre hyra.

Stadsbyggnadsndmnden anser i likhet med exploateringskontoret att ett
system med lagre avgéld for sma lagenheter maste avse alla lagenheter upp till
35 kvm, dven i befintliga tomtrétter, vilket innebér att stimulansen kommer att
gilla alla smaldgenheter oavsett lagenheternas upplatelseform, bostadsritt eller
hyresritt.

Stockholms Stadshus AB ser positivt pa atgérder som stimulerar byggandet
av mindre ldgenheter som unga har rad att hyra och delar bolagens uppfattning
att for projekt med enbart mindre lagenheter &r ett inforande av en halverad
tomtrittsavgild enbart positivt.

Mina synpunkter

Stockholm véxer snabbt och bristen pé bostéder ar en stor utmaning for
regionens fortsatta utveckling. Inte minst finns det ett stort behov av bostéder
for unga och studenter. For att tillgodose behovet av bostidder ska staden skapa
forutsdttningar for ett 6kat byggande. Staden har som mal att bygga 40 000
bostéder till & 2020 och 140 000 bostéder till ar 2030. En stor fordel for
Stockholm for byggandet dr att staden dger mycket mark och markanvisning



av den kommunalt 4gda marken ar ddrmed ett viktigt instrument for att
mojliggdra bostadsbyggande. Majoritetens ambition dr att minst hélften av det
som byggs ska vara hyresratter. Att det finns manga hyresrétter i Stockholm &r
av stor vikt, inte minst for unga och studenter. Darfor har majoriteten i
stadshuset tydliga ambitioner for byggande av bostdder for unga och studenter.

Det &r positivt att motionéren patalar vikten av fler bostdder for dessa
grupper. Diaremot kan engagemanget anses markligt efter att i atta ar med ett
borgerligt styre konsekvent forsdmrat forutséattningarna for Stockholms unga
genom omfattande ombildningar av hyresrétter med rimliga hyror till
bostadsritter.

Avseende forslaget om halverad avgéld instimmer jag i
stadsledningskontoret och exploateringskontorets yttranden.
Stadsledningskontoret menar att en subventionerad avgéld for sma lagenheter
inte nédvandigtvis skulle bidra till fler bostdder eller innebéra lagre hyror.
Hyror sitts enligt bruksvardesprincipen vilket gor att en subventionering av
marken snarare riskerar att tillfalla fastighetsdgaren. En sdnkning kan ocksa
innebdra en forsdmring av stadens projektekonomi vilket i sin tur skulle bidra
till att projekt blir olonsamt och dérfor inte kan genomforas.

Vidare konstaterar exploateringskontoret att en generell sdnkning av
avgildsnivaer for sma lagenheter enligt lag kan utgora stod till enskild. De
konstaterar ocksa att ett system med lagre avgélder inte enbart skulle vara
tillimpbart pa nyproduktion utan &ven fa konsekvenser for befintliga
fastigheter. Detta skulle innebéra att staden skulle fa en totalt sdnkt intdkt fran
tomtrattsavgilderna och ddrmed forsdmra for hela stadens ekonomi.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motion (2015:22) av Erik Slottner (KD) om halverad
tomtrattsavgild for fler bostdder for unga

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
Motion (2015:22) av Erik Slottner (KD) om “Halverad tomtréttsavgéld for
fler bostéder for unga” anses besvarad med hédnvisning till vad som ségs i
utlatandet.

Stockholm den 11 november 2015

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Arendet

Erik Slottner (KD) har viackt en motion dér han framhéller att tillingen till
bostidder for unga och studenter dr en viktig faktor for Stockholms fortsitta
tillvaxt och podngterar att minga unga pa Stockholms bostadsmarknad idag
har en oséker situation och flyttar mellan andrahandsboenden och tillfdlliga
kontrakt.

Erik Slottner menar att det krévs politiska reformer som bidrar till att 6ka
incitamenten for att bygga denna typ av ldgenheter. Motionen ifraga innebér
ett utdkande av den halvering av tomtréttsavgilden som i dagslédget finns for
studentbostéder till att gélla alla hyresrétter upp till 35 kvadratmeter. Denna
atgird skulle enligt Erik Slottner uppmuntra byggforetag att bygga mindre
hyresrétter som unga har rad att bo i.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsndmnden, Stockholms Stadshus AB, Fastighetsdgarna
Stockholm, Stockholms Byggmastareférening och Stockholms
Handelskammare.

Stockholms Stadshus AB har remitterat vidare till dotterbolagen AB
Stockholmshem, AB Svenska Bostidder, AB Familjebostidder och Micasa
Fastigheter i Stockholm AB.

Fastighetsdgarna Stockholm, Stockholms Byggmaéstareforening och
Stockholms Handelskammare har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 14 september 2015 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Stockholms stads befolkning véxer i snabb takt. Staden har som mal att bygga 40 000
bostéder till 2020 och 140 000 bostader till 2030. 70 till 80 procent av den totala
bostadsproduktionen sker i dagsldget pa stadens mark. Markanvisning av den
kommunalt dgda marken dr ddrmed det fridmsta instrumenten staden forfogar dver for
att mojliggdra bostadsbyggande.

Vidare dr stadens malséttning att bostdder med god arkitektur och fler bostéder till
en rimlig kostnad for prioriterade grupper skall byggas (unga, studenter och personer
som star langt fran bostadsmarknaden). Minst hédlften skall vara hyresrétter och de



kommunala bostadsbolagen skall fd markanvisningar motsvarande minst 2500
lagenheter per &r. Minst 700 studentbostider och 700 smé, yteffektiva hyresritter skall
arligen markanvisas. Tillgangen till billiga bostider for unga och studerande och andra
grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden &r en avgérande faktor for
Stockholms fortsatta tillvaxt.

Staden ingér ocksa i projektet Sthim6000+, ett studentbostadsbyggnadsprojekt som
samlar ett stort antal aktorer i Stockholm, bland andra kommuner, byggforetag,
fastighetsbolag, arkitekter, myndigheter, ldroséten och studenter. Malet &r att fram till
ar 2017 bygga minst 6 000 nya studentbostider, varav 4 000 i Stockholms stad.

Tomtrittsinstitutet dr utformat sé att tomtréttshavaren betalar en arlig
tomtrattsavgéld till markdgaren for ritten att anvinda marken. Avgélden dr bestdmd
genom ett beslut i kommunfullméktige och bestdms utifrdn markens vérde och en
skélig ranta. Avgéldsnivan for bostdder dr normalt relativt 1dga 1 forhallande till ett
marknadsmaéssigt forsaljningspris. De senaste dren kan ndmnas att rabattering av
tomtrittsavgéilden anvénts i Stockholms stad bland annat for att stimulera
bostadsbyggande av hyresritter inom ramen for satsningen Stimulans for Stockholm
som syftade till att motverka effekterna av finanskrisen samt fér byggande av
studentbostéder.

Stadsledningskontoret vill framhalla att staden, i varje investeringsprojekt, gor
overviaganden i enlighet med stadens investeringsstrategi. Strategin anger bland annat
att Ilonsamheten i exploateringarna &r avgdrande for hur ménga icke 16nsamma projekt
staden kommer att ha rdd med, da stadens finansiella resurser &r begrinsade. Av denna
anledning behover staden striva efter en fordelning av forsiljning och
tomtrattsupplatelse som ger langsiktiga ekonomiska forutsattningar for staden att vixa
samtidigt som ett brett utbud av upplatelseformer kan nas. Detta &r en utmaning redan
idag och ett system som skulle ge ldgre tomtrittsintikter for staden i enlighet med
motiondrens forslag, menar stadsledningskontoret skulle innebéra stora svarigheter att
bibehélla en god projektekonomi i stadens exploateringsprojekt — framforallt i de fall
dar projekten &r forenade med hoga utgifter for sirskilda infrastrukturatgérder (sdsom
marksaneringar, evakueringar eller 6verddckningar).

Stadsledningskontoret vill avslutningsvis understryka att det inte ar sjdlvklart att en
lattnad av avgilden kommer de boende till godo i form av lagre hyreskostnader. Enligt
bruksvirdesprincipen ska lagenheter med liknande standard ha samma hyresniva
oavsett efterfragan och ldge. Stadsledningskontoret vill framhélla att forslaget istéllet
skulle kunna innebéra en vardedverforing till hyresvérdarna.

Stadsledningskontoret anser dirmed att det inte &r motiverat att gora sa
genomgripande fordandringar i tomtréttsavgilden, innebdrande en halvering for
smaldgenheter, som motiondren foreslar.

Stadsledningskontoret foreslar att motion (2015:22) frén Erik Slottner (KD) om
”Halverad tomtréttsavgéld for fler bostéder for unga” anses besvarad med hénvisning
till vad som stér i stadsledningskontorets tjansteutlatande.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 24 september
2015 att anse remissen besvarad med kontorets tjansteutlatande.

Ersdttaryttrande gjordes av Maurice Forslund (KD), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande daterat den 31 augusti 2015 har i
huvudsak féljande lydelse.

Motionédren foreslar att staden ska sidnka tomtréttsavgélden for hyresritter upp till 35
kvm pa samma sitt som géller for studentbostider, d v s en halvering. Detta skulle
uppmuntra for byggforetag att bygga sma hyresritter som unga har rad att bo i.

Tomtréttsinstitutet dr utformat s att tomtrattshavaren betalar en érlig
tomtrattsavgald till markdgaren for rétten att anvinda marken. Avgélden &dr bestamd
genom ett beslut i kommunfullméktige och bestdms utifran markens vérde och en
skélig rdnta. Vérdet av den bebyggda forvaltningsfastigheten och ddrmed dven marken
dr betydligt hogre i innerstaden an i ytteromradena. Eftersom tomtréttsavgélden ar
kopplad till markvérdet &r avgilden hogre i innerstaden dir marken &r dyrast och liagre
i ytteromradena.

Enligt kontorets uppfattning &r det inte rattvisande att ha en stimulans utifrén
avgilden i ett visst omrade eftersom avgélden inte speglar projektets/forvaltningens
merkostnad. En halvering av avgélden ger en hogre stimulans i innerstaden &n i
ytterstaden samtidigt som ekonomin i projekt och foérvaltning ar simre i ytterstaden.

Att ta ut en ldgre tomtréttsavgéld dn vad staden har rétt att ta ut enligt lag kan
utgora ett stdd till enskild. En sdrskild taxa for en viss typ av bostad, t ex sma
lagenheter, maste darfor vara underbyggd med och motiveras av kalkyler som visar att
markvérdet dr lagre for den typen av bostéder dn for andra bostéder.

Produktionskostnaden blir ndgot hogre for sma lagenheter eftersom de kraver fler
kok och badrum pa samma totala area. Samtidigt har en liten ldgenhet hogre
kvadratmeterhyra, varfor intdkterna blir betydligt hogre i den typen av fastighet &n i en
fastighet med blandade ldgenhetsstorlekar. Studentbostdder har hog omflyttning,
manga ganger byter lagenheten hyresgist mer &n en gang per ar. Detta leder till hdgre
kostnader for savil administration som drift och underhall.

Ett system med ldgre avgild sma lagenheter maste avse alla lagenheter upp till 35
kvm, &ven i befintliga tomtrétter, oavsett om ldgenheterna &dr upplatna med bostadsrétt
eller hyresritt. En omklassificering av redan befintliga lagenheter till smalédgenheter
ger inget ytterligare tillskott till antalet ldgenheter. Det innebér bara att en stor del av
bostadsbestandet far en kraftigt sinkt avgdld vilket for stadens del ger en minskad
intékt fran tomtrattsavgélder.

Kontorets uppfattning &r att det finns ett stort intresse fran byggherrarnas sida att



bygga sméldgenheter &ven med nuvarande avgélder. Det ar inte heller sikert att en
lattnad betrdffande avgilden kommer de boende till godo genom en ldgre hyra. Hyran
for en hyresrétt sitts enligt bruksvirdesprincipen som innebér att lagenheter med
liknande standard ska ha samma hyresnivé oavsett efterfragan och lage. Byggherrens
kostnad for markatkomst bor sdledes ha mycket liten paverkan péd den slutliga hyran.

Forslaget far ocksa betydande negativa konsekvenser for stadens ekonomi i en stor
del av exploateringsprojekten.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 24 september
2015 att overldmna kontorets tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Reservation anfordes av Erik Slottner (KD), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 1 september 2015 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen att bostadssituationen for unga ar svar och
att atgdrder som kan stimulera till ett 6kat byggande av framst smaldgenheter dr
onskvirda.

Bostadsbyggande i staden har ldnge varit en prioriterad fraga oavsett politiskt styre.
For néarvarande finns 6ver 8 000 planerade studentldgenheter i olika skeden av bygg-
och planprocessen, som kan komma att fullféljas de ndrmaste &ren. I stadens budget
for 2015 finns dven ett tydligt uppdrag att satsa pa att fa fram fler smaldgenheter.

Syftet med forslaget &r att stimulera byggandet av fler smaldgenheter.
Lagenhetssammanséttningen och marknadsldget varierar starkt i stadens olika delar.
Kontoret konstaterar att intresset att bygga &r storre i innerstad 4n i ytterstad.
Dessutom &r andelen ettor i innerstaden vésentligt hdgre &n i ytterstaden — 35 procent
jamfort med 16 procent i ytterstaden. Det &r siledes i ytterstaden smaldgenheterna
behovs mest.

Tomtrittsinstitutet dr dock utformat sa att tomtréttshavaren betalar en arlig avgéld
for ratten att anvanda marken. Avgédlden &r bestdimd genom ett beslut i
kommunfullméktige och bestdms utifrdn markens vérde och en skilig rénta.

Kontoret anser i likhet med exploateringskontoret att ett system med ldgre avgéld
for sma ldgenheter maste avse alla lagenheter upp till 35 kvm, dven i befintliga
tomtrétter. Det innebdr att stimulansen kommer att gélla alla sméldgenheter oavsett
lagenheternas upplatelseform, bostadsritt eller hyresrétt.

Kontorens uppfattning &r att det finns ett stort intresse fran byggherrarnas sida att
bygga smaldgenheter 4ven med nuvarande avgélder. Det ar inte heller sékert att en
lattnad betréffande avgdlden kommer de boende till godo genom en légre hyra.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar 6verlamna



kontorets utlatande som svar pa remissen.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s tjénsteutldtande daterat den 28 september 2015
har i huvudsak f6ljande lydelse.

Underremiss

Svenska Bostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Den halvering av tomtréttsavgilden, som tillampas for studentbostéder ar vél
motiverad och utan den skulle hyresnivaerna for nybyggda studentldgenheter behéva
vara hogre.

Svenska Bostéder har de senaste dren samarbetat med organisationen
jagvillhabostad.nu for att utveckla ett koncept for flyttbara ldgenhetsmoduler.
Bostédderna ar pa 32 kvm och kommer att ha samma hoga standard som vanligt”
boende, med hdga miljokrav t.ex. ndr det géller materialval och som ger ett bra boende
ien trygg och trivsam omgivning for unga vuxna i Stockholm. Om projekt av detta
slag inte kan jamstéllas med studentbostider ar dessa mycket svargenomforbara och
dirmed till forfang for dem som har svért att komma in p& dagens bostadsmarkand,
nidmligen unga.

En halvering av tomtrittsavgdlden for lagenheter upp till 35 kvm skulle bidra till
forbattrade forutséttningar for projekt med ménga smé lagenheter. Svenska Bostidder
tillstyrker motionen med tilldgg att &ven arrendeavgifter for flyttbara lagenheter med
tillfélliga bygglov bor hanteras pa motsvarande sitt.

Familjebostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Familjebostdder vilkomnar atgarder och foérslag som bidrar till att fler hyresrétter kan
tillskapas till 14gre kostnader.

Halverad tomtréttsavgild for smaldgenheter upp till 35 kvm skulle kunna innebéra
en lagre hyresniva for dessa ldgenheter i vart fall vid nyproduktion med s.k.
presumtionshyra, enligt Jordabalken 12 kap 55 ¢ §.

Motionen innehaller inte ndgot detaljerat forslag till reglering av rétten till en
halverad avgild. I avsaknad av tydliga kriterier kring vilka dvriga eventuella
forutsittningar som ska vara uppfyllda, t.ex. om hela fastigheten ska besta av
hyresrétter under 35 kvm for mojlighet att erhélla halverad tomtréttsavgéld, har
bolaget svart att uttala sig om vilka effekter forslaget kan fa.

Familjebostédder efterstriavar, i merparten av sina fastigheter, en mix av sma och
stora ldgenheter. Om det for en rabattering skulle krévas att samtliga ldgenheter i
projektet var under 35 kvm skulle vi dirmed séllan kunna tillgodordkna oss en
halvering av avgilden. Vart dnskemal &r dérfor att forslaget, om det genomfors, kan
genomforas sé att tomtrattsavgildens storlek beréknas med hinsyn tagen till vilka



enskilda lagenheter som dr under 35 kvm.

Bolaget noterar att forslaget giller endast hyresrétter. Bolaget har infor detta
remissvar inte utrett forslagets dverensstimmelse med kommunalréttsliga principer.
Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Micasa Fastigheter ser positivt pé att forslag som underléttar mojligheten att producera
prisvérda ldgenheter provas.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Stockholmshem é&r av &sikten att det &r bra med dtgirder som stimulerar byggandet av
mindre lagenheter for unga. For projekt med enbart mindre 14genheter dr bolaget
odelat positivt till ett inférande av en halverad tomtrattsgald.

Nar det géller projekt med blandade lagenhetsstorlekar finns det dock en risk for
att subventionen gynnar samtliga ldgenheter i projektet eftersom att en och samma
bruksvérdesniva normalt géller for hela fastigheten. Resultatet kan ddrmed bli att
subventionens effekt spads ut. Det ar ocksa oklart om effekten pa hyresnivan, som
halveringen av tomtrittsavgélden skulle leda till, ar tillrdcklig for att motivera den
okade administrativa insats som skulle krévas i dessa projekt.

Utover ovanstdende anser bolaget att det dessutom finns ett stort behov av att se
over upplatelseavgifterna for tillfalliga bostidder. For ndrvarande pagar en planering for
tillfalliga bostider for att kunna uppfylla behovet av flyktingbostider, studentbostider
m.m., som komplement till permanenta bostdder. P& grund av den korta omloppstiden,
upp till 15 ar, dr det svart att fa ihop projektens ekonomi och hér skulle en lag
markavgift gora storre nytta. Bolaget bedomer att en justering av avgiften skulle fa en
stor effekt och mdjliggora tillfélliga bostdder pa ett helt annat sétt &n i dag.
Koncernledningens synpunkter
Koncernledningen ser positivt pa atgirder som stimulerar byggandet av mindre
lagenheter som unga har rad att hyra. Koncernledningen delar bolagens uppfattning att
for projekt med enbart mindre ldgenheter &r ett inférande av en halverad
tomtrattsavgéld enbart positivt. Nér det géller projekt med blandade ldgenhetsstorlekar
finns det dock en risk for att subventionen gynnar samtliga ldgenheter i projektet. Det
skulle dven behovas en kontrollfunktion for att inte systemet skulle utnyttjas, vilket
skulle vara dyrt och svart att upprétthalla vid blandade lagenhetsstorlekar.

Koncernledningen anser framfor allt, vilket bolagen ocksa lyfter fram, att det finns
ett behov av att se 6ver upplételseavgifterna (frimst arrendeavgifter) for tillfalliga
bostdder. Staden &r i stort behov av tillfdlliga bostader for prioriterade grupper, sdsom
nyanldnda personer, ungdomsbostider, akutboenden m.m. Pa grund av den korta
omloppstiden, upp till 15 ar, dr det svart att fa ihop projektens ekonomi och i dessa fall
skulle en 14g markavgift gora vésentlig nytta. Koncernledningen instimmer i bolagens
bedomning att en justering av avgiften skulle fa en reell effekt och mojliggora
tillfélliga bostéder pa ett helt annat sétt dn i dag. Utan att forenkla regelverk och sinka
kostnaderna for tillfalliga bostdder kommer staden pa sikt att fa svarare att uppfylla
sina bostadssociala dtaganden.






Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Ersdttaryttrande gjordes av Maurice Forslund (KD) enligt foljande.

Om jag hade haft rostrétt skulle jag ha yrkat enligt foljande:

1 Att tillstyrka motionen.

2 Att darutover anfora foljande:

Exploateringskontoret anfor dels att en ldgre tomtréttsavgéld for bostdder upp till 35
kvm kan utgora stdd till enskild; dels att den halverade tomtréttsavgélden i sé fall
maste gélla dven det befintliga bestandet; dels att den halverade tomtrattsavgélden inte
med sikerhet kommer hyresgésterna till del; och dels att forslaget far negativa
konsekvenser for stadens kalkyl i berdrda exploateringsprojekt.

Den halverade tomtréttsavgélden for bostader upp till 35 kvm utgdr inte ett avsteg
fran principen att markvérdet ska ligga till grund for berdkningen av
tomtréttsavgélden, utan ir en justering av den avkastning som staden forvantar sig fran
en tomtréttsupplatelse. Motionens forslag utgor saledes inte stdd till enskild. Vidare dr
avsikten med motionen inte att halvera avgilden for det befintliga bestandet, utan just
for nyproduktion nir nya tomtréttsavtal ingas. Vad det géller hyresséttningen, beslutas
hyresnivaerna inte politiskt. I de férhandlingar som sker mellan hyresmarknadens
parter spelar dock markkostnaderna in och lagre tomtrétts-avgélder kan darfor
forhoppningsvis bidra till ldgre hyror.

Det ar positivt att byggforetagens intresse for att bygga mindre lagenheter har 6kat
under senare tid men faktum kvarstar att smé lagenheter som ekonomiskt svaga
hushall har rad att efterfraga ar en bristvara. Att 6ka de ekonomiska drivkrafterna att
bygga den typen av lagen-heter bor dérfor vara en prioriterad investering for staden.
Det skulle ocksa sitta press pa byggforetag att producera yteffektiva en- och
tvarumsldgenheter. Innovationskraften pa detta omrade har tyvérr varit svag, dven om
nya bo- och byggregler underlittat tillkomsten av den typen av ldgenheter. Motionens
forslag dr dock framforallt ett sétt att stimulera 6kad produktion av smé och billiga
lagenheter, precis som den liagre avgélden for studentbostdder &r tdnkt att 6ka intresset
for att bygga studentbostéder.

Stadsbyggnadsnamnden
Reservation anfordes av Erik Slottner (KD) enligt f6ljande.

Kontoret konstaterar att bristen pa sma ldgenheter &r stor men anfor i huvudsak tva
argument emot motionens forslag; dels att den halverade tomtréttsavgilden i sé fall



maste gilla dven det befintliga bestandet, dels att den halverade tomtréttsavgilden inte
med sikerhet kommer hyresgésterna till del. Kontoret konstaterar ocksé att det finns
cirka 8 studentlagenheter i olika skeden i planprocessen, detta trots att motionen
overhuvudtaget inte beror studentbostédder. Avsikten med motionen &r inte att halvera
avgilden for det befintliga bestdndet utan just for nyproduktion i syfte att 6ka intresset
att bygga lagenheter under 35 kvadratmeter. Det mé hénda att intresset har 6kat under
senare tid men faktum kvarstar att bristen pa sméa lagenheter som ekonomiskt svaga
hushall har rad att efterfraga dr en bristvara. Att 6ka de ekonomiska drivkrafterna att
bygga den typen av ldgenheter bor dérfor 6ka. Det skulle ocksé sitta press pa
byggforetag att producera yteffektiva en- och tvarumslagenheter vilket idag ar en brist.

Innovationen pa detta omrade har tyvarr varit mycket svagt &ven om nya bo- och
byggregler underlittat tillkomsten av den typen av lagenheter. Vad det géller
hyressittningen bestimmer inte politikerna hyresnivder. Men i de forhandlingar som
tar vid mellan hyresmarknadens parter maste sjalvklart markkostnaderna spela in och
lagre tomtrattsavgilder ska darfor forhoppningsvis leda till ldgre hyror. Men forslaget
ar framfor allt ett sétt att stimulera till 6kad produktion av yteffektiva en- och
tvarumsldgenheter precis som den ldgre avgélden for studentbostider &r ténkt att 6ka
intresset for att bygga studentbostider.



