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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500 med planbestimmelser

e Behovsbedémning

e Fastighetsférteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e PM Rasriskutredning (Sweco Civil AB, 2015-07-10 Rev. 2015-10-21)
e PM Dagvatten (Sweco Environment AB Rev B 2015-10-16)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen PBL SFS 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede
Denna handling avser planens samradsskede, se figur nedan. For utforligare
information om detaljplanprocessen se sista sidan i detta dokument.

Tidplan

Planbesked 2014-11 -13
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-05-20
Samrad September 2015
Granskning Vinter 2015/16
Antagande Viren 2016
Laga kraft, tidigast Maj 2016

Tidsplanen dr prelimindr och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.



DETALJPLAN FOR AGATEN 32 NOVEMBER 2015
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSSHANDLING DNR: 2014KSM0796

SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanen innebir dndrad byggritt inom planomradet fér att kunna ersitta en

befintlig villa med tre nya parhus, anpassade till tomtens topografi. Férslaget bedoms
kunna bidra till en varierad bostadsstruktur till kommundelen.

Huvuddrag

Planen innebir fortitning med fler bostider 4dn den villa som befintlig plan medger.
Fastigheten blir méjlig att bebygga genom att dess olika nivaer utnyttjas. Varje
byggnad ska kunna innehalla tva ligenheter. Mindre férrad ska kunna uppforas och
vid infarten ska plats finnas for himtning av hushallssopor. Upplatelseformen avses
bli bostadsrittsférening pa en gemensam fastighet. Gemensam uteplats for lek och
samvaro ska finnas. Med 6kad exploatering i den branta terringen ér
dagvattenhanteringen en viktig fraga.

Bakgrund

Agarna till Agaten 32 pa Avigen 11 i Oringe inkom till kommunen i september 2014
med en forfragan om att indra detaljplanen for fastigheten for att géra det mojligt att
uppfora tva parhus med sammanlagt fyra bostider. Efter att positivt planbesked
erhallits aterkom fastighetsdgarna med f6rslag till hur ytterligare ett parhus skulle
kunna inrymmas. Detta f6rslag har legat till grund f6r planuppdraget.

Fastigheten ligger i Vistra Oringe som bebyggdes pa 1980-talet. Omridet utgors dels
av villatomter, av vilka en del har delats pa senare tid, dels av ett radhusomrade pa
bergsplatin i nordost.
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Uppdrag

Samhillsbyggnadsforvaltningen fick den 20 maj 2015 1 uppdrag av Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan fér fastigheten Agaten
32 samt att skicka forslaget pa samrad.

Planen tas fram med standardforfarande.

Planen har varit pa samrad 7-29 september 2015.

Behovsbedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer 1 den sammanfattande behovsbedémningen pa sid. 8.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet ir beliget i Vistra Oringe, ca 100 meter frin Tyresévigen. Omradet
ligger ca 1,5 km frin Tyresé centrum. Inom gingavstind nas Oringesjon i norr samt
stora friomraden, Erstavik i nordvist och Alby naturreservat i sydost.
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Areal

Planomradets yta dr 2210 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten ér privatigd.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2008, redovisas omridet dir planomradet ingar
som befintlig bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ska det 1 Tyres6 kommun finnas
varierande bostadsomraden med olika typer av bebyggelse och upplatelseformer i alla
kommundelar. Mindre fértitningar med bostider kan goras dir det dr lampligt.
Aktuell detaljplan bedéms Gverensstimma med 6versiktsplanens inriktning.

Ett nytt forslag till Oversiktsplan har varit ute samrid och beriknas antas 2016/2017.

Gallande planer

For fastigheten giller detaljplan 183 for vistra Oringe, del 1, som faststilldes 1979-
11-14. Detaljplanen reglerar friliggande bostadsbebyggelse 1 tvd plan. Vind far inte
inredas. Minsta fastighetsstorlek enligt detaljplanen dr 1100 kvm. Férutom prickmark
i nordost och nirmast gatan finns ett, jimfért med granntomterna, brett omrade med

kryssad mark (endast uthus).

Fastigheten omfattas ocksa av en fastighetsplan, tomtindelning fran 1981-03-27,
vilken reglerar att fastigheten inte far styckas aven om den uppfyller minsta
tomtstorlek enligt detaljplanen. Denna bestimmelse har frimst att géra med vilken
gatukostnad som erlades f6r fastlgheten vid planens upprittande.

Utsnitt ur befmtllg detaljp/an nr 183 Agaten 32 ar rodmarkerad For omradet géller
BFlin - friliggande bostadsbebyggelse i tva plan, vind far inte inredas. Den
brunfdrgade rutan i nordost avser garagebebyggelse fér ovanférliggande
grupphusomrade.
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Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt
miljobalken bedéms didrmed inte behdva upprittas.

Miljomassiga fraigor som behandlas sirskilt i denna plan ér risken f6r skred eller ras,
dagvattenhantering, skydd av natur samt avfallshantering.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande bedéms fa obetydlig paverkan pa
MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet 1 kommunen férvintas inte
6verstigas under en overskadlig framtid.

Vatten:

Recipienten for berért avrinningsomrade dr Albysjon. Albysjon ingér i Tyresans
system av sjoar och vattendrag. Aktuell miljokvalitetsnorm for Tyresan ir, enligt
torslag som vintas beslutas om i december, dilig ekologisk och kemisk status.
Miljokvalitetsnormen som ska uppnis ar satt till God ekologisk status 2021 och God
kemisk ytvattenstatus 2015. Sjon betecknas enligt enligt Tyres6é kommuns Rikzlinjer for
dagvattenhantering som “Mycket kinslig f6r minsklig paverkan”.

Planférslaget bedéms enligt utférd dagvattenutredning inte ge nagon negativ
paverkan av Tyresans vattenkvalitetsstatus.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa
effekter pa minniskors halsa och sikerhet. En miljobedomning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémningen i sin helhet finns som bilaga.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur och rekreation

Planomradet ligger nira stora friomraden for rekreation och naturupplevelser,
Erstavik i nordvist och Alby naturreservat i sydost. Ett gang- och cykelstrik i adalen
parallellt med Avigen leder till dessa. Inom gingavstand finns bland annat ridhus
(Fardala gard) och rackethall.
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Planomradet (vid pilen) och rekreationsmdjligheter i nérheten.

Nulidgesbeskrivning

Agaten 32 ir beldgen i en bergssluttning med lutning mot vister. Tack vare
sluttningen har planomradet ett 6ppet och fritt lige med utblick mot vister och soder.

I princip utgdrs den soédra tomtbredden av tva bergsplatier skilda at av en bergsbrant
medan den norra har flackare lutning, vilket medger access till den 6vre av platderna.
Nordost dirom sluttar berget ytterligare brant uppat.

Nigra storre trad finns inom fastigheten, 1 6vrigt en del planterade tridgardsvaxter.
Bergsbranten utgor ett f6r Tyres6 och Stockholmsomradets sprickdalsgeografi
karaktiristiskt inslag med sitt rundkulliga urberg bevuxet med mossa, sedum, 6rter
och gris.

Planférslag och konsekvenser

I planarbetet har provats att bevara nagra av de befintliga triden. Det finns en ek, en
l6nn, tre storre tallar samt tva granar och en bjork. Betriffande eken féreslas den tas
bort di den stir mycket olimpligt ur bebyggelsesynpunkt. Tvi av tallarna samt l6nnen
ar mycket stora och kommer si nira den nya bebyggelsen att bevarande inte bedéms
rimligt. Den tredje tallen star i fastighetens 6stra hérn, den bedéms inte paverkas av
byggnationen och bor kvarsta. Det bor observeras att byggverksamhet inte ska ske sa
nira att stam eller rétter kan skadas. Bjork och gran i fastighetens sydvistra horn
ber6rs inte heller direkt av byggnation. De dr dock relativt stora och gamla och
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bedémningen ir att de kan tas bort i samband med exploateringen om sa bedéms
limpligt fOr att inte riskera framtida sikerhetsproblem i den branta terringen.

Som ersittning for varje trid som pa situationsplanen dr markerat som inmitt trid ska
minst ett nytt trid planteras inom omradet, dirav ska ett vara en ek om befintlig ek
tas bort. Se situationsplan pa sid 13.

Bergsluttningen i omradets sydvistra del ir en mossbevuxen bergsformation med
inslag av natur i skrevorna. Dess karaktir ska, enligt skyddsbestimmelse n; i
detaljplanen, bevaras. Dirigenom kommer bergsbranten att besta som naturinslag
synligt i gatumiljon, 4ven om ett mindre forrad placeras vid dess fot, i likhet med
grannfastighetens placering.

Eventuella bergskirningar som blir synliga i gatubilden ska utféras med varsam
sprangteknik for att fa en sa naturlig skirningsyta som mojligt.

R

Sluttning vars karaktédr av mossbevuxen bergsformation med natur i skrevorna ska
bevaras.

10
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Geotekniska forhallanden

For att klargéra om det foreligger risk for ras i den branta terringen samt eventuellt
behov av atgirder har ett PM Rasriskutredning tagits fram av Sweco Civil AB, 2015-
07-10 Rev. 2015-10-21.

Nulidgesbeskrivning

Fastigheten sluttar mot vister och inrymmer bade en jimnare backsluttning och
naturliga branter och avsatser. Berggrunden bestdr av en massiv granit av god
bergkvalitet. Flera 16sa block finns dock samt sprickor med olika riktningar, frimst i
nord-sydlig riktning. En potentiell svaghetszon gar mitt igenom bergskirningen.

Bergslénten med markerad
potentiell svaghetszon i svart
och sprickzon i rott.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att bebyggelse liggs relativt ndra bergsbranten som anges ovan. Viss
springning behdvs troligen for att erhalla limpliga nivaer och lutningar fran husen;
utredningen anger att atgirder darvid behéver vidtas for att sikra slinten. Planen
anger att atgirder fOr att motverka risken for ras ska godkidnnas innan startbesked ges.

Utredningen bedémer att det inte foreligger nagon risk for bergras fran slinten som
utgdr nagon fara for personer eller egendom. Se vidare avsnitt Mz/jg, héilsa och sikerbet.

Radon

En markradonundersékning bor utféras innan byggnation. Byggnader for
stadigvarande vistelse ska pa normalradonmark utféras radonskyddade och pa
hégradonmark utforas radonsikert.

11
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Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Vistra Oringe planlades pa 1970-talet, huvudsakligen som villaomride. Fortitningar
har skett pa de flesta hall dir det varit mojligt. Intill Agaten 32 ér idag alla de
ursprungliga villatomterna utom en delade i tva villafastigheter om ca 1000 kvm
vardera.

Agaten 32 ir bebyggd med en villa frin 1940-talet, placerad pa en bergknalle pa
tomtens 6vre del. Hir uppe dr marken relativt plan och flera komplementbyggnader,
giststuga och garage ligger grupperade kring grismatta och uteplats. I princip utgors
den sédra tomtbredden av tva bergsplatder skilda it av en bergsbrant medan den
norra har flackare lutning, vilket medger access till den 6vre av plataerna. Nordost
didrom sluttar berget ytterligare brant uppat. Pa héjden finns en grupphusbebyggelse,
Agatgangen, vars parkeringsanligening pa nivan ca +42 pa delvis uppfylld mark,
gransar till Agaten 32. Pa jordslinterna kring denna finns en del vegetation.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att tre parhus kan ersitta befintliga byggnader och placeras in pa
fastighetens olika nivaer. Den korsprickade marken inom fastighetens nedre plata — se
befintlig plan sid 7 - upphivs. En del av sluttningen nyttjas for bebyggelse i suterring.
Pa sa vis kan delar av den soliga 6vre platin sparas och ge plats for gemensam
tradgard for samvaro och utelek.

Upplatelseformen avses bli bostadsrittsférening pa en gemensam fastighet. Varje
bostadsligenhet ges egen uteplats, forrad vid entré eller baksida samt parkeringsplats.
Dessutom ska en gemensam miljéstation f6r hushallssopor kunna uppfoéras.

? | “\I \ i
LN,

Vy frén Avégen.

12
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40 50
I

TECKENFORKLARING

[ | Infartsvag, parkering Nytt trid, ersatter nedtaget

| Natur eller anlagd grényta Befintliga trad

. Anlagd gemensam lekyta Hack

-_— Gemensam gangyta Buskplantering

[ | Terrass, entrévag Vattendelare enligt

dagvattenutredning, se sid 9

Situationsplan

Byggnadsarean f6r huvudbyggnader inom fastigheten far uppga till maximalt 455
kvm. Arean dr uppdelad i tre dtskilda delar med olika hogsta plushéjder sa att de
passas in i terringens nivaer. Inom varje huskropp far hogst tva ligenheter finnas.
Det ir en foérdel om dessa liggs pa olika nivaer sinsemellan for att minimera
markingreppen och bidra till det smaskaliga uttrycket. Komplementbyggnader far
uppforas med hégst 55 kvm sammanlagd yta och med hégsta byggnadshéjd 3 meter.
Avsikten dr att bebyggelsen ska vara smaskalig och anpassad till terringen, dirfor ar
hégsta tillitna area per komplementbyggnad 20 kvm.

For tillginglighet giller BBR. Kommunens tillginglighetshandbok ska beaktas i méjlig

utstrickning. Eventuella avsteg frin BBR med anledning av brant terring avgors 1
samrad med bygglovansvarig.

13
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Bebyggelsen sedd frén sydvést

Sol- och skuggforhallanden

Tomtens lige i en bergsluttning mot vister gor att ljusférhillandena bedoms som
goda. Se modellbild ovan.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram i samband med planarbetet. I granskningsskedet
foreligger detta som utkast. Kvalitetsprogrammet anger hur mark och byggnader ska
utformas; pa ett mer detaljerat sitt 4n vad detaljplanen reglerar. Motiven beskrivs till
de olika stillningstaganden som lett till utformning av bebyggelse och mark.
Kvalitetsprogrammet utgdr en ram ddr mindre dndringar i utférandet dr mojliga, efter
godkinnande av kommunen och pa villkor att inte helhetsintrycket paverkas negativt.
Programmet utgor ett civilrittsligt avtal som kopplas till det exploateringsavtal som
kommer att upprittas mellan kommun och byggherre i samband med planens
antagande.

Syftet med kvalitetsprogrammet 4r att sikerstilla en bebyggelse av god kvalitet som

passar pa platsen. Det innebir god arkitektur, en hilsosam miljé med sunda material
och liten omgivningspaverkan samt en valplanerad och vil utformad utemiljo.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Gata, trafik och parkering

Nuligesbeskrivning

Agaten 32 ir beliget vid Avigen som hir sluttar i flack backe. Det dr nira till infarten
fran Tyresovigens rondell vid Oringevigen. Avigen ir en atervindsgata som ir
relativt smal och som vid planomridet ber6rs av trafik till ett drygt 50-tal fastigheter.
Tidigare har viss parkering kunnat ske pd gatans ena sida, idag ar parkering inte
tillaten. All parkering maste darfor ske pa tomtmark, dven gistparkering. Inom
planomradet finns idag garage och parkeringsplats pa tomtens Gvre del.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastighetens befintliga infart anpassas for att nyttjas av den nya
bebyggelsen. Alla ligenheter utom en far angdring fran denna. En ligenhet lingst i
séder far infart med parkering direkt fran Avigen. Parkeringsplatser till dvriga
ligenheter placeras utefter infartsgatan. For gistparkering finns extra plats vid
backens kron samt eventuellt ytterligare nagra platser lings infartsgatan. Den
sammanlagda byggritten f6r komplementbyggnader dr 55 kvm, vilket ska inrymma
torrad och sophus. Carportar och garage ryms dirmed inte.

Den gemensamma gatan far en lutning om ca 1:10 eller 1:11. For vinterskotsel
beho6ver mark avsattas till snéupplag i nirheten av backens kron.

Kollektivtrafik

Omradet har god f6rsérjning med kollektivtrafik. Inom 3-400 meter finns
busshallplatser vid Tyresovigen, trafikerade av ett flertal linjer, bl a med tit trafik till
Tyres6 Centrum, Tyresé Strand och Gullmarsplan.

Service

Planomradet dr beldget ca 1,7 km fran Tyres6 centrum. Centrum fungerar som nod
for kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns dven ett stort utbud av handel och Gvrig
service som vardcentral och apotek.

Ca 300 meter frin planomridet, vid korsningen Oringevigen/Tyresévigen finns en
mindre livsmedelsbutik samt pizzeria. Nirbeldget i Petterboda industriomrade finns
aven ett lekland, en butik med byggvaror samt atervinningscentral. Inom gangavstand
finns en férskola, Oringestugan. Nirmaste skola dr Fardala skola som ligger ca 1 km
frin planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
inom fastigheten idag men ledningen ricker inte till att f6rsorja 6 ligenheter.
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Servisledningarna till fastigheten maste bytas ut fOr att kunna fa tillricklig kapacitet.
Alla hushall ansluts till en anslutningspunkt.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Byggnaderna
bor utféras med energieffektiv teknik som har en liten klimatpaverkan.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Elnit finns i

Avigen.

Ledningar

Inga ledningar passerar igenom planomradet. En ledning (fran Skanova) inom
grannfastigheten Agaten 31 ir forlagd nira intill den norra tomtgrinsen.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Nat finns 1 naromradet.

Dagvatten

For att visa hur dagvattensituationen paverkas av detaljplanen samt foresla
systemlésning for limplig dagvattenhantering har en utredning tagits fram av Sweco
Environment AB, (PM Dagpatten Rev B 20715-10-16). Dagvattenutredningen har
upprittats i enlighet med kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering.

Nulédgesbeskrivning

Idag utgors tomtens obebyggda delar av gronytor med inslag av uppstickande berg
samt av grusvig och plattbelagd yta. Dagvatten som inte infiltreras i tomtmarken fors
via dagvattenledning och dike till Kolardammen som dr en kommunal reningsdamm
for dagvatten. Fran Kolardammen gar dagvattnet ut i Albysjon som ir recipient och
ingar 1 Tyresans sjosystem. Enligt information fran linsstyrelsen klassas Tyresan
status, enligt forslag som vintas beslutas om i december, som dalig betriffande
ekologisk och kemisk status. Miljokvalitetsnormen ir satt till God ekologisk status
2021 och God kemisk ytvattenstatus 2015.

Planférslag och konsekvenser

Planen medger en storre bygeritt dn tidigare varvid hustakens sammanlagda yta 6kar
fran dagens ca 190 kvm till sammanlagt hégst 510 kvm. Taken pa de nya husen ska
enligt planbestimmelse anlidggas med sedumtak (vegetationstak) vilket har en
fldesreducerande effekt. Mindre regn kommer att kvarhallas helt i taken och vid
storre regn kommer en del av dagvattnet att kvarhallas innan sedumlagret mattas och
vatten avrinner via stuprér anslutna till kommunens dagvattennit. For att reducera
totala utflodet fran tomten planliggs fastigheten fOr att spara eller nyanldgga s
mycket gronytor som méjligt. Alla markytor ska vara genomslippliga, asfalt tilldts
inte. Uppfartsvigen, parkeringsplatser och andra korbara ytor beliggs med
stenmjol/grus, plattor eller gatsten.

Markanvindningen f6r omradet i stort dr en blandning av villa- samt parhus- och
radhusomrade. Enligt kommunens dagvattenstrategi (Tabell 1 - Féroreningsklasser)
ger detta upphov till laga eller mattliga féroreningshalter. Enligt strategin (Tabell 3 -
Reningskrav) rekommenderas for sidan bebyggelse Inte rening/Viss rening av
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dagvattnet. Behov av rening finns dirmed men bér stillas i proportion till omradets
naturliga férutsittningar. Dagvattnet frin Agaten 32 som redan frin borjan ar relativt
rent, kommer att renas i den befintliga Kolardammen innan det nar Albysjén. Mot
bakgrund av detta gor dagvattenutredningen bedémningen att flédesokningen fran
tomten fran 8,2 1/s fore exploatering till 10,9 1/s efter kommer att ha férsumbar
effekt pa féroreningsbelastningen som nar Albysjon. Enligt dagvattenutredningen
lever dirmed projektet upp till vattendirektivets krav pa att vattenkvalitén inte far
torsimras och att MKN for recipienten ej far paverkas negativt. For att kunna
tordroja toppflodet vid extremregn sa att det inte alls 6kar efter exploatering jamfort
med fore skulle ett nedgravt fordrojningsmagasin kunna anlaggas. Det ytligt liggande
berget innebir dock att férutsittningarna for perkolation hos en nedgravd
dagvattenl6sning blir begrinsade samt att anldggningskostnaderna riskerar att bli
hoga.

For att sikerstilla avrinningsvigar i den kuperade terringen och motverka skador vid
extremregn behéver marken hojdsittas sa att husen star pa lokala héjdpunkter och
vatten kan hitta en vig runt huskropparna. Se Dagvattenutredning (Sweco
Environment AB Rev B 2015-10-10).

Miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet, inte heller nagra indikationer
pa att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medfora
fororeningar av marken.

Sakerhet

Viss nedstortningsrisk kan forekomma, frimst ovanfoér den naturliga bergsbranten.
Hir kan skydd i form av staket beh6éva utféras. Dessa bor utforas genomsiktliga.
Atgirder och erforderlig kontroll bestims i bygglovskedet. Planen anger, som ett
observandum, att atgérder till skydd mot barnolycksfall utomhus ska godkinnas innan
startbesked ges.

Den del av branten som dr beldgen intill planerad ny bebyggelse pa tomtens nedre del
kan eventuellt innehalla 16sa block. Utférd utredning (Sweco Civil AB 2015-07-10
Rev. 2015-10-21) anger att vid springningsarbete inom fastigheten atgirder behéver
vidtas for att sikra slinten. Dirvid dr det alla former av springning, inklusive bl a
hydraulisk, som ska beaktas. Planen anger att atgirder for att motverka risken fér
bergras ska godkinnas innan startbesked ges.

Buller

Planomradet ligger ca 100 meter fran Tyresévigen. Enligt kommunens
trafikbullerberdkningar frin ar 2005 tangeras planomridet av omrade med
bullernivéder strax 6ver 50 dB(A). Gemensam uteplats finns inom planomradet pa
lingre avstand fran det eventuellt bullerstérda omradet. Inga sirskilda dtgirder
bed6ms behévliga.

Fastighetsbestammelser

Gillande fastighetsplan kommer att upphivas 1 och med planens antagande.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillh6érande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

B Bostider

€000 Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r huvudbyggnad. Hogst tva ligenheter far
intymmas (i vatje delomrade/huskropp) (PBL kap 4 §11.1).

Utéver angiven hogsta tillatna byggnadsarea f6r huvudbyggnad far komplementbyggnader uppforas
med en sammanlagd byggnadsarea om hégst 55 kvm inom planomradet. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad idr 20 kvm. Ut6ver angiven hogsta tillatna byggnadsarea far terrass for uteplats,
hégst 1,5 meter hog, eller balkong uppforas. (PBL kap 4 §11.1).

Den tillatna ytan ér inte dimensionerad for att inrymma garage eller carport.

<<+00,0>> Hogsta nockhdjd i meter Gver nollplanet f6r huvudbyggnad (PBL kap 4 §16.1).

Komplementbyggnader far uppforas till hogsta byggnadshéjd 3,0 meter (PBL kap 4 §16.1).

Taklutning far vara 26-34 grader f6r bostadsbyggnad och hogst 15 grader f6r komplementbyggnad
(PBL kap 4§16.1).

Byggnader ska utféras med vegetationsklidda tak (PBL kap 4 §16.1).

Gemensam uteplats och lekyta ska finnas (PBL kap 4 §16.1).

Marken ska vara genomslipplig (PBL kap 4 §10).
Asfalt eller betong tillats inte som beligening.

n; Naturmarkens karaktir ska bevaras, se planbeskrivning avsnitt Natur och
rekreation sid 10 (PBL kap 4 §10).

Det ir karaktiren av mossbevuxen bergsformation med inslag av natur i
skrevorna som ska bevaras.

Prickmark, mark som inte far férses med byggnader (PBL kap 4 §11.1).
Galler omradena nirmast tomtgrans (1,5 m), uppfartsvigen samt marken framfor
den sédra delen av bergsbranten, for att denna ska synas i gatubilden.

+++ Kryssmark (plussmark). Marken far med undantag av uthus i en vaning inte
forses med byggnader. Terrass for uteplats, hogst 1,5 meter hog, eller balkong far
uppfoéras (PBL kap 4 §{11.1).

Innebir att marken endast far bebyggas med komplementbyggnader sisom forrad
och sophus samt balkonger och/eller 1ag terrasser.

Atgirder for att motverka risken fér bergras ska godkinnas innan startbesked ges (PBL 4 kap § 14.4).

Atgirder till skydd mot barnolycksfall utomhus ska godkinnas innan startbesked ges (PBL 4 kap § 14.4)

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft (PBL kap 4 §21).
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att 4stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsigarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan

Prelimindr tidsplan for genomférandet av detaljplanen.
Antagande, tidigast april 2016

Laga kraft, tidigast maj 2016

Bygglov, tidigast nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmin platsmark, dock angrinsar omradet till
Avigen som ir allmin platsmark, gata, med kommunalt huvudmannaskap. VA-
systemet 1 gata utanfér planomradet dr dven det i kommunalt huvudmannaskap.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r elledningar pa allméinplatsmark och
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark medan
fastighetsidgaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Respektive fastighetsigare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Avtal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmiktige kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyres6 kommun och exploatoren. Avtalet
reglerar bland annat ekonomiska 6verenskommelser och 6vriga exploatérsataganden.
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Ett kvalitetsprogram bildggs exploateringsavtalet fOr att sidkerstilla bebyggelse pa
kvartersmark innehdller de kvalitéer som diskuterats under planprocessen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare
Agaten 32 ir privatigd.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning krivs f6r genomférande av detaljplanen.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Fastigheten ér sedan tidigare ansluten till det kommunalt VA. I och med dndrad 6kad
bebyggelse krivs ny VA-servis vilken upprittas av kommunen efter kontakt fran
fastighetsdgaren.

Kommunen ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten och darefter
ansvarar fastighetsidgaren.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas i mark.

Fiber

Nit finns i niromradet. For att koppla pa fastighet till fibernit kontakta
www.Oppenfibet.se.

Avfall

Sophantering ska hanteras gemensamt pa fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid

bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
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ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. I och med 6kad bebyggelse pa
fastigheten kommer ytterligare avgift att tas ut.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele

For uppgifter betriffande teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon
90 200.

Markforlagda teleanldggningar ligger intill plangrinsen, Agaten 31. Vid behov av
flytt/forindringar av dessa sd ska det bekostas av den part som initierar atgirden.

Medverkande tjansteman
Foljande tjanstemin fran Tyresé6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Heléne Hallberg Planchef
Emelie Hall Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Plankonsult: Anne-Marie Nystrom, AIX Arkitekter
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Plangroeessenr ’

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Om detaljplanen inte &verklagas
vinner den laga kraft tre veckar
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag éverklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats
senast nar detaljplanen antas kan du
valja att overklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomfirande
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