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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Nockebyhov 2:22 i
Nockebyhov till Smaa AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Nockebyhov 2:22 till Smia AB och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Smia AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en ansékan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 19 radhus.
Markanvisningsomradet ligger utmed Tyska Bottens vig, i
ndrheten av Téltvigen och Fritidsvdgen och utgors av ca 4500-
5000 kvm naturmark som sluttar 4t norr. Omradet bedoms kunna
inrymma ca 19 ldgenheter 1 radhus. Staden foreslar att
markanvisningen direktanvisas till Bolaget. Bolaget ska efter
fastighetsbildningen forvarva marken for 3 500 000 kr per
radhustomt.
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Omradet ingér i det program for véstra delen av Nockebyhov som
2013-03-07 godkéndes av Stadsbyggnadsndmnden.

Ett reviderat inriktningsbeslut for hela programomradet togs 1
exploateringsndmnden i april 2015. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden och att projektet har
goda forutsittningar att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder 1
ett attraktivt 1dge och bidra till en levande stadsmiljo.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Bakgrund till markanvisningen
Markanvisningsomradet ligger utmed Tyska Bottens vig, i
nédrheten av Taltgatan och Fritidsvigen och utgdrs av ca 4500-
5000 kvm naturmark som sluttar 4t norr. Omradet bedéms kunna
inrymma ca 19 ldgenheter i radhus.

Omradet utpekades som mojligt att bebygga med bostédder 1
radhus i stadsbyggnadskontorets program for ”Vistra delen av
stadsdelen Nockebyhov”, dnr 2011-05829-53.
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde 2013-03-07 redovisningen av
programsamradet och beslutade att forslag till detaljplaner ska
upprattas.

For det aktuella omradet géller en detaljplan frén 1960, P1 5341A,
som anger parkmark.
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Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 19 radhus i Nockebyhov. Forslaget
ar vél anpassat till platsens forutsittningar och foljer
intentionerna i programmet, varfor kontoret foreslar att marken
direktanvisas till Bolaget.

Befintligt bostadsbestand i stadsdelen

I stadsdelen Nockebyhov bestar bebyggelsen av en blandning av
fritidshus, villor, radhus och flerbostadshus, till storsta delen
utbyggt pa 1950-talet. Andelen bostider i flerbostadshus ar ca
65 % och andelen smahus &r 35 %. Av flerbostadshusen dgs ca
23 % av allménnyttan, 62 % utgors av ovriga hyresritter och

15 % &r bostadsritter.

Pagaende projekt i stadsdelen

Exploateringsndmnden fattade 2015-10-15 genomforandebeslut
for uppforande av flerbostadshus 1 stadsvillor med ca 42
lagenheter invid Ferievdgen och Tyska Bottens vig.

Ett omrade vid korsningen Tyska Bottens vig och Milarblick
omedelbart intill det nu aktuella anvisades 2014-02-06 till
Lindbécks Boende AB for ca 60 Igh 1 flerbostadshus. Detaljplan
for det projektet ska starta under 2016 och de bdda
markanvisningarna foreslds ingd 1 samma detaljplan.

Tva omraden vid Gubbkirrsvigen anvisades 2015-01-29 till
Familjebostdder AB for ca 90 Igh i flerbostadshus med hyresritt.

Tidigare beslut
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Omradet ingdr i det program for véstra delen av Nockebyhov som
Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2013-03-07. Samtidigt
beslutade nimnden om att detaljplaner ska upprittas for de i
programmet ingdende delprojekten.

Ett reviderat inriktningsbeslut for hela programomradet togs i
exploateringsndmnden 1 april 2015.

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av 19 radhus. Bolaget foreslar
att radhusen ska upplatas bostadsritt alternativt Aganderitt.
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Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut. Kontoret foreslar att markanvisningsavtal
tecknas med Bolaget. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med
byggherren enligt detta utlatande. Bolaget ska efter
fastighetsbildning forvirva marken f6r 3 500 000 kr per
radhustomt 1 prisldge 2015-09-01.

Bolaget skall bekosta samtliga utrednings- och
projekteringskostnader som krivs for arbetet med den
tillkommande bebyggelsen i detaljplanen. Bolaget bekostar ocksa
lagfart liksom anslutningsavgifter for VA.

Expertradet kommer att behandla drendet 2015-12-02
(dnr E2015-01123).

Planbestallning

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen. I samrad med
stadsbyggnadskontoret foreslas detta projekt ingé i samma
detaljplan som det tidigare markanvisade omradet omedelbart
intill detta langs Tyska Bottens vig.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens kostnader for kommunala anldggningar utgdrs av bland
annat ombyggnad av gata och gc-vig, flyttning av busshallsplats
och kompensation for ianspriktagen gronyta. De framtida
driftkostnaderna for staden 6kar marginellt.
Forséljningsinkomsterna beréknas till ca 66,5 mnkr. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
oversiktsplanen och stadens mal med 140 000 bostider till &r
2030 i Stockholm. Projektet bidrar till att uppfylla stadens
bostadsbyggnadsmal.

Stadsdelen gransar till Brommaplan som enligt 6versiktsplanen &r
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utgors idag av hyresrétter. Projektet bidrar till att uppné stadens
mal om blandade upplatelseformer. I 6vriga etapper i
programmet planeras for en blandning av hyres- och
bostadsritter.

Miljé

Bade landskaps- och ekologiutredningar har tagits fram med
beddmning av naturvirdena for de foreslagna bebyggelse-
omradena i1 hela programomradet for vistra Nockebyhov.

Gronomradena i Nockebyhov utgér inte kirnomraden, men &r
viktiga spridningskorridorer som utgdrs av barrskogssamband
och véatmarkssamband. Nockebyhov dr dven spridningsomride
for eklevande arter. En fordjupade ekologisk studie har gjorts och
stor hinsyn tas till att minimera negativa effekter av exploatering.
Viss paverkan kommer inte att kunna undvikas och naturmark
kommer att tas 1 ansprak for att mojliggéra byggnation. Déarfor
planeras kompensationsatgérder enligt reckommendationer i den
ekologiska utredningen. Sammantaget bedéms inte foreslagen
exploateringen paverka de storre sammanhédngande ekologiska
och rekreativa sambanden. Lokalt bedoms kompensationer kunna
uppvéga de negativa effekterna pa ett tillrdckligt bra sitt.

Den mark som anvisas dr idag naturmark. Bebyggelsen kommer
att anpassas till terrdingen och sprangning ska minimeras sa langt
rimligt. Befintlig parkvdg mellan Tyska Bottens vdg och
vindplan vid Ferievédgens ovre del dr avsedd att bibehéllas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kontoret foreslér bl a foljande atgdrder som kompensation for
ianspraktagen naturmark i1 programomradet.

Ekologisk kompensation

+ Plantera ekar lings Tyska Bottens vdg och utmed Ferievigen
norr om Tyska Bottens vig mot koloniomradet. Négra storre
ekar vister om Ferievigen tas ned for att kunna bredda véigen
for busstrafik. De stora ekarna oster om Ferieviagen, 1 det
viktiga gronsambandet, sparas och kan ges bittre
forutséttningar én idag. Plantering av ekar och tallar kommer
dven att goras pd andra lampliga platser i samband med
kommande detaljplaner.

» Ett skogsparti vid Ferieviagen rdjs enligt forslag i
ekologiutredning.
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* Mojlig kompensationsatgérd ar att stiarka vatmark/dike genom
omrade A.

» Utreda ldmpliga platser for groddammar.

» Utreda lamplig plats for ev grodtunnel under Gubbkérrsviagen.

Rekreativ kompensation
» For att stirka de rekreativa sambanden planeras en forsiktig
upprustning av strandpromenaden.
* En viss upprustning av Rimiparken planeras.
* Ny gingvig som forbinder Gubbkérrets vig med
strandpromenaden utmed Milaren via Tyska Bottens vég.

Definitiva beslut om atgirder kommer att tas i genomforande-
beslut for varje (detaljplane-) omrade.

Ytterligare ekologiska kompensationsdtgérder utreds och ska
redovisas i kommande genomforandebeslut.

Energihushallning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom
Fastigheterna uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt
exploateringsndamndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva l6sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsnimnden
2009-12-17 rorande verksamhetsprogram for 2010. Krav och mél
finns redovisade i PM “Exploateringskontorets krav och mél for
energi 2010” (2010-01-26), som Bolaget har tagit del av. Kravet
pa individuell métning av tappvarmvatten i varje lagenhet ar
ersatt med foljande krav "Bostdder ska vara forberedda for
individuell métning av tappvarmvatten”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillginglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna har utretts 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgédngliga for personer med nedsatt rorelseforméga. Vid
projektering och byggande pé Fastigheterna foljer Bolaget
Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for ménniskor
med funktionshinder.
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Paverkan pa barn

Enligt Bromma stadsdelsforvaltning bor behovet av forskole-
platser kunna tillgodoses inom befintliga forskolor. Behovet
behover dock utredas mer nér fler detaljplaner tas fram.

I omradet finns en lagstadieskola, Nockebyhovsskolan, med ca
100 elever. Nyanlidggning och breddning av befintliga gangbanor
1 omrédet bidrar till sdkrare skolvégar.

Kontoret bedomer att projektet inte fir ndgon negativ paverkan
pa barn och barnens miljo.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekt ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning 1 samrdd med Stockholm
Konst. Stadens byggkostnader for samtliga atgérder inom
programomradet kommer att ligga till grund f6r hur mycket som
kommer att avsittas till konstnérlig utsmyckning.

1 % av byggkostnaderna 1 aktuellt projekt kommer att avsittas till
detta.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka
1,5-2 &r. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till
ar 2018 och forsta inflyttning bedoms till ar 2019.

Beslut om genomftrande och 6verenskommelse om exploatering
med byggherren kommer att redovisas for exploateringsnimnden
infor antagande av detaljplanen.

Risker och osakerheter
Tyska bottensvég &r relativt hart trafikerad och bullerfrdgor maste
sarskilt studeras. Tidplan for detaljplanen &r preliminér.

Information till andra forvaltningar

Omradet ingdr i det program for véstra delen av Nockebyhov som
godkéndes av Stadsbyggnadsndmnden den 2013-03-07.
Stadsdelsforvaltningen och dvriga remissinstanser yttrade sig
under remissen Over detta och de flesta var positiva till att dessa
omraden bebyggs med flerbostadshus och radhus.
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zNir detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet dr en del av det omradesprogram som tidigare godkéants
av stadsbyggnads- och exploateringsnimnderna. Kontoret anser
att projektet har goda forutsittningar att ge ett tillskott av
bostider i stadsdelen samtidigt som det bidrar till en mer levande
stadsmiljo och ger ett ekonomiskt dverskott for staden.
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