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Markanvisning for kontor inom
fastigheten Gladjen 9 i Stadshagen till
Akademikerforbundet SSR

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for kontor inom
fastigheten Gladjen 9 och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Akademikerforbundet SSR, som é&r dgare till tomtrétten Gliddjen 9
1 Stadshagen, har begért plandndring for att mojliggora
pabyggnad av kontor i tvd vaningar. Planédndringen kommer att
ingd 1 pdgdende detaljplan for Stadshagen, S-Dp 2013-08100-54.
Fastigheten dr idag bebyggd med ett kontorshus.

For omradet géller en detaljplan fran 1955 enligt vilken
fastigheten &r avsedd for industriindamal.

For nérvarande planeras for ca 800 lagenheter i Stadshagen, detta
forutsitter bl a att Stadshagens IP disponeras om till en 11-manna
och en 7-manna konstgrisfotbollsplan och att Sankt Géransgatan
flyttas ndrmre Sankt Gorans sjukhus.
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Exploateringskontoret foreslar att Akademikerforbundet SSR fér
markanvisning for pabyggnad med kontor. Tillkommande
byggritt ska uppldtas med tomtrétt.

Ekonomin for projektet Stadshagen behandlades i sin helhet av
ndmnden i ett inriktningsbeslut 2013-12-12 och godkéndes av
kommunfullméaktige 2014-12-15.

Kontoret dr positivt till foreslagen byggnation.

Bakgrund till markanvisningen
Akademikerforbundet SSR , som &r dgare till tomtrétten Gladjen
9 i Stadshagen, har begért planindring for att mojliggora
pabyggnad med kontor, ca 1 200 kvm.

Fastigheten dr idag bebyggd med ett kontorshus.

For omradet giller en detaljplan fran 1955 enligt vilken
fastigheten &r avsedd for industriindamal.

Planindring for Gladjen 9 kommer att ingé 1 pagaende detaljplan
for Stadshagen, S-Dp 2013-08100-54.

Planeringen for och utbyggnaden av stadsutvecklingsomridet
Vistra Kungsholmen pagar i huvudsak enligt det program som
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-arsperiod bygga en ny stadsdel med ca
5 300 nya bostéder och ca 300 000 kvm kommersiella lokaler.
Mer 4n hilften av bostdderna ar fardigbyggda och inflyttade.

For omradet Stadshagen mellan Mariedalsvigen/Mariebergsgatan
och Hornsbergs strand/Sankt Goransgatan planeras ett antal
projekt dédr ndgra dr markanvisade sedan tidigare.

For ndrvarande planeras drygt 800 lagenheter inom omrédet. Det
forutsétter bland annat att Stadshagens IP byggs om och far en
11-manna och en 7-manna konstgrédsplan och att Sankt
Goransgatan flyttas soderut narmre Sankt Gorans sjukhus.
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Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har vid fem tillfdllen under ren 2008-
2013 gjort markanvisningar som berdr detaljplanen {for
Stadshagen.

Exploateringsndmnden tog 2013-12-12 inriktningsbeslut om
utvecklingen av Stadshagens idrottsplats mm och beslutade
samtidigt att ge Einar Mattsson Projekt AB en markanvisning for
bostéder, cirka 50 hyresrétter, samt bestélla d&ndrad detaljplan for
Fredhéllsparken. Idrottsndmnden och fastighetsndmnden
beslutade i samma drende 2013-12-17 respektive 2013-12-10 om
anldggande av en 11-manna och 7-manna fotbollsplan pé
Stadshagen IP och en 11-manna fotbollsplan inom Fredhall 1:1.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning av Stadshagen 2014-02-06.

Exploateringsndamnden har 2014-06-10, 2015-06-11 och 2015-
09-24 gjort fem markanvisningar som beror detaljplanen for
Stadshagen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Gladjen 9 — aktuell markanvisning markerad med rod ring
the text that you want to appear here.
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Exploateringskontoret foreslir en markanvisning inom Glédjen 9
till Akademikerforbundet SSR for en pdbyggnad med kontor
upplaten med tomtritt (markerat med rdd ring).

Inget annat bolag har sokt markanvisning eftersom det ligger
inom en upplaten tomtratt.

Kontoret har uppréttat markanvisningsavtal med
Akademikerforbundet SSR enligt detta utlatande, vilket bl a
innebér foljande:
- Avgilden for tillkommande byggrétt blir 296 kr/kvm ljus
BTA i vérdetidpunkt 2015-10-01.
- Sidoavtal kommer att upprittas som medger avgéldsfrihet
under en 20-4rsperiod p.g.a. extraordindra byggkostnader
vid pabyggnad av befintligt kontorshus.
- Bottenvaningen ska innehalla publika lokaler.
- Parkeringsbehovet ska l0sas genom forhyrning i
nérliggande fastigheter.

Expertradet har godként drendet 2015-12-02 (dnr E2014-01818-
1).

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Inriktningsbeslut for hela projektet Stadshagen togs av
kommunfullméktige 2014-12-15 efter att behandlats 1
Exploateringsndmnden i1 december 2013. I det drendet
redovisades de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet
medfor.

Fastigheten Glddjen 9 har tillkommit efter inriktningsbeslutet.
Markanvisningen medfor inga nya kostnader for staden.

Utforlig ekonomisk redovisning kommer att ske 1 samband med
kommande drende om genomforandebeslut.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Markanvisningen paverkar inte gronyta eftersom det dr en
bebyggd fastighet.

Tillganglighet
Stadshagsomradet dr kuperat och tillgénglighetsfrdgorna kommer
att studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Markanvisningen beddms inte ha ndgon sérskild piverkan pa
barn.

Konstnarlig utsmyckning
I detta drende redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomfoérandefragor

Projektet foljer projektstyrningsmetoden, SSIP, och en
kommunikationsplan for drendet kommer uppréttas. En
planeringsorganisation finns dir exploaterings- och
fastighetskontoret, idrotts- och utbildningsforvaltningen ingar.

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer paga till 2017.

For exploateringsndmnden planeras under 2015/16 nya
beslutstillféillen avseende redovisning av intentionsavtal med
landstinget, ytterligare markanvisningar samt remiss av
detaljplanen.

Risker och osakerheter

Osékerheter och risker nir det giller genomforandet.

- Flytten av S:t Goransgatan &r en forutsittning for
stora delar av projektet Stadshagen. I avvaktan pa
att intentionsavtal skrivs med landstinget om flytt
av gatan finns det en teknisk och ekonomisk risk for
projektet Stadshagen.

- En utdragen planprocess och eventuellt 6verkla-
gande av detaljplanen paverkar tidplanen for
genomforandet.
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- Det dr svart att bedoma tid for genomforandet med
tanke pa att gator, tunnelbana och idrotten ska
fungera under utbyggnadstiden.

- Manga entreprenader kommer paga samtidigt.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret samt informerat stadsdelsforvaltningen.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till pdbyggnaden av det
befintliga kontorshuset.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna i Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret 2013-11-12 infor
inriktningsbeslut for Stadshagen, beslut i exploateringsndmnden
2013-12-12.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret dr positivt till foreslagen byggnation.

Slutligt stillningstagande till projektets omfattning och dess
utformning kommer att ske under planprocessen.

Slut



