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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Sodermalm 8:1 pa Sodermalm
till Erik Wallin Byggnads AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten S6dermalm 8:1 till Erik Wallin Byggnads AB och
ger kontoret i uppdrag att traiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Erik Wallin Byggnads AB har sokt markanvisning for att inom
del av S6dermalm 8:1, den s k Malongenparken, uppfora ca 20
hyresldgenheter. Marken avses bli upplaten med tomtrétt.
Byggherren har valts ut genom direktanvisning

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsinkomsten
utgors av tomtréttsavgéilder. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett Overskott till staden.
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Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen. Inom ramen for
planarbetet far mojligheten att inrymma kommersiella lokaler i
bottenvaningen utredas. Cykelparkering foreslds inrymmas i
bottenplan medan bilparkering avses forldggas utanfor
fastigheten. Alternativa forslag som parkeringskop och
bilpoolslosningar far utredas nérmare.

Kontoret tillstyrker markanvisningen.

Bakgrund till markanvisningen
Erik Wallin Byggnads AB har inkommit med en ansékan om

markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 20 14genheter
vid Renstiernas gata inom stadsdelen Sodermalm. Se figur 1.
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Figur 1. Karta med markering av aktuellt omrdde pa Sodermalm

Bolaget har under de senaste 4 aren fitt 3 markanvisningar for
totalt 107 bostadsrittslagenheter i innerstaden, varav 17 radhus
pa Sodermalm i januari 2015. Darutéver har bolaget erhallit en
markanvisning 2011 for 90 bostadsritter pa Arstafiltet.

For omréddet giller parkdndamal enligt gédllande detaljplan, kallad
Malongenparken. Omkringliggande bebyggelse bestér delvis av
den éldre stenstaden och delvis édldre kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse vid Nytorget, norr om foreslagen bebyggelse. Vister
om denna ligger Malongen, en f d skolbyggnad som forvaltas av
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Stadsholmen och hyrs ut till konstnirsateljéer, samt Katarina
Sodra Skola.

Agarfordelningen inom Sédermalm #r: allmdnnyttan 11 %,
privata hyresvérdar 30 % och bostadsrittsforeningar 59 %.

2014 markanvisades i1 Eriksdal dels ca 80 bostadsritter till AB
Boritt och dels 50 hyresritter till Lennart Ericsson Fastigheter
AB dir planarbete nu paborjas. 2013 erhdll HSB markanvisning
for ca 50 bostadsritter 1 hornet Renstiernas gata/Skénegatan.
Denna markanvisning har forlangts och planarbete har inletts.
2012 fick Stockholmshem och JM markanvisningar for 130
hyresritter respektive 70 bostadsritter vid Rosenlundsparken.
2009 fick Veidekke en markanvisning pa 30 bostadsritter pa
Hornsbruks-gatan som sedan forldngts. En ans6kan om mark-
anvisning lamnades in 2009 for den aktuella platsen av JM AB.

% =k
- $

Figur 2. Ortofoto. Freslagen placering av bebyggelsen
markerad med rod cirkel.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning
Forslaget avser nybyggnad av ca 20 ldgenheter 1 flerbostadshus.
Bolaget foreslér att ligenheterna ska upplitas med hyresritt.

[Nlustrationen i figur 3 nedan visar ett preliminart forslag till
utformning av bostadsbebyggelsen. Byggnaden foreslas uppforas
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1 3-6 vaningar med ldgst hojd mot norr med Nytorget och den
smaskaliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, och med
hogst antal vaningar mot Renstiernas gata. Pa bottenvaningen
foreslas kommersiella lokaler och cykelparkering. Bruttoarean
har preliminért berdknats till ca 1900 m2.
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Figur 3. lllustration av prelimindrt forslag till bebyggelse

Laget for kollektivtrafik ar bra och forvintas forbéttras ytterligare
dé en uppging for station Sofia pé tunnelbanans planerade bla
linje foreslas pa Skanegatan dster om Renstiernas gata, endast ca
150 meter fran den planerade bebyggelsen. Ingen parkering
foreslas inom den blivande fastigheten och alternativa forslag
som parkeringskop och bilpoolslosningar fir utredas nérmare.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva &r fran ndmndens beslut.
Kontoret foreslar att marken upplats med tomtratt till byggherren.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
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delegation inom kontoret. Projektets investeringsinkomster
utgors framst av tomtréttsavgélder. Marken avses bli upplaten
med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Kontoret anser att den
foreslagna bebyggelsen med 20 hyresritter vid Renstiernas gata i
ett centralt, kollektivnira lage pa Sodermalm vél uppfyller flera
av stadens mal, att:

e vara ett led i stadens mél att under 2015 markanvisa 8§ 000
lagenheter.

e virna blandade upplételseformer

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkering

e bygga i kollektivtrafikndra omrdden

o fortsitta att stidrka centrala Stockholm

Den aktuella exploateringen avser 20 ldgenheter i hyresritt. Detta
kan stillas i relation till att det inom S6édermalm idag finns ca 30
000 lagenheter i1 hyresritt respektive ca 41 000 ldgenheter i
bostadsritt.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning och utifrén den
bedomer att bebyggelsen inte medfér ndgon betydande paverkan
pa miljon. Enligt kontorets preliminidra beddmning foreligger
liten risk for att markfororeningarna dr sd omfattande att
saneringsétgdrder blir aktuella.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-03271
Sida 6 (7)

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inom projektet avses del av en mindre park i ansprak for
exploateringen. Parken har en enkel utformning med grésyta och
med uppvuxna trad langs kanterna. Pa ytan finns en parkvédg och
en inhdgnad hundrastgérd. Parkviagen kommer att behova fa en
annan strackning. Hundrastgarden kommer att behdva flyttas till
nytt lige. Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta
kommer att behdva utredas vidare under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill den nya bebyggelsen och
entréer kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha negativ inverkan pé barn. I omradets
omedelbara nirhet finns Nytorget med lekplats och ytor for lek
och rorelse.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnirlig gestaltning 1 samradd med Stockholm
Konst. Detta ir ett litet projekt och eventuell konstnérlig
gestaltning far utredas 1 planprocessen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedéms till ar 2019.
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Detta ér sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

- Risken for forseningar i projektet pa grund av
overklagande beddms som stor.

- Parkeringsfragan maste genomlysas ordentligt da
ingen parkering foreslas inom projektet, forutom
handikappplats inom fastigheten. Trafikkontoret
bedomer att parkering lings Renstiernas gata inte
kommer att vara mojlig.

- Projektet behover i planprocessen dven utreda
bullerfrdgan eftersom Renstiernas gata r relativt
starkt trafikerad vilket far styra hur ldgenheter och
balkonger kan utformas.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med S6dermalms
stadsdelsforvaltning som 1 detta lige inte anser sig behdva
forskoleplatser eller gruppbostdder. Dialog har ocksé forts med
Trafikkontoret rorande angérings- och parkeringsfragor.
Stadsbyggnadskontoret har deltagit i mdten och i férhandsbesked
givit synpunkter pa stadsmassig utformning och innehall pa
platsen. Forvaltningarna tillstyrker att forslaget kan provas i en
detaljplan.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i S6dermalms stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet kan ge ett lite men vélbehovligt
tillskott av hyresbostdder 1 ett bra kollektivtrafiklige, samtidigt
som det kan 6ka bdde trivseln och sdkerheten 1 omradet.

Slutligt stillningstagande till projektet och dess utformning far
goras under planprocessen.

Slut



