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Program for Bagarmossen-Skarpnack.
Svar pa remiss av programforslag

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets
tjédnsteutlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar pa
programremiss for Bagarmossen och Skarpnick, del av
fastigheten Skarpnécks Gérd 1:1 m fl i stadsdelen
Skarpnéck, S-Dp 2014-12380.

2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversédnt ett program-
forslag for Bagarmossen-Skarpnick (Bilaga 1). Remissen ska
besvaras senast 2015-12-13. Programmet planeras godkinnas i
stadsbyggnadsndmnden sommaren 2016.

Efter att omradesprogrammets delomriden har studerats foreslas
antalet bostdder inom programmet uppgé till ett intervall om
2500-3500 bostader. P& grund av osdkerhet 1 detta tidiga
planeringsstadie bedoms ett intervall vara lampligt. Detaljplaner
kommer senare tas fram for varje bebyggelsesomrade och darmed
studeras mer ingdende. Programforslaget bidrar till att uppfylla
malet om 140 000 lagenheter till &r 2030 samt bostadsmalet inom
tunnelbanans influensomréde.
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Programforslaget visar pa en mojlig placering av huskroppar
inom olika kvarter och detaljstuderas i detaljplaneskedet.

Behovet av forskolor och grundskolor har integrerats i skisserna
med 7 fristdende forskolor i 6-8 avdelningar samt 3 forskolor
inom bostadskvarter. Gaende, cyklister och anvdndandet av
allminna kommunikationsmedel ska prioriteras framfor
motorfordron i linje med framkomlighetsstrategin. Den nya
bebyggelsen forvintas ge ett okat folkliv och skapa
forutsittningar for ytterligare verksamheter som till exempel
restauranger.

Staden dger merparten av marken inom stadsdelarna dér
bebyggelse foreslas. Darfor kan utbyggnaden av allmén plats ha
en ekonomisk genomforbarhet for exploateringsndmnden.

Kontoret har deltagit i arbetet och tycker att forslaget ar bra, men
har synpunkter i nigra delar som behdver studeras vidare for att
oka genomforbarheten 1 programmet.

Ett tidigare 1agt intresse for verksamheter pekar pa att gamla
Tyresovégen troligen behdver delas upp i tva separata
detaljplaner for att f4 en genomforbarhet i den norra delen.

En flexiblare anvindning efterfragas i omradet vid Skérgérds-
skogen for att 1 detaljplaneskede kunna prova bostdder nira
Tyresovagen.

I delomradet Bagarmossen Centrum véstra del vid
Rusthéllarvigen behdver bland annat de ekonomiska och
tekniska mdjligheterna for en sdnkning av bilbron studeras vidare
for att f4 en genomforbarhet av forslaget.

Exploateringskontoret har inga medel for atgarder pa allmén plats
vid Bydlvsvigen som ingar som fortdtningsomrade i
Bagarmossen. Atgirder som maste genomforas dir far finansieras
av AB Stockholmshem som dger den exploateringsbara marken.

Kontoret foreslar att nimnden godkanner kontorets
tjdnsteutlatande och dversénder utlatandet som svar till
stadsbyggnadskontoret.

Omedelbar justering begirs da remissen ska besvaras senast
2015-12-13.
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Remissen

Stadsbyggnadsnimnden har pé remiss dversént ett program-
forslag for Bagarmossen och Skarpnéck, del av fastigheten
Skarpnédcks Gérd 1:1 mfl i stadsdelen Skarpnéck (Bilaga 1).
Remissen ska besvaras senast 2015-12-13. Programmet planeras
godkédnnas i stadsbyggnadsndmnden vid halvarsskiftet 2016.

Bakgrund och tidigare beslut

Ett samrddsforslag har tidigare tagits fram for 400-700 ldgenheter
for sambandet mellan Bagarmossen och Skarpnick. Allmanheten
och remissinstanser inkom med ett flertal synpunkter att begrdnsa
bebyggelsen i det grona sambandet och med anledning av det
togs 2013-08-15 beslut i stadsbyggnadsndmnden att ett omtag
och en Overgripande planering skulle genomforas for de bdda
stadsdelarna. 2014-04-03 markanvisades AB Stockholmshem
200 lagenheter i forsta etappen (prel. Bergholmsbacken) och har i
programarbetet bidragit med byggherrekompetens.

Gronstruktur och rekreation

Niérheten till naturomraden och friluftsomraden ar vildigt god
inom och intill stadsdelarna. Programforslaget har ett ambitiost
satt att forhalla sig till de grona fragorna. Genom forslaget avses
striken inom omrédet och till Nackareservatet forstirkas. Aven
mdjligheten att ta sig till Flatenreservatet foreslas med
programforslaget forbéttras. Idrottsforvaltningen har pekat pa ett
behov av satsningar vid Skarpnédcks Sportfalt, d&ven skateparken
vid Skérgérdsskogen avses bevaras och utvecklas. Genom
programforslaget ska fler lockas till att rora sig och att cykla i och
mellan stadsdelarna samt till nirliggande stadsdelar.

Trafik

I det tidigare programarbetet studerades mojligheten att binda
samman stadsdelarna genom att anldgga en bilvdg i sambandet
Bagarmossen och Skarpnéck. Det inkom ett flertal synpunkter pé
detta program och i stadsbyggnadsndmnden beslutades efter
samradet att ett omtag skulle goras. Med anledning av detta
bygger inte programforslaget pa en bilvdg mellan stadsdelarna
och stadsdelarna binds samman med ett gdngstrdk och satsningar
1 Bergholmsparken. Trafiken har studerats med utgangspunkt fran
framkomlighetsstrategins principer.
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Programforslagets delomriaden

Bergholmsbacken: 500-550 ldgenheter, skola, tva forskolor
Bergholmsparken: utveckla straket med nya satsningar
Skarpnicks sportfalt: 300-350 lagenheter och forskola
Gamla Tyresovagen: 400-450 ldgenheter och mindre forskola
Skargardsskogen: 350-400 lagenheter, tva forskolor

Skarpa by: 650-700 lagenheter, tva forskolor

Bagarmossen Centrum: 250-300 lagenheter

Platser finns dven for vissa mindre fortdtningsprojekt inom
Bagarmossen och Skarpnick.

Nk B =

Programforslagets delomraden

1. Bergholmsbacken

Bergholmsbacken foreslds som forsta storre etapp. Forslaget
bygger pé att 500-550 lagenheter som utformas som halvoppna
kvarter och lamellhus i 4-6 vaningar med ett attraktivt strak.
Utmed striket foreslas lokaler i bottenvaningarna. Aven ett hogre
punkthus foreslas beldget i norra delen av omréadet vister om
Bergsradsviagen. Bergholmsbacken inrymmer tva forskolor, en
grundskola om 1100 elever i -9 och vard- och omsorgsboende
for ca 70 platser. Straket gors mer attraktivt och backen med 12
meters hojdskillnad gors till en lank mellan stadsdelarna. Pa
platsen star idag Bergholmsskolan och tvé forskolor. Forslaget
bygger pa att befintliga byggnader inom omradet rivs.
Bergholmsskolans 6stra del dr 1 undermaéligt skick. Verksamhet
bedrivs i skolans véstra del av en friskola med hela Stockholm
som upptagningsomrade. Ett rivningskontrakt har tecknats mellan
SISAB och verksamhetsutdvaren. De befintliga forskolorna inom
omradet omlokaliseras till en forskola om 8 avdelningar vid
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Stangavégen. Platsen vid Stdngavigen markanvisades av
exploateringsndmnden 2015-08-20.

2. Bergholmsparken

Finansierat med medel for gronkompensation planeras olika
atgdrder 1 gronomradet mellan stadsdelarna. Delomradet ges i
programforslaget namnet Bergholmsparken. Atgirderna syftar
bland annat till att koppla samman stadsdelarna och forbéttra
tryggheten. Exempel pa foreslagna atgérder ér gallring av ekar,
uppforande av en dansbana och utveckling av cykelstigar.

L

Foreslagna atgdrder inom Bergholmsparken
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3. Skarpniicks sportfilt

Skarpnicks sportfilt foreslas bli den andra stérre etappen inom
programomradet med cirka 300-350 ldgenheter.
Idrottsforvaltningen har uppgett att det &r mojligt att minska ytan
som anvénds for idrottsverksamhet vid Skarpnécks sportfalt med
bibehallna idrottsanldggningar och dven ldgga till ett antal nya
idrottsanldggningar. De nya anldggningarna dr sim- och
idrottshall, isrink eller ishall och ny konstgrasplan.
Finansieringen av idrottsforvaltningens satsningar &r inte
sakerstéllda. Komprimeringen av sportfaltet mojliggdr en
bostadsutbyggnad. Bostadsutbyggnaden kriver att en befintlig
konstgrésplan och agilityverksamhet omlokaliseras inom
omradet. Idrottsforvaltningen ansoker genom stadslednings-
kontoret om erséttningsinvesteringar for dessa omlokaliseringar.
Det nya bostadsomradet planeras innehélla ett nytt torg med
utrymme for lokaler. VA-ledningar méste forstarkas till
Vinggatans mitt for att sdkerstdlla forsorjning till
Bergholmsbacken, vilket dr en aspekt som pekar pa att detta
bostadsomrade bor byggas ut tidigt. [Inom omedelbar nérhet till
foreslagen bostadsbebyggelse finns idrottsfunktioner,
Bergholmsparken, nérhet till t-bana och ett attraktivt solldge. Ny
bebyggelse i1 detta ldge forvintas paverka och hoja intresset fran
byggherrar ytterligare for Skarpnéack.

\@
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F (’)‘resla;gen bostadsbebyggelse (s gulmdrkerad) vid Skarpndcks sportfilt
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4. Gamla Tyresovigen

Platsen foresléds for ca 400-450 lagenheter och en forskola inom
ett bostadskvarter. I sodra delen star en storre transformator-
station med ledningar och ramper samt ett skogsparti. I denna del
redovisas en forflyttning av trafikplatsens befintliga ramper som
syftar till att frigora ytor for verksamheter. I norra delen foreslas
bebyggelse placeras nirmast Gamla Tyresdvigen. Med anledning
av att vastra delen av Gamla TyresOvégen dgs av privata aktorer
ar lagenhetsantalet osékert och ger inga intdkter till staden.
Bostadsbebyggelsen i norra delen &r ej avhingig att trafikplatsen
i soder komprimeras och att verksamhetsomradet utvecklas enligt
forslaget.

TARERRRRER
Foéreslagen bostadsbebyggelse (gulmarkerad) vid Gamla Tyresévigen

5. Skérgardsskogen

Omradet foreslds for 350-400 lagenheter och tva forskolor. En
mojlig placering for en gdng- och cykelbro dver Tyresovéigen ger
ett tydligare strak till Flatenreservatet. Det har genomforts en
arkeologisk utredning inom Skérgirdsskogen och 1 samband med
den patrdffades ytterligare fornlamningar utdver de redan kidnda.
Vissa av fornldmningarna behdver grivas ut. Skateparken
bevaras och foreslds rustas upp. Formerna for hur upprustningen
kan ske studeras vidare 1 detaljplanearbetet. Tyresovagen dr en
led for farligt gods och alstrar buller. Kraftledningarna i omradets
sOdra del begriansar dven de var bostadsbebyggelse kan placeras.
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Féreslagen bostadsbebyggelse (gulmarkerad) vid Skdrgdrdsskogen

6. Skarpa by

Skarpa by foreslds bebyggas med 650-700 lagenheter och tvé
forskolor. Genom att en av fyra industribyggnader som édgs utav
fastighetskontoret behélls skapas forutsittningar for vissa
verksamheter med laga hyror i Skarpa by samtidigt som omradet
kan utvecklas for bostdder sa att fler invanare kan ta del av
omrédets vackra natur. Tyresovdgen ér beldgen 1 tvd plan och
alstrar mycket buller. For att avskdrma buller foreslas narmast
Tyresovégen flerbostadshus 1 7 véningar.
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Foreslagen bostadsbebyggelse (gulmarkerad) vid Skarpa by
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7. Bagarmossen Centrum

I den vistra delen finns en tankstation som ér 1 drift och avses
avetableras samt en grusyta upplaten med tomtritt for parkering.
Tomtrétten ar upplaten till en nédrliggande bostadsrattsforening.
Forslaget bygger pa att parkeringsplatserna for bostadsrétts-
foreningen istéllet inryms under den nya bostadsbebyggelsen och
bygger pa att en Overenskommelse traffas med bostadsritts-
foreningen. I anslutning till torget och ovanpa t-banan finns det
begransade parkeringsmdjligheter och med anledning av det kan
platsen vara ldmplig for ungdoms- eller studentligenheter. Med
anledning av att punkthuset ovanpa t-baneuppgangen kan kriva
en mer avancerad konstruktion och byggprocess kan dock
bostadsritter krdvas for att ge projektet ekonomisk
genomforbarhet. Dessa aspekter behdver studeras infor den
framtida markanvisningen.

N
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Féreslagen bostadsbebyggelse (gulmarkerad) v

Ovriga fortitningar

Tvé fortitningsomraden (nr 5 och nr 11 1 programforslaget) inom
Bagarmossen ér befintliga parkeringsytor upplatna med tomtratt
till tva bostadsrattsforeningar. Projekten bygger pa att
overenskommelser triaffas med bostadsréttsforeningarna.
Mojlighet for AB Stockholmshem att genomfora projekt inom
privatigd mark foreslas i omradet vid Byélsvigen. Mojlighet for
fortatningar for bostdder finns dven inom Skarpnédck genom att
forstarka stommen och bygga ovanpa befintliga parkeringshus
upplatna med tomtrétt.
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Kontorets synpunkter pa programférslaget

Ekonomiska konsekvenser for staden

De 2500-3500 bostdderna innebér omfattande offentliga
investeringar som for exploateringskontorets del bestar 1
investeringar i allmén plats sdsom utbyggnad av gator och parker.
Det dr framst de storre delomréddena som kréver storre
investeringar. Utifran en forsta prelimindr uppskattning bedoms
varje enskilt delomrade bira investeringskostnaderna i relation
till intédkterna. De mindre fortdtningsprojekten medfor férutom i
nagot enstaka undantag inte nagra storre investeringar i allmén
plats. Stadens investeringar i allmén plats bedoms kunna
finansieras genom inkomster som staden far genom
markforsiljning och tomtrittsupplatelse. Storre investeringar
utanfor exploateringskontorets forsorg dr idrottsforvaltningens
satsningar inom Skarpnécks sportfilt i form av sim- och
idrottshall, isrink och en konstgrisplan. Idrottsforvaltningen har
hér identifierat ett behov av dessa funktioner till ar 2022 och
finansieringen for funktionerna dr inte sékerstélld.
Utbildningsforvaltningens grundskola planerad f6r 1100 elever i
F-9 1 Bergholmsbacken dr en stor offentlig investering inom
programomradet.

Ekonomiska konsekvenser for respektive detaljplan kommer
exploateringsndmnden att hantera i inriktningsbeslut och
genomforandebeslut.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Kontoret bedomer att programforslaget uppfyller stadens mal

vilket ndrmare redovisas i programforslaget (Bilaga 1). Sarskilt
vért att ndmna ar foljande méluppfyllelser: Stadsdelarna bebyggs
med ett stort antal ldgenheter. Gronytor som ianspréktas kan
kompenseras fraimst genom utvecklingen av Bergholmsparken
mellan stadsdelarna. Den ytliga dagvattenhanteringen 1
Bergholmsbacken och vidare mot Skarpnéck planeras inga som
ett ytterligare trivsamt inslag 1 miljon. Framkomlighetsstrategin
genomsyrar trafikatgirderna. En stor andel forskolor med
mdjlighet for lekvinliga utomhusmiljder.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Stadsbyggnadskontoret bedomer att programmet kan godkinnas
av stadsbyggnadsnamnden vid halvarsskiftet 2016.
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Exploateringsndmnden har parallellt med programarbetet
markanvisat ett omrade inom Bagarmossen vid Stangaviagen for
forskola. Efter programmets godkénnande i1 stadsbyggnads-
ndmnden forvéntas arliga markanvisningar kunna mgjliggora en
jdmn utbyggnadstakt fram till &r 2030.

Under tiden mellan programsamrad och programmets
godkénnande 1 stadsbyggnadsndmnden kan vissa mindre
komplexa projekt markanvisas och detaljplaner méjligen startas.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa den foreslagna bebyggelsen. Dock
behover ett antal fragor utredas ytterligare for att sdkerstélla
genomforbarheten i projektet.

Vid Gamla Tyresovégen bygger forslaget pa att det finns ett
intresse fran byggherrar att etablera verksamheter for till exempel
kontor i omradet strax norr om Skarpnécks trafikplats.
Underlaget for detta har tidigare varit lagt. Med anledning av
detta kan omradet behdva drivas i tva separata detaljplaner, med
norra delen som en forsta detaljplan.

Vid Skirgardsskogen bygger forslaget pa att det finns ett intresse
fran byggherrar att etablera verksamheter for till exempel kontor,
1 detta delomrdde &r verksamheterna placerade ndrmast
Tyresovagen. Hogre flexibilitet 1 programforslaget kan utgdra en
mdojlighet till att 6ka genomforbarheten i delomradet. Omridet
bor inte lasas for verksamheter utan géras majligt for dven
bostédder i form av studentbostéder och ungdomslégenheter.

Inom delomradet Bagarmossen Centrum vid omrddet Rusthéllar-
vagen - Lagaviagen behdver de ekonomiska och tekniska
mdjligheterna for en sdnkning av bilbron vid Rusthéllarviagen
utredas samt befintlig tankstations ersattningsplats och
avflyttning hanteras samt en 6verens-kommelse tecknas med
bostadsrittforeningen (med tomtritt for parkering) for att
tillrackligt klarldgga genomforbarheten.

Exploateringskontoret har inga medel for atgarder pa allmén plats
vid Byilvsvigen som ingar som fortdtningsomrade 1
Bagarmossen. Atgirder som méste genomforas dir far finansieras
av AB Stockholmshem som &dger den exploateringsbara marken.
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For de fortitningsprojekt inom Bagarmossen som foreslas pa
befintliga parkeringar upplatna med tomtrétt bor fortydligas att
overenskommelse behover tecknas med tomtréittshavaren for att
kunna genomfora projektet.

Slut

Bilagor
1. Forslag till program



