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Markanvisning for bostader i kv Fader Bergstrom
i Hagersten till Skanska Mark och Exploatering
Nya Hem AB, lkano Bostad AB och Lennart
Ericsson Fastigheter samt for forskolor vid kv
Fader Bergstrom och pa fastigheten Arnljot 21 till
Turako AB och vid Forgyllda Bagaren 2 till HEBA
Fastighets AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder 1 kv Fader
Bergstrom i Hagersten till Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB, Ikano Bostad AB och Lennart Ericsson Fastigheter samt
forskolor i kv Fader Bergstrom och pé fastigheten Arnljot 21 till
Turako AB och vid Forgyllda Bégaren 2 till HEBA Fastighets AB
och ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Hakan Falk

Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

Kontoret foresldr dndrad markanvisning till Skanska for ytterligare
ca 110 bostadsrétter och markanvisning till Ikano for ca 70
bostadsritter och Lennart Ericsson for ca 70 hyresritter samt till
Turako for forskolor 1 kv Fader Bergstrom i1 Hégersten och pa
fastigheten Arnljot 21 i Milarhdjden och till HEBA vid Forgyllda
Bégaren 2. Skanska och Ikano foreslas forvarva marken for 16.000
kr per kv ljus BTA och HEBA for 550 kr per kvm TA. Lennart
Ericsson och Turako foreslds tomtrétt. Expertradet godkénde
drendet 2015-10-07. Forsta byggstart bedoms till 2018.
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Bakgrund
Axelsbergs C .

Fader Bergstrom

Skanska har sedan tidigare (2000-05-23) en markanvisning i kv
Fader Bergstrom och pé 6verdiackning av Axelsbergs t-station.
Anvisningarna har kopplats ithop for att skapa ekonomi for
overdickningen. Planarbete har bedrivits fram till antagande men
vilat 1 avvaktan pa omfattande utredningar for 6verdidckningen och
tills att forutséttningar funnits for att kunna teckna avtal mellan
SLL, Skanska och staden.

Projektet Fader Bergstrom ér ett delprojekt inom det blivande
genomforandeprojektet Axelsberg som dven inrymmer delprojektet
Axelsbergs C med bl.a 6verddckningen av t-stationen. Projektet
Fader Bergstrom har omstuderats och projektomrddet foreslas nu
att utokas pa sodra sidan av Selmedalsvagen. Exploateringen
foreslds oka fran ca 120 Igh till ca 370 Igh. Till detta kommer att
Rikshem AB planerar {for ca 100 Igh pé privat mark i direkt
anslutning. Projektomradets del norr om Selmedalsvdgen som
omfattas av tidigare anvisning &r idag kvartersmark och inrymmer
flera forskolor. Forskolorna foreslés ersittas inom och utanfor
projektomradet bl.a. i projektet Maja Myra vid Hégerstens Alle
med byggstart 2016. Det utdkade projektomradet séder om
Selmedalsvigen ér idag parkmark.

Andelen bostadsrétter i stadsdelen dr idag 50 % och hyresrétter 50
%. Senaste markanvisningen i stadsdelen &r inom Hégersten 1:1
(Gosta Ekmans vdg) som anvisades av ExpIN 2013-03-14.

Markanvisning

Inom projektomrédet vill Ikano uppfora ca 70 bostadsritter och
Skanska vill utoka tidigare anvisade ca 120 bostadsrétter med
ytterligare ca 110 bostadsritter och Lennart Ericsson vill uppfora
ca 70 hyresrétter. All parkering 16ses 1 garage pd kvartersmark.
Turako vill uppfora forskolor dels inom projektomradet och dels pa
fastigheten Arnljot 21 1 Mélarhdjden. HEBA vill uppfora forskola i
kv Forgyllda Bagaren 2 och foreslés tillskottsmark.
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Markanvisning sker enligt stadens markanvisningspolicy. Mark
foreslés siljas till Skanska och Ikano for markpriset 16.000 kr/kvm
ljus BTA som godkints i expertradet 2015-10-07 (dnr E2015-
00071) samt till HEBA for markpriset 550 kr per kvm TA som
godkiénts i expertradet 2015-11-04 (dnr E2015-02513). Mark
foreslds upplatas med tomtritt till Lennart Ericsson och Turako.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna enligt
detta utldtande.

Planbestillning
Planarbete pagar sedan tidigare markanvisningar.

Ekonomi

Markanvisningarna avser dndrade forutsittningar och endast del av
det blivande genomforandeprojektet Axelsberg. Intikterna for det
blivande genomforandeprojektet berdknas till ca 480 miljoner och
utgifterna till ca 150 miljoner. En nuvérdeskalkyl redovisas 1
samband med genomforandebeslutet som planeras till varen 2017.
Utgifterna for delprojektet Fader Bergstrom avser bl.a. upprustning
av Selmedalsvégen, park- och gangstrak samt evakuering av
forskolor.

Ekonomiska osdkerheter
Projektet Fader Bergstrom beddms inte ha nagra patagliga risker.

Slutsats ekonomi
Projektekonomin for projektet Fader Bergstrom far anses som
mycket god.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran versiktsplanen,
och mal i stadens budget att markanvisa 8 000 Igh/ar samt att vérna
blandade upplatelseformer och att koppla samman stadens delar.
Miljs

Kontoret har gjort flera miljoutredningar i anslutning till pdgdende
planprocess. Kontorets bedomning r att bebyggelsen inte medfor
nagon betydande paverkan pa narmiljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgiirder for att kompensera ianspriktagen gronyta utreds i
pagéende planprocess.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for "hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst 55
kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning och
utifran stadens fastslagna riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och
anvandbar utemiljé. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader. Tillgénglighetsfragorna utreds i pagaende
planprocess.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagra negativa effekter pa barn. Nya
forskolor ersétter befintliga och med storre geografisk spridning.

Konstnarlig utsmyckning
Konstnérlig gestaltning planeras och redovisas vid genomfoérande-
beslutet.

Genomforande

Tidplan och kommande beslut

Kontoret bedomer att detaljplanen kan antas tidigast 2017 och
byggstart ske 2018 med forsta inflyttning 2020. Nésta
beslutstillfélle infaller vid genomforandebeslut preliminért varen
2017.

Risker och osidkerheter
Ingen sérskild risk eller osékerhet foreligger i projektet.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
idrottsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Hégersten-Liljeholmens stadsdelsnamnd

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt tillskott
av bostéder i stadsdelen.

Slut



