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Kommunstyrelsens planutskott

Fornyad utstallning av detaljplan for PFO-omrdde, Torsby T3

Forslag till beslut

1. Utstéllningshandlingar avseende fornyad utstéllning for detaljplan PFO-omrade
Torsby T3 godkinns.

2. Planutlatande fran utstillning 5 maj ~ 2 juni 2015 godkinns.

3. Uppdra till forvaltningen att stélla ut aktuellt planforslag pa
fornyad utstélIning.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Efter utstillningen har en el-station lagts till och en del av en Torsbyvigen har dndrats
fran naturmark till allmén platsmark. Dessa andringar bed6ms inte vara sddana redakt-
ionella dndringar som kan géras utan fornyad utstillning.

Detaljplanen for PFO-omradet Torsby T3 syftar till att anpassa omradet for permanent-
boende, ange riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling och méjlighet till avstyck-
ningar. Planomradet omfattas idag ca 70 fastigheter med en blandning av permanentbo-
stdder och fritidshus.

Malsittning &r att tillvarata omradets karaktir och samtidigt mojliggora viss utveckling,
Minsta fastighetsstorlek 4r i allminhet foreslagen till 2500 m2. Vid fullt utnyttjande av
delningsmdjligheter resulterar planforslaget i ca 20 nya fastigheter. Byggrétten varierar
med storlek pé fastigheten. Planforslaget sdkerstiller natur- och vattenomraden samt
omraden som behévs for dagvattenhantering. Planomradet ir ca 37 hektar.

Planen beriiknas antas véaren 2016.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Virmds kommun, 134 81 Gustavsberg
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Bakgrund

Samradsredogorelse for planprogrammet godkindes 2005-03-25 i
kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) § 76.

Kommunstyrelsen fattade i december 2011 beslut om att godkiinna ett start-PM for
Torsby T3 och att detaljplanearbete for omradet fick paborjas.

Samhillsplaneringsnimnden beslutade i augusti 2013 att godkénna ett planbesked
och uppdrog &t samhéllsbyggnadskontoret att uppritta start PM for Torsby 1:229,
1:364 -370, 1:374 -375 for Torsby gird och gd ut pa samrad. Detta innebar att
Torsby gard togs ut ur planforslaget.

Samhillsplaneringsndmnden beslutade i oktober 2013 att avsld en ansokan pd
Torsby 1:9 och 1:17 om ny detaljplan for 24 tomter inom planomrédet, detta resulte-
rade i att en del av Torsby 1:17 togs ur planen.

Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 10 juni 2014 att skicka ut handlingarna
pé samrad. Handlingarna har varit pa samrad 16 juni — 15 augusti 2014.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 25 mars 2015 att skicka ut

handlingarna pé utstéllning. Handlingarna har varit pa utstéllning 5 maj — 2 juni
2015.

Arendebeskrivning

Planomradet omfattar idag 67 bostadsfastigheter med en blandning av perma-
nentbostider och fritidshus. Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for
permanentboende och ange riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling samt forse
omradet med kommunalt vatten och spillvatten. Planen foreslar enskilt huvudmannaskap
for allmén platsmark inom planomradet.

Malsittning med planen ar att tillvarata omrédets karaktir och samtidigt mojliggdra viss
utveckling. Minsta fastighetsstorlek &r i allminhet foreslagen till 2500 m?. Den
foreslagna fastighetsstorleken ar en anpassning till fastighetsstorleken i intilliggande
planomraden samtidigt som den mojliggor viss fortitning. Vid fullt utnyttjande av
delningsmdjligheter mojliggor forslaget for ca 20 nya fastigheter. Byggrétten varierar
med storleken pa fastigheten. Planforslaget sikerstiller natur- och vattenomraden samt
omraden som behovs for dagvattenhanteringen.

Trafikverket dr vighallare for vig 274 som grénsar till planomradet. Vig 274 ar en
genomfartsvég for trafik mot Virmdolandet och vidare mot Vaxholm. Vigen ar
sekundir transportled for farligt gods och dispensvag for tunga fordon vilket medforde
sikerhetsavstand pa 25 meter.

Inom planomradet finns flera véganslutningar och direktutfarter frin enskilda fastigheter
till véig nr 274 varav nagra har délig sikt. Endast fastighet Torsby 1:207 behéller sin
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utfart mot Varmdéviagen, dvri ga fastigheter har utfartsforbud mot Varmdovagen.

I det avsnitt av vig 274 som beror befintliga lokala utfartsvigar fran Torsby &r
hastigheten begrinsad till 50 km/tim. Kommunen har m&jlighet att begréinsa hastigheten
till 30 km/tim genom tittbebyggt omrade. Vigverket har for nidrvarande inga planer pa
breddning av vigen eller pa forbéttringar av korsningspunkter langs planomradet.

For omradet Kolvik & Torsby har ett gemensamt planprogram tagits fram ar 2004. Efter
programarbetet har dock kommunen antagit en ny oversiktsplan 2012-2030 med nya
riktlinjer som delvis avviker fran programmet.

Avvikelser mellan program och detaljplan &r bl a att programmets minsta tillatna
fastighetsstorlekar har 6kat frén 1500-2000 kvm till 2000-3000 kvm och en befintlig
fastighet har minsta tillatna fastighetsstorlek 15000 kvm i detaljplanen for T3.
Planprogrammet bedéms &nda aktuellt for Torsby T3.

Efter utstéllningen har en el-station lagts till och en bit av en Torsbyvigen har éndrats
frén naturmark till allman platsmark, eftersom dessa andringar inte kan ses som redakt-
ionella dndring bér handlingarna skickas pé utstillning en ging till.

Konsekvenser av inforande av varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.

En fastighetsigare har enligt 14 kap 8 § APBL riitt till ersittning av kommunen for
eventuell skada nér végrat rivningslov meddelas i detaljplan. Ritten till ersittning pa
grund av rivningsforbud giller dock om den skada som det vagrade rivningsforbudet
medfor dr betydande i forhallande till virdet av den berdrda delen av fastigheten.

Ritt till erséttning kan ocks utgi om detaljplan innehéller bestimmelser som innebir att
pdgdende markanvindning avsevirt forsvéras. Ett exempel dr om underhéllskostnader
pd grund av skyddsbestimmelser blir fordyrande. Detta forutsitter att det finns bestim-
melser som stiller sérskilda krav pa tekniskt utforande och bevarande av befintliga
material vid underhéll och som kan fordyra underhéllsitgirden. Varsamhetsbestimmel-
sen (k) innehaller inga sddana krav utan avser endast vanligt underhall. Dock ska under-
héllet utforas varsamt och i ett utforande som ir anpassat till byggnadens kulturhisto-
riska virden.

Vid eventuell talan om ersittning skall denna vickas inom tvd r efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

For fastigheterna Torsby 1:206, 207, 208 och 1:357 kan bullervirdena i viss utrickning
overskridas vid fasaden som vetter mot végen, vilket innebdr att planen tillater
bullerddmpande tgirder genom ett upp till 2,5 meter hégt plank/vall ver
Virmdovagens niva far uppforas.

Vig 274 dr sekundér transportled for farligt gods. Vid de fastigheter som ar beldgna i
direkt anslutning till viig 274 infors en cirka 25 meter bred zon mot vigen dir
bebyggelse inte far uppforas.
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Tidplan

Planforslaget beriknas véren 2016.

Beddomning

Forvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan for PFO-omradet Torsby T3 kan
stillas ut pa fornyad utstéllning.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras med planavgifter. Utbyggnaden av
kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras via VA-taxans
anldggningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for de boende omfattar kostnad for VS-anslutning, VS-
ledningar pé egen fastighet, planavgift vid bygglov samt kostnader for upprustning av
vigar och tillhorande dagvattenanldggningar.

Konsekvenser for miljon

Inforandet av kommunalt vatten och spillvatten minskar risken for skadliga utsldpp i
planomrédets mark- och vattenomraden. Risken for radon i enskilda brunnar forsvinner
ocksa i och med utbyggnaden av kommunalt vatten.

Om befintliga fastigheter delas kommer antalet invénare i omréadet 6ka. Fler byggnader
och 6kad markanvéndning kan komma att paverka mojligheten for markvatten att
infiltreras naturligt p fastighetsmark. Fortétning av omradet och de mindre fastigheter
som planforslaget innebér kommer att delvis forindra landskapsbilden. Sammanhéng-
ande gronomraden bevaras och viktiga naturomréaden sékerstills i planen.

Konsekvenser for medborgarna

Konsekvenser for de boende i omradet blir okade byggratter pa den egna fastigheten och
méjlighet till VS-anslutning. Viss delning av fastigheter foreslas i planforslaget. Ett okat
antal fastighetsidgare kan komma att paverka omrédets végstandard samtidigt som
foreningen far fler medlemmar.

Konsekvenser for barn

De stora fastigheterna och omrédets lage nara skog medfor att behovet av friytor for lek
och rekreation bedoms tillgodosett och det finns flera naturomraden i planen som tillgo-
doser en del av behovet av nérrekreation.
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