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Nyproduktion av bostader i Kv. Rebeckorna 1.

Genomforandebeslut
Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforandebeslut for nybyggnad av 14 bostiader i projektet Rebeckorna i Bredang
med uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 60 mnkr godkinns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Eva Nygren
VD

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Vision 2040 och
vara agardirektiv, att investera 60 Mkr i nyproduktion av 14 hyresbostiader Srok inom Kv.
Rebeckorna 1 i stadsdelen Breding (gransandes till Malarhojden).

Erfarenheter fran tidigare projekt visar att hyresboende i radhus ar en efterfragad
boendeform.

Bakgrund

I Vision 2040 — Ett Stockholm for alla — pekar Stockholms stad ut ett 6kat
bostadsbyggande som en viktig framgangsfaktor for att skapa ett Stockholm som haller



samman och ir en levande stad dir alla kan bo. Malet ir att 4r 2040 ha realiserat visionen

om att ett hogt bostadsbyggande i alla delar av staden har lagt grunden for en val fungerande
bostadsmarknad. 1 staden finns en mangfald av attraktiva stadsmiljéer och ett brett utbud av
bostdder.”

Totalt planerar Stockholms stad planerar att bygga cirka 140 000 nya bostader fram till
2040, och Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppnd detta mal.
Stockholmshem ska darfor successivt dubblera sin nyproduktionstakt till 2019 till ca 1000
byggstartade Igh/ar.

Arendet

Nulage

Fastigheten ligger i Breding intill Malarhéjden och grinsar mot Algrytevigen,
Mailarhojdsvagen, 1920-tals villor i kv. Utsikten samt mot Satraskogens naturreservat.
Offentlig och kommersiell service samt tunnelbanestationer finns i Bredang respektive
Mailarhojdens centrum som bada nds inom en kilometer fran planomradet. Direkt utanfor
planomrddet finns busshallplats med tva avgangar i timmen mellan Higersten och Varberg
via tunnelbanestationerna i Bredidng och Milarhojden.

Mal och syfte

Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens Vision 2030 och vara dgardirektiv, sokte
AB Stockholmshem ar 2010 markanvisning fran Exploateringskontoret for fastigheten
Satra 2:1 och tillsammans med Stadsbyggnadskontoret uppritta en ny detaljplan for
omréadet.

Atgarder

Husen uppfors langs en ny kvartersgata (Rebeckagatan) och ar uppdelade i tva lingor och
ligger trappade i hojd- och sidoled for att f6lja naturens topografi. For att behdlla
naturkaraktdren ar tomtmarken till varje radhus minimerad och husen har en
sammanhallen karaktir med forrad framfor huskroppen och triinkladda altaner mot
Algrytevigen i sydvist.

Det projekterade bostadsprojektet har ritats av Brunnberg & Forshed arkitektkontor AB
och innehaller 14 lagenheter 5 rok 4 112 kvm samt 19 kantstens-parkeringsplatser. Den
totala uthyrningsbara ytan uppgar till 1568 kvm. Malgruppen for boende i radhus ar
barnfamiljer. Markarbeten beraknas kunna paborjas kring arsskiftet och de egentliga
byggnadsarbetena under andra kvartalet 2016 vilket ger inflyttning andra kvartalet 2017.
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Situationsplan

Plan 1 Plan 2

Projektering och entreprenadform

Projekteringen har genomforts med hjdlp av ramavtalsupphandlade konsulter och dar
processen varit uppdelad i tre skeden, program-, system- och forfragningskedet. Vid
skedesskiften genomfors en fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k.
samgranskning av de olika disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal
i projektet (projektplanen).

Entreprenaden for markarbetena avser att genomforas med generalentreprenad samt
husbyggnationen som totalentreprenad



Organisation och ansvarsfordelning

Exploateringskontoret
Proiektledare

Kajsa Ek

Stadsbyggnadskontoret
Planarkitekt

11

Malin Klavus

Tidplan

Kommunfullmaktige

AB Stadshus

Stvrelse

VD/Ledningsarupp

Eva Nvaren

Chef Bygg & Teknik

Patrik Andersson

Projektchef

Bertil Ekvall

Styrande beslut i nimnder och styrelser (tagna beslut redovisas)

Beslut om markanvisning i Exploateringsnimnden

Planavtal

Beslut om start-PM i Stadsbyggnadsnimnden
Antagen detaljplan i SBN

Lagakraftvunnen detaljplan
Undertecknat Exploateringsavtal

Tider i genomforandet

Projektering

Bygglovsansokan inlimnad

Upphandling byggproduktion

Byggproduktion
Inflyttning

Ekonomi

2010-03-25
2010-10-25
2010-12-09
2012-03-29
2014-06-19
2014-09-24

201411-201504
2015-07-07,
2015-10-09
201509-201601
201602-201707
201708

Med reservation for att vissa justeringar kan komma att ske bedoms den totala
produktionskostnaden uppga till 60 Mkr. Detta motsvarar en kostnad pa ca 38 265kr/kvm
uthyrbar yta. I budgeten finns en reserv for oférutsedda kostnader om § % av
entreprenadkostnaden. Hittills upparbetat i projektet ar 3,8 Mkr.



Risker
Risker som kan paverka genomférande.

Att markarbetena blir dyrare pa grund av en 6kad mingd berg vilket medfor okade
schaktkostnader. Denna risk har studerats genom att genomforandet av en geoteknisk
undersokning. Trots detta kan berg forekomma som ej framkommer i en sddan
undersokning.

Uppfdljning

Rapportering i stora projekt sker regelbundet till chef Bygg & Teknik vid personliga méten
med projektchef eller vid styrgruppsmoten.

Rapportering i projekt som l6per enligt fastlagda planer och inom godkind
avkastningskalkyl gors till Stockholmshems styrelse och till 4garen i samband med bolagets
ordinarie tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sarskild begaran fran
dgaren, rapporteras sarskilt i form av s.k. lagesredovisningar.

Arendets beredning
Avdelningen Bygg & Teknik har berett drendet i samrdd med Affirsstod.

Bolagets analys och bedémning

Den foreslagna bebyggelsen kommer att bli mycket attraktiv med ett bra liage i stadsdelen.
Radhusldgenheterna dr valplanerade med bra funktioner och har god standard. Denna
investering ar bra for Staden da den tillfér 14 nya hyresbostiader i radhus vilket efterfragas
pa bostadsmarknaden.

Bilagor
1. Virdeberdkning daterad 2015-10-07 SEKRETESS



