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Planbesked foér Tyreso6 1:295, Strand

Férslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott bedomer att det inte ir Eimpligt

att prova mojligheterna att géra en ny detaljplan for fastgheten Tyreso 1:295 pa

Apelvagen 13 1 Strand {6r att mojliggdra styckning av fgstgheten.
\

Ake Skoglund Helenk Hallberg
samhillsbyggnadschef planchef

Sammanfattning
Agaren nll fastigheten Tyresé 1:295 pa Apelvigen 13 i Strand inkom ull kommunen i
september 2015 med en forfrigan om att dndra denljplanen for fastigheten for att gora det

mdjhigt act stycka den 1 tvi delar.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer att det inte ir lampligt att gbra en ny plan {61 att
méjliggora styckning av fastgheten. Detta med hinsyn nll de stora miviskillnaderna.
Dessutom uppfylls inte kommunens rikthnjer for minsta fastighetsstorlek om 3000 kvm for
styckning 1 Strand di fastgheten endast fir 2935 kvm.
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Beskrivning av drendet

Agaren till fastigheten Tyresd 1:295 pi Apelvigen 13 i Strand inkom i september 2015
med en ansokan om planbesked for att mojliggora styckning av fastigheten. Syfiet var
att mojliggora indring av detaljplanen for att kunna stycka fastigheten i tva delar och
tillskapa ytterligare en bostad. I dag mojliggor inte gallande detaljplan och fastghetsplan
att fastigheten delas, men genomforandenden for planerna har gatt ut. Fastgheten iir
2935 kvm stor och delvis mycket kuperad. Fastugheten har en ligre och en hogra
beligen nagot planare niva. Det befintliga huset, som ligger pa den hogre nivan, har
ingen tillfart utan nis via trappor fran den lagre belagna parkeringen.

Kommunstyrelsen planberedning (numera MSU) tog under borjan av 2006 fram
riktlinjer f6r hur forfragningar om dndringar av detaljplaner i Strand skulle hanteras nir
genomfor-andetiden for gallande planer gatt ut. Dessa sager bla. att en fastghet maste
vara minst 3000 kvm stor for att styckas och pa andra satt vara lamplig. Det ska
exempelvis g att anordna en ullfart all den bebyggelse som en styckning medger. Varje
ans6kan kommer att provas separat. Gatukostnader kan inte tas ut i efterhand for den
nya fastigheten. Fastighetsigaren fir dock sti for alla kostnader for planarbetet.
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Sambhillsbyggnadsforvaliningen bedomer att fastighetens topografi gor att det ar svart
att, utan for stora ingrepp, ni den ovre delen av fastigheten med en tllfartsvag.
Fastighetigaren anger att méjlighet finns att anvinda granfastghetens redan befintliga
tllfart f6r att minska behovet av markingrepp. Den befintliga ullfarten pa
grannfastigheten angor dock inte hela viigen upp tll den 6vre niviin. Detta innebar att
mojligheten att nyttja intlliggande ullfartsvig inte l6ser problematiken utan att for stor
ingrepp fortfarande skulle krivas for att na den 6vre nivin. Fastghetens nedre plata har
dessutom en mycket begriinsad yta dar det ar svirt att inrymma en fullstor byggritt med
hansyn ull fasughetens niviskillnader.

Ansokan om planbesked f6r den aktuella fastgheten har en gang tidigare limnats in ull
kommunen under 2011. Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet beslutade da om ett
negativt planbesked med hinsyn ull fastighetens topografi och storlek.
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Slutsats

Samhillsbyggnadsférvaliningen bedomer att det inte ér limpligt att gora en ny plan f6r atc

mdijliggora styckning och tillskapa yrierhigare bostadsbebyggelse pi fastigheten med hinsyn
till fastightens topografi.. Dessutom uppfylls mte kommunens niktlinjer f6r minsta
fasughetsstorlek om 3000 kv for styckning 1 Strand da fasdgheten endast fir 2935 kv,

tyresd kommun




