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Uppforande av en enkel idrottshall pa Satra
idrottsplats

Slutrapport
Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkinner redovisad slutrapport dver genomfort
uppforande av en ny enkel idrottshall pa Sitra idrottsplats.

Asa Ottenius
Forvaltningschef
Jenny Rydéker
Avdelningschef
Sammanfattning

Fastighetskontoret har pd uppdrag av idrottsforvaltningen uppfort
en ny fullstor idrottshall p& Satra IP. Av de fem planerade hallar,
som skulle byggas enligt samma koncept, sa ar Sétrahallen den
forsta som fardigstallts.

Inriktnings- och genomforandebeslut for projektet togs 1 april 2014.
Bygget startade i1 juni 2014 och den nya hallen godkéndes i
slutbesiktning 1 juni 2015.

Budget for projektet var 25 mnkr. Vid avslut &r totalkostnaden cirka
38,2 mnkr. Okningen beror till storsta delen pa 6kade kostnader for
sanering och grundldggning i form av palning.
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Panoramabild av idrottshall och tennisbana

Bakgrund

Det rader brist pa idrottshallar i Stockholm, vilket
uppmérksammades bland annat genom den rapport kallad
’Tillgidnglighet till idrottsanldggningar” som SWECO tog fram pa
uppdrag av idrottsforvaltningen.

For att forbéttra situationen fanns 1 budget for 2014 avsatt 100,0
mnkr for uppforande av fem enkla fullstora idrottshallar.
Idrottsforvaltningen hade tagit fram program for dessa och forslag
till var de ska ligga.

Fastighetskontoret fick i december 2013 i1 uppdrag av
idrottsforvaltningen att projektera och bygga dessa fem hallar, varav
en var hallen pa Sétra IP.

For att klara de sndva tids- och kostnadsramarna tog
fastighetskontoret i samarbete med ramavtalad totalentreprendr och
idrottsforvaltningen fram generella typritningar och program for en
sa kallad koncepthall. Ddrmed gjordes besparingar bade i
projektering och 1 byggkostnad, i jimforelse med om man hade
projekterat och handlat upp varje hall separat. Koncepthallen ar
oberoende av vilken plats den byggs pa, och innehaller dirmed inga
mark- eller grundliaggningsatgirder.

I april 2014 togs kombinerade inriktnings- och genomforandebeslut
pa fyra av hallarna i fastighetsnimnden och idrottsnamnden.
Hallarna fick i och med besluten en budget pa 25 mnkr per hall. I
detta ldge hade markforutséttningarna pa de tilltinkta byggplatserna
inte hunnit undersokts.
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Mal och syfte

Projektets effektmél var att 6ka mojligheten for barn och ungdomar
i Stockholm att utdva idrott. Den nya hallen, som ér tillgénglig for
bokning via idrottsforvaltningens bokningssystem, har 6kat antalet
tillgéngliga halltider i Stockholm, och effektmélet har darfor
uppnatts.

Projektets kvalitetsméal var att bygga en ny fullstor idrottshall med
hoga krav pa funktion och pé rationell drift och underhéll. Den nya
hallen har en verksamhetsyta pa 24 x 43 meter och en fri takh6jd pa
7 meter, vilket 4r vad man kallar fullstor. Hallen gar dessutom att
dela upp i tva separata halvor. I de anslutande utrymmena finns
forrad, fyra omklddningsrum, ett omklddningsrum for domare,
allménhetens toaletter, pentry samt driftkontor och driftutrymmen.
Hallen har moéjlighet till virmeatervinning fran den nérliggande
ishallen, och den uppfyller kraven pa miljo- och energiprestanda
som stélls enligt certifieringssystemet Miljobyggnad, niva Guld.

Panoramabild pa Korridorer i hallen

P4 den kortsida som vetter mot idrottsplatsen har ett konstverk av
konstndren Jenny Granlund monterats. En tennisbana och en yta for
utebordtennis har aterskapats. Fastighetskontoret bedomer att
kvalitetsmélen uppnatts.

Tids- och kostnadsmél behandlas under rubriker Tidplan och
Ekonomi nedan.
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h, med Jeﬁny Granlunds konstverk

Tidsplan

I beslutet angavs att hallen skulle sta klar under ar 2014. Med en
bedomd produktionstid pa dtta ménader frén fardig platta sé var
detta en utmanande tidplan.

I praktiken stod hallen klar i februari 2015, men den blev pa grund
av problem med kontrollutrustningen inte driftklar forrén 1 juni
2015. Trots att hallens produktionstid exklusive markarbeten
slutade pa cirka 8 ménader, s kan tidsmaélet inte anses ha uppnatts
fullt ut.

Ekonomi

Projektets slutliga kostnad ar cirka 38,2 mnkr. Budget i det
kombinerade inriktnings- och genomférandebeslutet var 25 mnkr.
Pé grund av den sndva tidsramen sa var inte projekteringen klar nér
beslutet togs. Nar budgeten lades var man dérfor inte medveten om
att den anvisade platsen pa Sétra IP krdvde bade sanering av mark
och utokade grundldaggningsatgirder i form av palning. Skillnaden
mellan slutlig kostnad och beslutssumma é&r cirka 13,2 mnkr, och av
detta ar cirka 10,3 mnkr direkt hinforbara till sanering och
grundldggning.

Projektets kostnadsmal kan inte anses ha uppnaétts. Det kan dock
anda noteras att om en plats utan behov av sanering och
grundldggning hade anvisats, sa hade idrottshallen byggts till ett



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Projektavdelningen Dnr 4.4-088/2014
Sida 5 (5)

kvadratmeterpris av cirka 15 500 kr/m2, vilket dr en mycket lag
kostnad.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsforvaltningen
Hyran for den nya idrottshallen pa Sétra IP dr berdknad med
komponentavskrivningsmetoden och berédknas till 2,8 mnkr per ar.

I och med den nya hallen far idrottsforvaltningen dven dkade
kostnader for personal, underhéll, energi och 6vriga kostnader som
berédknas uppga till cirka 1,2 mnkr per ar. P4 intdktssidan beréknas
planhyran uppgé till cirka 1,3 mnkr per ar, som ett genomsnitt.

Idrottsforvaltningen har dven kopt in 16s inredning till hallen for 0,9
mnkr.

Miljokonsekvenser

Projektet har genomforts med Stockholms Stads miljomal i
beaktande. Hallen har sedumtak, led-belysning och anvénder till
viss del atervunnen virme fran den bredvidliggande ishallen. Under
projektet har byggvarubeddmningen anvénts for att undvika
skadliga material. Hallen uppfyller dessutom de krav pa miljo- och
energiprestanda som stélls enligt certifieringssystemet
Miljobyggnad, niva Guld.

Risker

I det kombinerade inriktnings- och genomforandebeslutet ndmndes
den sniva kostnadsramen som en risk, 1 och med att den inte
innebar ndgot utrymme for oforutsedda kostnader.

Vid avslutat projekt kan det konstateras att vikten av att tidigt i
projekteringen undersdka markens beskaffenhet knappast kan
underskattas. Denna faktor var den enskilt storsta orsaken till att
projektets budget och tidplan inte kunde innehéllas.

Det kan dven konstateras att anpassningar till platsspecifika behov
med avseende pa drift och underhdll tenderar att bli nddvéndiga.



