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Gruppbostad for boende enligt LSS

Inledning

Huvudman fér verksamheten bestéller en gruppbostad fran en fastighetsiagare/byggherre. Som
underlag for bestallningen lamnas ett lokalprogram. Det beskriver hur gruppbostaden, utéver gangse
byggnadskrav, ska utformas for personer i behov av sarskild boendeform.

| foljande text finns forslag baserat pa samlade erfarenheter av tidigare utféranden och
programarbete samt regelverk och rad fran olika instanser.

Det som presenteras ar krav pa byggnationen och forslag pa tekniska l6sningar utéver de generella
byggbestammelser som galler fullvardiga bostader i allmanhet. | bostader om hogst 55 kvm behdver
antingen rum for sémn och vila, eller matlagning kunna goras avskiljbart (BBR 3:223 Tillganglighet,
bostadsutformning).

For varje projekt upprattas ett specifikt program med detta generella underlag som utgangspunkt.

Att bo i ett LSS-boende

Ett LSS-boende ar en insats enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade. Det innebar
en bostad anpassad for personer med fysiska eller psykiska funktionsnedsattningar t ex med
utvecklingsstorning, autism, hjarnskada eller rorelsehinder. Boendet kan vara ett gruppboende, en
servicebostad eller en annan séarskilt anpassad bostad. Malet ar att ge personen mojlighet att bo i ett
fullvardigt hem utan institutionspragel, for permanent bruk. Boendet erbjuder personal som ger stod
och service dygnet runt.

En gruppbostad riktar sig till personer med kontinuerligt tillsyns- och omvardnadsbehov med nérvaro

av personal. Ett litet antal lagenheter grupperade kring gemensamma utrymmen som samlande
punkt for de boende, nara lagenheterna och latta att na.

Planeringsprocessen

anmaler intresse inriktningsarende Stadsdelsnamnd deltar i byggmoten
- Projektering bestalls - Upphandling utrustning,
| - Remissvar

och inredning Sdf

- Stadsdelsforvaltningen ‘ - Stadsdelnamnden antar ‘ - Genomforandebeslut ‘ ‘ - Stadsdelsforvaltningen }
- Inflyttning

Se mer utforlig planeringsprocess i bilaga 1.

Verksamhet och funktion

En gruppbostad kan bade inrymmas i flerbostadshus eller friliggande villor. Féljande program utgar
fran en gruppbostad i flerbostadshus men programmet ar dven tillampbart i delar eller i sin helhet
vad galler villa.



Inplacering i omgivande miljo

Det forsta steget i planeringen ar att préva inpassning av en gruppbostad i aktuellt flerbostadshus
eller tomt. En gruppbostad skiljer sig fran lagenhetsmonstret i det évriga huset. Det &r vardboende i
kollektiv form dar flera egna sma lagenheter samlas kring gemensam korridor, samlingsrum och
personalutrymmen (se BBR 5:243 Sarskilt boende for personer med vardbehov). Det ar saledes en
fordel att tidigt i projekteringen ha med gruppbostadens sarskilda egenskaper. Trapphus, VA-
installationer och schakt maste passas in mot omgivande lagenheter. Ligenheterna &r vanligvis
enkelsidiga med sarskilt ljudkrav enligt BBR utanfor fonster. Gruppbostadens utformning ska folja SIS
standard for hojd niva/utokad tillganglighet SS 91 42 21.

Total yta for en gruppbostad blir vanligen kring 400 kvm med sex lagenheter mellan 35 — 45 kvm
samt gemensam samvaro med kdksutrustning, bordsplatser och sallskapsplatser. Andra
gemensamma bostadsfunktioner som férekommer ar tvattstuga, lagenhets- och rullstolsférrad.
Sammanlagt blir detta ca 100 kvm. Helst ska alla sex lagenheterna ligga i samma plan som det
gemensamma samt personalutrymmen. Dock hogst tva ldgenheter i direkt anslutande vaningsplan.
Personalen ska ha arbetsrum, vil/ jourrum och plats fér omkladning och hygien. Sammanlagt cirka 40
kvm.

Inplacering pa bottenvaning (lampligen férhojd) ger vissa fordelar betraffande ljudstorning,
brandutrymning mm.

En del funktioner for gruppbostaden kan ordnas inom husets 6vriga utrymmen enligt nedanstaende.

Byggnadens komplementutrymmen

Angoring till byggnaden

Angoring skall kunna ske intill huvudentrén, max 10 m (25 m avstand godkanns dock enligt BBR,
Boverkets byggregler). Entrén skall vara fullt tillgénglig. Markunderlaget fram till entrén skall vara
anpassat for rullstol. Om rullstolsramp kravs i samband med angoring far denna ha en lutning pa
hogst 1:20. Allmant galler dorrars passagematt 84 cm. Vanddiameter for rullstol beraknas till 150 cm
(dessa och foljande mattangivelser har hamtats ur Boverkets byggregler (BBR) samt “Bygg i kapp
Handikapp” Svensk Byggtjanst). God men inte blandande belysning vid entréddrrar samt i 6vrigt
utomhus.

Entrédorr till huset lases upp enligt standard i huset. Om det finns porttelefon, ska den vara kopplad
till gruppbostadens gemensamhetsutrymmen inte till enskilda lagenheten. Dérréppnare fordras.
Lasbricksavlasare/kod placeras intill armbagskontakt. Inifran ska automatisk dérroppnare finnas som
ocksa laser upp dérren.

Hojd pa kontakter: Portelefon, lasbricksavlasare (for typ Aptusbricka) och eventuell armbagskontakt
placeras minst 80 cm ifran dorrslagning och pa hojd som ar nabar fran rullstol. Lasbricksavlasaren
placeras med underkant 80-90 cm 6ver mark, beroende pa om den ar vinklad utat eller inte.
Armbagskontakt som ar Iang kan ha underkant 70 cm dver mark. Annan typ ska ha underkant 80 cm
over mark. Troskel bor vara avfasad.
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Byggnadens entréhall

Postfack i trapphuset skall anpassas i hojd, 80 — 100 cm fran golv, sa att rullstolsburna hyresgaster
sjalva kan hantera sin post. Alla boende i gruppbostaden skall ha ett eget postfack. Gruppbostaden
skall ha ett enskilt postfack. Plats for tidningar pa gruppbostadsplanet.

Pa namntavla i entré ska namnen pa hyresgasterna i gruppbostaden sta. Gruppbostaden betecknas
for sig pa tavlan.

Rullstolsférvaring

| byggnadens komplementutrymmen eller inom gruppbostaden skall finnas tillgdnglighetsanpassat
utrymme med mojlighet att férvara (bor dimensioneras for 4 stolar), ladda, fylla pa luft i och spola
rent rullstolar. Hyllplan och plats for fyra rullstolar eller andra rullande hjalpmedel. Varmt och kallt
vatten for avspolning samt golvbrunn med grusfang. Eluttag for laddning placeras 80 cm 6ver golv.
Automatisk dérréppnare om dorrstangare kravs.

Forrad for gruppbostaden respektive lagenhetsférrad
| kdllare/pa vind eller inom gruppbostaden: Forrad for tradgardsmobler etc. Kan eventuellt
samutnyttjas med forrad for rullstolar. Lagenhetsforrad inreds med vagfasta hyllor.

Den enskilda lagenheten

Den enskilda ldgenhetens forhallande till gemensamhetsutrymmet

En gruppbostad bor samlas pa ett plan. Om den maste delas kan 1-2 ldgenheter da ligga vid
anslutande trapphus pa planet eller ndarmast under eller 6ver 6vriga gruppbostaden. Det ar bra om
de boendes lagenheter vetter mot en 6ppen yta och inte lang korridor for att underlatta passage.

Ytterdorr

Namnskylt med den boendes namn. Tittdga i dorren kan behéva anpassas i hojd till den boende.
Dorren skall kunna sta pa glant men automatiskt sla igen vid brand. Lagenhetens ytterdorr skall ha
cylinderlas i lagenhetsstandard. Troskel skall vara avfasad for rullstol enligt BBR sa langt maijligt.

Hall

| hallen ska vandradie for rullstol vara tillrdcklig enligt tidigare angivet matt. Troskelfritt generellt till
ovriga utrymmen. Fjadrande gummitroskel till hygienutrymme.

Sakringsskap placeras pa standardhéjd med en Iasbar lucka. Ligenheterna ska ha egna abonnemang
och elmatare, enligt standard i huset. Ovrig utrustning enligt gdngse standard i huset i dvrigt.

Bostads- och sovrum

Rummet skall anvdandas for maltider, sémn och umgange. Bord for maltid med plats for sallskap.
Samt plats for moblering for avkoppling och umgange. Dimensionerande sdngplacering: sang vinklad
fran vagg med betjaning pa bada sidor och passagebredd 90 cm vid fotdndan (férhojd standard enl.
SIS). Om vardbehov inte féreligger mobleras med sdang utmed vagg med sangbord vid huvudandan.



Exempel pé séngens placering i enpersonssovrum (SIS).

Koksdel

Mat skall kunna lagas i lagenheterna. Utrustning som i vanliga lagenheter av denna storlek. Spis, ugn,
diskbank, arbetsyta, kyl/frys, plats for diskmaskin och mikro. Engreppsblandare med férlangt handtag
skall finnas vid diskbanken. Spis och alla eluttag kring kbksbank i lagenheterna forses med timer. Ett
lasbart skap/lada i respektive ldgenhet for bl.a. hyresgédsters medicin.

Sov- eller koksdel ska om 6nskemal uppstar kunna avskiljas med installationsfri l1attvagg placerad pa
genomgaende golvmatta.

Hygienutrymme

Fjadrande gummitroskel vid dérréppning. Utrymmet skall vara anpassat for rullstol. Plats for
tvattmaskin och torktumlare alternativt tvattpelare enligt 6vrig standard i huset. Halkfri golvyta.
Vid WC-stol skall pa bada sidor finnas plats for assisterande person (SIS).

Véaggen skall vara forstarkt sa att man vid behov av bostadsanpassning kan satta upp handtag,
resningsstod etc. Handfatet skall vara framskjutet och ocksa kunna monteras pa olika hojd. Hog
badrumsspegel med underkant direkt vid handfat. Engreppsblandare med férlangt handtag skall
finnas vid handfat. Duschslang skall na toalettstolen.
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Exempel pa toalett, badrum med dusch. Plats finns for 6verflyttning mellan rullstol och 16s duschstol. 150 cm
vdnddiameter fér rullstol uppfylls (SIS).

Balkong/ uteplats i den enskilda ligenheten
Max. 2,5 cm nivaskillnad. Om det maste |6sas med rampkil eller forhéjd balkongplatta observera da
att balkongrackets hojd ska uppfylla gédllande sdkerhetskrav.



Ldgenhetsforrad
Varje lagenhet ska ha ett forradsutrymme antingen i kdllaren eller inom gruppbostaden.

Gruppbostadens gemensamma utrymmen
En 6ppen l16sning forordas for att tillgodose tillgdangligheten.

Gruppbostadens entrédorr

Det &r viktigt att dorren automatiskt gar i I3s, sa att varken boende eller personal behéver kdnna
efter att dorren lases vid passage.

Namnskylt med gruppbostadens benamning och de boendes namn i den gemensamma delen av
gruppbostaden. Tittoga i dorren. Dorroppningsautomatik till entrédérr om den har dorrstangare.
Hyresgastsnycklar och personalnyckel skall ga till entrédérren. Mekanisk eller elektronisk ringklocka
enligt standard i huset.

Entré till gruppbostaden via hiss

Nyckelstyrning av hissen till gruppbostadens vaningsplan. Personalnyckel och hyresgastnyckel. Signal
ska ges nar hissen kommer till vaningsplanet. Kallelseknappar och hisspanel placeras pa tillgangligt
avstand och hojd. Ingen lasning for att komma ut med hissen fran gruppbostaden.

Hall

Tillrdcklig vandradie for rullstol, med hansyn till skapinredning med mera.

Kapphylla for besokare.

Sakringsskap placeras pa standardhdjd. Lasbar lucka. Légenheterna ska ha egna abonnemang och
elmatare, enligt standard i huset. Stadsdelsforvaltningen star for abonnemanget i den gemensamma
delen samt personaldelen.

Kok, mat och samvaro

Plats for 8-10 personer. Kdksdelen skall ha utrustning enligt bostadsstandard. Separat handtvattstall
for personalen fordras. Spis och eluttag for kaffebryggare forses med timer. Micro i 6verskap enligt
standardmodell. Ett 6verskap och en besticklada ska vara lasbara med cylinderlas.

Mat-/samvarodel dimensioneras sa att hyresgaster och personal i gruppbostaden kan samlas for
gemensamma maltider om sa dnskas. En 6ppen planlésning kan vara att foredra for att lattare
tillgodose krav pa tillgdnglighet och yteffektivitet och att samvaro inte medfor dubblerat antal
sittmobler.

| mat-/samvarodel kan belysningen regleras med dimmer.

Tvattutrymme

| forsta hand skall det finnas mojlighet fér hyresgasterna att anvdnda for fastigheten gemensam
tvattstuga som maste vara fullt tillgdnglig for funktionshindrad. Varje lagenhet forbereds som
grundstandard med tvatt och tork mojlighet.

| gemensamt tvattutrymme inom gruppbostaden behovs en tvattmaskin och en torktumlare. Bada
maskinerna ska sta pa sockel. Alternativt kan tvattpelare monteras. En bankyta att vika tvatt pa skall
finnas tillganglig samt forvaringshyllor. Utrymmet ska nas fran gruppbostadens korridor.

Stadforrad

Stadforradet kan samutnyttjas med tvattutrymmet inom gruppbostaden. | stadférradet ska finnas
plats for stadset och tillgang till utslagsvask. Vaggfasta férvaringshyllor. Utrymmet ska nas fran
gruppbostadens korridor.



Néarforrad
Véaggfasta forvaringshyllor. Utrymmet ska nas fran gruppbostadens korridor.

Lagenhetsforrad
For gruppbostadens gemensamma del ska finnas, liksom for gruppbostadslagenheterna.

Balkong/ uteplats i gemensamhetsutrymmet

Max. 2,5 cm nivaskillnad. Om det maste I6sas med rampkil eller forhéjd balkongplatta observera da
att balkongrackets hojd ska uppfylla gallande sdkerhetskrav. Balkong/uteplats bor ligga i direkt
anslutning till gruppbostadens samvarodel.

Personalutrymmen

Expedition

Dorr 6ppnas med personalnyckel. Titthal i dorren. Det skall finnas plats for skrivare/kopiator och viss
vardeforvaring. Med tanke pa kontorsmaskinerna behovs fler natuttag an i 6vriga delar av
gruppbostaden.

Jourrum/vilrum

Dorr 6ppnas med personalnyckel. Titthal i dérren. Utrymmet inreds med hogskap med hyllor,
garderober och nyckelskap. Plats fér sdng, singbord och férvaring av sangklader. Utrymmet ska ligga
ndra toalett och garna intill expeditionen.

Omkladningsutrymme for personal
Inreds med forvaringsskap for klader och vardesaker. Skapen kan sambrukas beroende pa
personalgruppens storlek och arbetstider. Titthal i dorren.

Personaltoalett med dusch

Inreds enligt normerna. Antalet handdukshdngare skall vara anpassat till personalgruppens storlek.
Smalt hogskap for forvaring. Nara jourrum/vilrum. Tvattpelare kan behovas och installeras i
duschrum eller omkladningsrum.

Pentry kan 6nskas inom personaldelen alternativt egen mikro och kyl i gemensamma koket.

Separat kontor i vissa fall for enhetschef.

Stadutrymme
Med utslagsvask och torkslinga samt plats for stadmateriel och redskap. Kan inrymmas som avskild
del i tvattstuga.

Overgripande funktionskrav

Arbetsmiljo

Vid planering av en gruppbostad behéver ocksa ev. risk for hot och vald beaktas. T.ex bor
retrattvagar planeras (se AFS 1993:2).

Brand



Brandskyddsfragor sdsom brandcellsindelning, utrymning, larm och sprinklers utformas alltid i
enlighet med gallande brandskyddskrav och bor diskuteras i ett tidigt stadium med
brandskyddskonsult.

Verksamhetsklass 5B (BBR 5:215) géller for dessa gruppboenden och utrymmena forses med
automatiska slacksystem. Kan utformas som boendesprinkler. | gruppbostaden ar varje lagenhet
separat brandcell. For att garantera att lagenhetsdorrar stangs om brand utbryter kan dorrarna
kompletteras med automatisk stangare.

Brandlarm med rokdetektor ska finnas i de utrymmen som brandskyddskonsult finner nédvandiga.
Larmet kopplas till larmtabla i expedition. Larmsignal ska héras i alla lagenheter. Larmet ska vara med
fordrojning for alla lagenheter utom dar det ryker/brinner. Larmet behéver normalt inte kopplas
automatiskt vidare till brandférsvaret eftersom en gruppbostad definitionsmassigt ar bemannad
dygnet runt. Om sa inte ar fallet ska larmet daremot vara vidarekopplat.

Det skall finnas tva av varandra oberoende utrymningsvagar fran gruppbostaden.

Akustik
Den boende kan stéras av ljud som férekommer bade inom och utanfér bostaden. Aven omgivningen
kan ibland bli stord av den boende, darfor efterstravas en god ljudavskiljning.

Data och tele

Planering sker med stadsdelsforvaltningens ansvariga for tele- och data som ska komma in i ett tidigt
skede i planeringen.

Fiber till varje lagenhet, allrum och kontor.

Beakta svarigheten med mobiltdckning i tata hus. Det dr nddvandigt att telefonin fungerar.
Gruppbostaden maste utrustas med signalférstarkare om sa kréavs.

Telefon ska vara kopplad till kommunens vaxel och dator till kommunens intranat om verksamheten
drivs i kommunal regi. Andra forhallanden kan géalla om en entreprendr driver verksamheten. For att
alla kommunens IT-funktioner ska fungera kravs separat fiber. Undersok behov av och kostnad for:

- Stokab — S:t Eriknet for eget fiberutrymme — ADSL

- Med IP-telefoni kravs tackning for Basmobil for att fungera i kommunens vaxel

Elabonnemang
Individuell matning och debitering per lagenhet samt fér gemensamt och personallokal.

Post
Varje lagenhet ska ha sin egen postbox pa hojd 80 cm samt en postbox for gruppbostaden.

Fargsattning

Generellt skall synskador och problem med bristande rumsuppfattning beaktas varfor en tydlig
kontrast mellan vagg och dérrar/dorrfoder &r viktig. Rumsuppfattningen i sin helhet kan ocksa
forstarkas genom att skapa kontraster med avvikande kuldr eller ton pa golv, vagg och tak.

Lasning

De boende i gruppbostaden ska ha full integritet i sin bostad. De ska dven ha behdrighet till det
gemensamma kok/samvarorummet och ldgenhets- och rullstolsférrad. Till personalrum behérighet
endast for personal liksom till medicinskap.

Lasschema upprattas och granskas av bestallaren.

Medicinférvaring
For medicin som den boende har behov av.
Hyresgdsternas medicin ska finnas i respektive lagenhet, i medicinskap eller lasbart 6verskap i kok.



Ventilation
Normal standard foér bostadslagenhet.

Serviceldagenheter och gemensam lokal for dem

Serviceboende ar en mellanform mellan egen lagenhet och boende i gruppbostad for personer med
mindre behov av stdd och service. Servicelagenheter ligger utspridda bland de vanliga lagenheterna i
omradet och utformas likt dessa. Normal standard for bostadslagenhet med anpassning: halksakert
golvskikt i dusch/wc och att spis och eluttag kring koksbank forses med timers. Foljer SIS standard for
normal/grundlaggande tillganglighet SS 91 42 21.

En grupp om uppat 15 boende har tillgang till gemensamma lokaler for samvaro och méten med
personal.

Gemensamma lokaler

Se ocksa under Gruppbostadens gemensamma utrymmen och personalutrymmen. Det kan tillampas
nagot forenklat i enlighet med bestallarens bedémning.

RWC for besokare.

Uppfoljning och besiktning

Bevaka programfragorna genom deltagande i projektering, delbesiktningar och slutbesiktning.
Programmet galler och eventuella avsteg skall av utféraren diskuteras och anmalas i god tid till
bestallaren.

Efter genomfort projekt skall en slutredovisning géras avseende ekonomi, funktion, verksamhets-
och tekniska erfarenheter, tidatgang med mera.

Finansiering

Den enskilda lagenheten tillsammans med de ytor som hor till de boende dvs gemensamhetsytorna
sasom kok/allrum, gemensamt tvattutrymme, rullstolsforrad och ldgenhetsférrad kan ségas utgéra
boendedelen och har en bostadshyra.

Gemensamhetsytorna ar inrdknade i respektive lagenhets hyra.

Prissattningen for den gemensamma delen kan berdknas som vérdet av tillgangen och varierar efter
hur manga lagenheter som finns i inom gruppbostaden (Micasas modell 2011).
Stadsdelsforvaltningen kan soka kompensation for sa kallad omsorgsmoms (18 procent) pa
kostnaden for bostadsdelarna.

For personalutrymmena betalas en lokalhyra som normalt bér vara momspliktig.

Upplatelseformer

Om huset upplats med hyresratt innehar stadsdelsférvaltningen forstahandskontraktet. Om huset
upplats som bostadsratt kops denna av staden centralt via Fastighetskontoret. Fastighetskontoret
blir da formell bestéllare av gruppbostaden gentemot fastighetsdgaren/byggherren och ska
involveras tidigt i processen. Stadsdelsférvaltningen hyr darefter av Fastighetskontoret.
Stadsdelsférvaltningen upplater sedan i hyresratts- och bostadsrattsfallet bostaden med
andrahandskontrakt.
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Informationstips

Boverkets byggregler, BBR 2012

Bygg ikapp Handikapp, 6:e upplagan 2015, Svensk Byggtjanst

Arbetsmiljélagen, Arbetsmiljoverket

Systematiskt arbetsmiljéarbete AFS 2001:1, Arbetsmiljoverkets forfattningssamling
Arbetsplatsens utformning AFS 2009:2, Arbetsmiljoverkets forfattningssamling
Vald och hot i arbetsmiljon AFS 1993:02, Arbetsmiljoverkets forfattningssamling

Lankar:
www.brandskyddsforeningen.se
www.byggfaktadocu.se/inredningar/handikappanpassning-inomhus
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