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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggéra en om- och tillbyggnad av
befintliga byggnadsvolymer inom Héstskon 12 och frimja en mer
differentierad anviandning inom fastigheten med centrum, kontor,
hotell och bostéder.

Projektet ska genom foreslagna atgérder bidra till attraktiva och
levande stadsrum. En del av City som idag har utmaningar vad
giller trygghet och tillgénglighet far nya forbindelser som viver
ihop omradets olika gatunivaer. Genom att Gppna upp botten-
vaningarna med publika lokaler forbéttras omradets trygghet,
trivsel och service betydligt, inte minst ldngs berdrd del av
Malmskillnadsgatan. Det centrala och mycket exponerade 1dget
innebér att mycket hoga krav maste stéllas pa bebyggelsens
arkitektoniska gestaltning, som ocksé behover forhélla sig
medvetet till det modernistiska sammanhanget kring Sergels torg.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas under respektive rubrik i plan-
beskrivningen. De miljéaspekter som berérs och kraver djupare
beskrivning &r paverkan pa kulturmiljo och stads- och landskaps-
bild. Konsekvenserna for kulturmiljé och stads-/landskapsbild
har bedomts medfora en viss paverkan, dock ej pataglig skada pa
riksintresset for Stockholms innerstad.

Tidplan

Samrad november/december 2015
Redovisning SBN kvartal 1 2016
Granskning kvartal 2/3 2016
Godkénnande /Antagande kvartal 3/4 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och bilagor

— Hastskon 12, lllustrationsbilaga (Vasakronan AB/ Marge
Arkitekter, 2015-10-22)
Beskrivning av tdnkt karaktdr pa den forédndrade bebyggelsen,
genom illustrerande exempel pa gestaltningsidéer.
Gestaltningen kommer att utvecklas och preciseras i det
fortsatta planarbetet.

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys, Hdstskon 12 (Nyréns,
2015-11-02)
Underlag for bedomning av paverkan pa olika aspekter av
kulturmiljon.

— Byggnadsantikvarisk forstudie, Hdstskon 12 (Reichmann
antikvarier AB, 2015-05-27)
Sammanstéllning av kulturhistoriskt underlagsmaterial och
analys av befintliga byggnaders kulturhistoriska virde.

—  PM Kulturmiljon och samradsforslaget, Hdstskon 12 (Tyréns,
2015-10-20)
Underlag for att belysa kulturhistoriska aspekter, som stdd f6r
utvecklingen av planforslaget.

—  PM Trafiktekniskt underlag for Hdstskon 12, version 2 7
(Ramboll, 2015-10-19)
Beskrivning av forslagets trafiktekniska utformning och
konsekvenser.

—  Akustikutredning, Hdstskon 12 (AF Infrastructure AB, 2015-
10-01)
Beskrivning av paverkan av buller, stomljud och vibrationer
fran vagtrafik, spartrafik och ventilationsaggregat samt buller
under byggtiden, frimst med avseende pé foreslagna
bostédder.

—  PM Bedomning av lufikvaliteten vid Kv Hdstskon 12 (SLB-
analys, 2015-08-11)
Bedomning av luftféroreningssituationen vid genomfort plan-
forslag.

—  Flodesprognos 2030 (Spacecape, 2015-05-28)
Analys av framtida gangtloden.
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— Ett stadslivsperspektiv, PM for Hdstskon 12 (Gehl Architects,
2015-10-21)
Analys av hur planforslaget kan bidra till ett mer aktivt
stadsliv.

—  Brukarperspektivet, Nuldge — Kv. Hdstskon 12
(Transformator Design, 2014-07-02)
Undersokning av medborgarnas upplevelser av miljon kring
Hiéstskon 12 1 nuléget.

Medverkande

Planen &r framtagen av Klas Groth och Stefan Modig pé stads-
byggnadskontoret i samarbete med Christina Norén och Karin
Lindgren Gardby pa exploateringskontoret. Medverkande plan-
konsult har varit Malin Olsson pa Tengbom. Fran trafikkontoret
har Per-Ake Tjirnberg och Kristina Menyes Nyman deltagit. Sara
Engstrom Askelin pa lantméterimyndigheten har ansvarat for de
fastighetsrittsliga beskrivningarna. Fran Vasakronan har Eva
Philipson deltagit och arkitekter bakom forslaget 4r Marge Arki-
tekter genom Pye Aurell Ehrstrom och Katarina Grundsell.
Byggnadsantikvarie Martin Lagergren fran Tyréns har bistatt
med kompetens i kulturmilj6éfragor.

Planens syfte och huvuddrag

Héstskon 12 &r en av de mest centralt beldgna fastigheterna i
Stockholms stad, och representerar en del av 1960-talets
omdaning av cityomradet. Befintlig bebyggelse anvinds idag i
huvudsak for kontorsdndamal och planforslaget innebéar en om-
och tillbyggnad av befintliga byggnadsvolymer och en mer
differentierad anvéndning inom fastigheten. Projektet ska genom
foreslagna atgirder bidra till attraktiva och levande stadsrum,
genom bl.a. publika lokaler i bebyggelsens bottenvéningar och
uppmuntran till nya floden bade omkring och genom fastigheten.

Forslaget innebér ett tillagg om tva till tre vaningar pa
byggnaderna pa var sida om Malmskillnadsgatan. En byggnad
fran 60-talet langs Hamngatan rivs och ersétts med ett nytt
kontorshus. [ hornet Sveavdgen/Hamngatan foreslas att en
tillbyggnad fran 1990-talet rivs och ersitts med en generds trappa
upp till Malmskillnadsgatan och en ldgre hornbyggnad med
publikt innehall. Forslaget omfattar &ven en avsmalning av
Malmskillnadsgatan i syfte att utveckla sdvil moderna
kontorslokaler som funktionella och levande bottenvaningar for
handel. I hornet Malmskillnadsgatan/ Master Samuelsgatan
foreslas bostader, ca 25-30 ldgenheter. Detta &r ett viktigt bidrag
till att utoka antalet bostider i City.
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Projektet ska genom foreslagna atgérder bidra till attraktiva och
levande stadsrum. En del av City som idag har utmaningar vad
giller trygghet och tillgénglighet far nya forbindelser som viver
ihop omradets olika gatunivaer och genom att 6ppna upp botten-
vaningarna med publika lokaler forbéttras omradets trygghet,
trivsel och service betydligt 1angs denna del av Malmskillnads-
gatan. Det centrala och mycket exponerade l4get innebar att
mycket hoga krav maste stillas pa bebyggelsens arkitektoniska
gestaltning, som ocksa behover forhalla sig medvetet till det
modernistiska sammanhanget kring Sergels torg.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten Héstskon 12 omfattar savél bebyggelse ovan och
under mark, som delar av Sveavégen/Sergels torg, Hamngatan,
Malmskillnadsgatan och Méster Samuelsgatan. Planen omfattar
delar av fastigheten Héstskon 12 samt en mindre del av
Gravlingen 12, se ungefarlig avgransning i karta nedan. Plan-
omradet ir ca 2,4 ha.
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Fastigheten Hdstskon |2 avgrdnsas enligt heldragen rod linje. Roda fyllda ytor
markerar ungefdrlig avgrédnsning av detaljplanen (tvd delomrdden), i huvudsak
motsvarande befintliga byggnader ovan mark.
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Fastigheten Héstskon 12 &dgs av Stockholms stad och &r upplaten
med tomtrétt till Vasakronan AB. Staden har efter verenskom-
melse med tomtréattshavaren bedomt att planarbete kan paborjas i
syfte att mojliggora en om- och tillbyggnad av bebyggelsen inom
fastigheten. Gréavlingen 12 &dgs av City Cronan Fastighets Kom-
manditbolag (c/o AMF Fastigheter).

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas City ut som stadens viktigaste arbets-
platsomrade och ett centralt offentligt rum for regionens invanare
och besokare. Cityomradet &r stadens och rikets administrativa,
politiska och ekonomiska centrum, likavél som nod for regionens
och stadens kollektivtrafikforsorjning. Utdver infrastruktursats-
ningar for kollektivtrafiken och forbéttrad framkomlighet, ar
strategin for cityomradets fornyelse bl.a. att utveckla en intensiv
stadsmiljo med attraktiva huvudstrak. Inriktningen innebér att
cityfunktionerna och kopplingarna till omgivande omraden
starks; att huvudstrak, offentliga platser och kontakt med vattnet
vidareutvecklas, samt att omvandlingen till en modern citybebyg-
gelse och levande stadsmilj6 ska hélla en hog klass och beakta
kulturhistoriska virden.

Gallande detaljplaner

Stadsplan 6015 (fastslagen 620918)

Stadsplanen syftar till att inom kvartersmark mojliggora ny be-
byggelse for affirs-, kontors- och liknande &ndamal, inklusive
hotell. Planen omfattar, utéver befintliga byggnader inom Hést-
skon 12, del av Sergels Torg, Regeringsgatan, Mister Samuelsga-
tan och Hamngatan. Planen medger till stora delar en underbygg-
nadsrétt.

Tillaggsplan 93100 (laga kraft 970709)

Planen upprittades i syfte att mojliggora upprustning och stads-
fornyelse av omradet kring Sergels Torg infér Kulturhuvudstads-
aret. Beror Hastskon 12 i de undre delarna samt hornet
Hamngatan — Sveavigen.

Tillaggsplan 96056 (laga kraft 970709)
Planen upprittades i syfte att mojliggéra om- och tillbyggnad av
del av fastigheten mot Sveavigen/ Sergels Torg.
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Kommunala beslut i évrigt

Vision fér City 2030

Kommunfullméktige har antagit en Vision for City (2012-10-03).
I linje med stadens 6versiktsplan pekar visionen ut City som ett
utvecklings- och omvandlingsomrade. Inriktningen &r att skapa
en attraktiv, levande och trygg stadskirna bl.a. genom att City
kompletteras med ett funktionsblandat och varierat innehall i
form av fler bostédder, kultur och verksamheter. Det offentliga
rummet 1 City spelar en central roll, och planeringen ska verka
for fler levande bottenvaningar och en stadsmiljo med méansklig
skala. Den centrala stadens erkdnda kvaliteter och sdrdrag ska
vérnas, t.ex. vad avser den sammanhallna byggnadshdojden,
siluetten, tydliga vattenfronter mot 6ppna vattenrum, besoks-
platser och utkikspunkter. Mer lokalt ska omvandling av
bebyggelse relatera till stadens ljusférhéllanden — savél
himmelsljus som direkt solinfall vid platser och ldngs gator.

Markanvisning
Exploateringsndmnden har 2014-04-10 anvisat marken till
Vasakronan for kontor, handel, hotell och bostéider.

Pagaende utveckling i narheten

Dp 2012-13546-54, Trollhéttan 29, 31-33, Skansen 25 mm
Detaljplanen vann laga kraft 2014-02-21 och mojliggor att
byggnaderna inom kvarteret byggs pa med ca 2-3 vaningar.
Utover detta mojliggors bland annat bebyggelse pa gardarna
inom Trollhéttan 31 samt tillbyggnader mellan Trollhdttan 30 och
29 mot Hamngatan.

Dp 2013—-19825-54, Trollhéttan 30 mfi.

Soder om planomréadet pagar detaljplanearbete f6r Trollhéttan 30
mfl. Planens syfte &r att mojliggora en ny byggnad for centrum-
andamal, handel och kontor samt en ny byggnad for
bostadsdndamal.

Dp 2014-09390-54, Skansen 18 m.fl.

Sydvist om planomrédet tas detaljplan for Skansen 18 m.fl. fram.
Planens syfte dr att medge en pabyggnad av befintligt hotell med
tva hotellvaningar samt en mindre teknikvaning. Anvéndning
medges dven for kontor och centruméndamal.

Sparvég City

Sparvdg City utgor en ny planerad sparvagnsforbindelse genom
centrala Stockholm, fran Ropsten till T-Centralen. For nér-
varande ar strackan Djurgarden- Hamngatan fardigstalld. Nar
pagéende renovering av bjdlklagskonstruktionen vid Sergels torg
och Klarabergsgatan dr utférd &r avsikten att Sparvag City
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forlangs och trafikeras till T-Centralen. Planforslaget paverkar
inte Sparvég Citys foreslagna sparstrickning.

Riksintresse for kulturmiljé

Fastigheten Héstskon 12 ligger inom omréade utpekat som
Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgarden. Detta innebdr att planeringen maste ta hinsyn till
stadens kulturhistoriska virden, dess skonhet och karaktir. Av
vikt &dr ocksa stadens topografi och siluett samt stadens front och
mote med vattnet. I riksintresset ingar dven enskilda miljoer som
pa olika sitt vittnar om stadens utveckling, som Hotorgscity,
Kungsgatan med Kungstornen, Hamngatan m.fl. For vidare
beskrivning av riksintresset, se bilaga Kulturhistorisk
konsekvensanalys Hastskon 12 (Nyréns, 2015).

Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Kvarteret dr idag helt underbyggt. Enligt jordartskartan forekom-
mer framst sten, grus och sand men dven viss del lera. Inom
omradet finns ocksé sprickzon och krosszon (Brunkebergséasen).

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Strommen (SE591920-180800). Strémmen mynnar
ut i Ostersjon via Lilla Virtan. Strommen klassas som ett kraftigt
modifierat vatten. Enligt VISS, oktober 2015, har Strémmen
mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk potential 2021 for kategorierna §vergddning och
morfologiska fordndringar och god kemisk ytvattenstatus 2015,
med tidsfrist till 2021 for tributyltennforeningar.

Dagvatten

Dagvatten genereras fran byggnadens takytor. Den totala
méngden takyta inom Héstskon 12 &r ca 4800 kvm. Idag sker
ingen fordrojning alls, utan allt takvatten leds direkt till avledning
i stadens nit.
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Befintlig bebyggelse

Snedbild éver omrddet kring Sergels torg, med S-huset som fondmotiv i stadsrum-
met sett fran Klarabergsgatan. Omrdde for fordndringar dr avgrdnsat med gul linje.
Malmskillnadsgatan ingdr dock ej i planomrddet.

Fastigheten dr beldgen i motet mellan nagra av stadens storre och
mer betydelsefulla gator, Sveaviagen, Klarabergsgatan och Hamn-
gatan. Sergels Torg definierar detta mé6te och platsen tillsammans
med Ovrig ndrmiljo representerar pa olika sétt framvéxten av det
moderna Stockholm. Kring Sergels Torg finns nagra av de mer
betydelsefulla inslagen av 1950- och 60-talens cityfornyelse, bl.a.
i form av H6torgshusen, Kulturhuset och sjédlva Sergels Torg.
Hastskon 12 ingar i detta sammanhang. Samtidigt finns milj6er
och stadsrum som vittnar om det dldre Stockholm, bl.a. Malm-
skillnadsgatan med dess striackning pa Brunkebergsasen i nord-
sydlig riktning. Malmskillnadsgatan binder i sin forlangning
soderut (Malmtorgsgatan) samman Brunkebergstorg med Gustaf
Adolfs Torg och Norrstrom och skér igenom fastigheten Hést-
skon 12 i sin strackning norrut mot Kungstornen och Johannes
kyrka. Langs Malmskillnadsgatans nagot brokiga stadsrum kan
avlésas olika miljoer som vittnar om Stockholms framvéxt. Be-
byggelsen i s6dra Klara och omkring den aktuella fastigheten
vittnar till stora delar om 1950- och 1960-talens stadsbyggnads-
ideal. Fastigheterna utformades (till fotavtryck och volym) for en
eller ett fatal verksamheter, med till stora delar slutna bottenva-
ningar och som konsekvens ett fatal entréer och héndelser i stads-
rummen. Cityfornyelsen bidrog &dven till att ett nytt stadslandskap
och topografi skapades i omradet, dir nya broar langs Malmskill-
nadsgatan och Mister Samuelsgatan forbinder City 6ver Sveavi-
gens och Hamngatans ldgre nivéer. Det 4r idag en hojdskillnad pa
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ca 4,5 till 6 meter mellan Sveaviagens och Malmskillnadsgatans
nivaer.

Befintlig bebyggelse inom den aktuella fastigheten férdigstélldes
1965 efter ritningar av arkitekten Kjell Odeen. Bebyggelsen an-
passades efter Skandinaviska Bankens verksamhet och &n idag
hyr banken SEB stora delar av lokalerna for sin verksamhet. Ett
visst inslag av handel finns i bottenvéningarna.

Bebyggelsen inom Histskon 12 bestar av tre tydliga byggnads-
volymer som binds samman av en storre anldggning och lastfar
under mark. Bebyggelsens undre vaningar star dven i forbindelse
med Sergelgangen som under mark sammanbinder T-Centralen
med NK-huset. S-huset har en framskjuten placering genom sitt
exponerade ldge vid Sveavédgen och Sergels Torg. M-huset har en
nagot tillbakadragen men 4dndé pétaglig nédrvaro i stadsmiljon
genom sin position pa Brunkebergsasen ldngs Malmskillnads-
gatan. H-huset lings Hamngatan 4r inordnat mellan M-huset och
Hastskon 9, det sa kallade Hastskopalatset.

Bebyggelsens karaktédrsdrag i volym, utformning och fasadmate-
rial dr i huvudsak bibehallna, Zven om delar av bebyggelsen 6ver
tid har forandrats. S-huset mot Sveavdgen utformades ursprung-
ligen med en mot Sergels Torg ldgre terrassbyggnad motsvarande
ca tva vaningar pa vilken en byggnadskropp om fem vaningar
uppfordes. Terrassbyggnadens tak gjordes tillgéngligt for allmén-
heten genom trappforbindelser fran Malmskillnadsgatan och
Mister Samuelsgatan. I hornet Sveavigen-Hamngatan utvidgades
terrassens tak. Terrassen stangdes helt for allmadnheten redan efter
nagra ar pa grund av problem med otrygghet. Det fanns dven en
trappa integrerad 1 byggnaden fran Sveavigens/ Hamngatans niva
till Malmskillnadsgatan. Mot Malmskillnadsgatan reste sig bygg-
naden ursprungligen sex vaningar. Under 1990-talet utférdes en
inglasning av terrassen, en tillbyggnad pa terrassen i byggnadens
sodra del samt en pabyggnad om en véaning pa del av taket. Idag
formar byggnadens sodra del ett tydligt motiv mot sévil Sergels
Torg och Sveavigen som langs Hamngatan.

Bebyggelsen (S-huset) hojer sig idag ca 8 vaningar (som hogst
+40,3) mot Sveavdgen, och ingér som en del av Sergels Torgs
inramning. M-huset ldngs Malmskillnadsgatan hojer sig ytterli-
gare ndgon vaning (+43) och &r ett exempel pa hur volymhante-
ringen vid den tiden anvéndes for att forstiarka stadens topografi, 1
det har fallet 1angs Brunkebergsasen. H-huset inordnar sig i hojd
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och utbredning som en i raden av byggnader med individuell
karaktér lings Hamngatan.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Enligt Stockholms stadsmuseum &r samtliga tre byggnadskroppar
inom Hastskon 12 gronklassade med kulturhistoriska kvaliteter
som bendmns “sdrskilt vardefulla”. En antikvarisk forstudie har
tagits fram for att analysera byggnadernas kulturhistoriska virde
(Reichman, 2015). Av analysen framkommer ett antal kérnvédrden
av sérskild betydelse. Fastigheten utgor en betydelsefull del av
stadsplanen och platsbildningen som ritades av arkitekt David
Helldén och stadsplanedirektér Sven Markelius. Byggnaden vid
Sveavigen utgor en viktig komponent i det modernistiska stads-
rum som bildas runt Sergels torg. Har finns stora samhélls-
historiska, arkitekturhistoriska och konstnérliga virden samlade.

Det tidigare tydliga och betydelsefulla samspelet mellan S-husets
ljusa, langstrickta och laga fasad och M-husets hoga morka fasad
forsvann efter tillbyggnaden 1999. Da forsvann dven terrasserna
mot Sveavégen (ursprungligen allménna ytor med tilltrdde fran
flera hall).

o
ey M,

Hadstskon 12 i ursprungligt utforande, ddr den tillbakadragna gaveln i S-huset Idter
M-huset synas fran Sergels Torg. Foto: Stockholmskadllan frdn ca 1974-79.
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s | 3 =

|. Beridarebanan | |, 3:e och 4:e Hotorgshuset, 1960-62, Sven Markelius
respektive Lars-Erik Lallerstedt, bla

2. Putten |5, Goteborgs bank, 1964-68, Anders Tengbom, gron

3. Gravlingen 12, dnnu ej klassificerad

4. Oxen Storre 21, 1975-82, Allan Westerman, Gunnar Landberg, Ragnar Uppman,
gron

5. Sporren 16, 1960-69, Bengt Gate, gron

6. Stigbygeln 5, 5:e Hatorgshuset, 196 1-65 , Backstrom & Reinius, bla

7. Hdstskon 12, S-huset, 1962-70, Kjell Odeen, grén

8. Hdstskon |2, H-huset, M-huset, 1962-70, Kjell Odeen, gron

9. Hdstskon 9, HM, 1930-35, Knut Danning, gron

10. Hdstskon 10, Parkaden, 1962-69, Hans Asplund, bld

I'l. Hésten 21, del av NK, 1970-71, Bengt Lindroos, gron

12. Hdsten 20, del av NK, 1970-76, Bengt Lindroos, gron

[3. Hdsten 19, Nordiska Kompaniet, Ferdinand Boberg, bla

14. Skansen 23, Kulturhuset, 1969-72, P Celsing Arkitektkontor, bla

I5. Skansen 20, Riksbanken, 1969-73, P Celsings Arkitektkontor, bla

1 6. Trollhdttan 29, 1974, Malmquist o Skoogh Arkitektkontor AB, gul (ombyggnad
pdgdr)

[7. Trollhdttan 30, 1974, VBB, gul

18. Spektern |3, Sparbankshuset, 1973-82, Carl Nyrén Arkitektkontor AB, bla

Fornldmningar

Fastigheten ligger inom fornldmning 103 1 Stockholm, dar kultur-
lager och bebyggelseldmningar fran medeltid och senare tid kan
patriffas. Patriaffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Offentlig och kommersiell service

Fastigheten har ett mycket centralt 14ge i staden med nérhet till
serviceverksamheter samt skolor och forskolor. Aven service i
form av butiker/handel finns i ndromradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Sveavédgen och Hamngatan dr de tva stérre huvudgatorna med
biltrafikfloden pa 7000-8000 fordon/dygn. Méster Samuelsgatan
och Malmskillnadsgatan har floden pa 4000-6000 fordon/dygn.

Gang- och cykeltrafik

De stora gangtrafikstrommarna sker fraimst i ost-vastlig riktning
langs Hamngatan och Sergelgangen. Det finns ett tydligt flode av
gaende pa Méster Samuelsgatan som korsar Malmskillnadsgatan
i ostlig riktning under féormiddagen och som aterkommer pa efter-
middagen i véstlig riktning. Gangflédena i nord-sydlig riktning
sker framst langs Regeringsgatan, i mindre utstrackning léangs
Sveavédgen och minst langs Malmskillnadsgatan. Gangf6érbindel-
serna mellan det 6vre planet bestdende av Malmskillnadsgatan
och Mister Samuelsgatan och det undre bestaende av Sveavidgen
och Hamngatan é&r i dag f4 och svarorienterade.

Cykling sker enkelriktat pa cykelbanor pa émse sidor om Hamn-
gatan. Sveavigen har cykelfilt i bada riktningarna norr om Ser-
gels torg. P4 Malmskillnadsgatan och Méster Samuelsgatan sker
cykling i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet dr mycket vil f6rsorjt med kollektiva fardmedel.
Avstéandet till Centralstationen (fjarrtdg och pendeltag) ar ca 500
meter och till T-Centralen (alla tunnelbanelinjer) ca 200 meter.
Spérvagnslinje 7 trafikerar idag Kungstradgarden (Hamngatan)-
Djurgarden med néarmaste hallplats ca 200 meter fran Héstskon
12. Hamngatan och Sveavégen trafikeras dven av bussar.

Tillganglighet, parkering och angéring

Fastigheten angors via kringliggande gator. Hela kvarteret Hast-
skon forsorjs med lastning, parkering mm via ett sammanhéngan-
de far under bebyggelsen som knyter samman fastigheterna inom
kvarteret. Atkomst till lastfaret finns fran Regeringsgatan samt
fran Sveavigen under Méster Samuelsgatans bro-del. Fastigheten
ar under mark sammankopplad med Sergelgangen, med en trapp-
uppgang i hornet Sveavigen-Hamngatan.

I anslutning till planomradet finns parkeringshuset Parkaden som
ligger 1 kvarteret mellan Malmskillnadsgatan och Regerings-
gatan. Parkaden har ca 800 parkeringsplatser med in- och utfart
pa Malmskillnadsgatan respektive Regeringsgatan.
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Tillgdnglighet till entréer mm fran intilliggande gator uppfyller
stadens krav. Dock ligger Malmskillnadsgatan/ Master Samuels-
gatan respektive Hamngatan/Sveavéagen pa olika nivéer och
kopplas idag samman via en trappfoérbindelse fran Sveavédgen upp
till Méster Samuelsgatans bro 6ver Sveavagen.

Stérningar och risker

Luft, miljékvalitetsnormer PM10 och NO,

Halten luftféroreningar varierar pa olika nivaer i omradet. Van-
ligtvis dr halten storst ndra marken och avtar med hojden. De
stora kéllorna till luftféroreningar inom omradet &r i nulédget trafi-
ken langs Sveavidgen, Hamngatan och Klarabergsgatan, samt
Klaratunnelns mynning pa Sveaviagen. Planomradet ligger delvis
pa en forhojd niva relativt dessa vdgar. For att miljokvalitets-
normen till skydd for méanniskors hélsa ska klaras far halterna av
PM10 och NO, inte dverstiga 50 pg/m’ respektive 60 pg/m”.

Buller, stomljud, vibrationer

Foreslagen placering av bostédder &r i det sydostra hornet av kors-
ningen Malmskillnadsgatan — Méster Samuelsgatan. Bostdderna
far fasader mot dessa tvé gator. Bullerbidraget domineras av trafi-
ken pa och omkring Malmskillnadsgatan och Méster Samuelsga-
tan (se vidare under rubriken konsekvenser).

Risk for stomljud och vibrationer har utretts for vagtrafik i
Klaratunneln, tunnelbana och sparvagn (se vidare under rubriken
konsekvenser).

Planférslag

Ny bebyggelse

Forslaget innebir att byggnaden ldngs Sveavégen (sk S-huset)
byggs om och till genom ett tilldgg pa tre vaningar fran befintlig
takfot. Den Oversta vaningen gors indragen fran fasadliv liksom
delar av vaningen under mot Malmskillnadsgatan. Nuvarande
fasadliv, som idag dr indraget 6ver de nedre vaningarna, flyttas
fram till Sveavédgen och byggnaden far en helt ny gestaltning.
Genomford tillbyggnad pa 1990-talet rivs och ersétts av en trapp-
forbindelse upp till Malmskillnadsgatan och en ny byggnad 1 hor-
net Sveaviagen/ Hamngatan i tre vaningar med publikt innehall. I
syfte att utveckla moderna kontorslokaler savil som att mojliggo-
ra funktionella och levande bottenvéningar f6r handel, foreslas en
breddning av S-huset som innebér att Malmskillnadsgatan delvis
smalnas av, jamfort med dagens situation.
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Byggnaden pa andra sidan Malmskillnadsgatan (sk M-huset)
foreslas byggas pa med tre vaningar fran befintlig takfot, varav
en till tvd vaningar nagot indragna, for kontor och hotell. I den
norra delen 1 hornet Méster Samuelsgatan/ Malmskillnadsgatan
foreslas bostider, 25-30 ldgenheter. Byggnaden lings Hamngatan
(sk H-huset) foreslas rivas och erséttas med ett modernt och
funktionellt kontorshus med kommersiella lokaler i gatuplan.

Bebyggelsen inrymmer dven, i vaningar under markplan, utrym-
men for parkering, teknik och andra installationer. Dessa planeras
att bevaras och nyttjas fér den nya bebyggelsens behov.

Planforslaget innebér att ytorna utékas fran idag ca 40 000 kvm
ovan mark (ljus BTA) till ca 56 500 kvm. Ytorna férdelas pa
kontor ca 34 800 kvm, handel/service ca 6600 kvm, hotell ca
13 000 kvm (ca 300-400 rum) och bostédder ca 2300 kvm (25-30

Igh).

\\ \ |

\/Méisj.e’/?éLmuelsgatan
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W Rivs o i
Byggs om Ezggs ;lrln
Byggnadsdelar som rivs dr markerade i rétt, dessa dr Tillkommande byggnadsdelar dr markerade i gront. Gra
genomgdende i ddligt tekniskt skick. Gra markering markering representerar byggnadsdelar som bevaras men
representerar byggnadsdelar som byggs om och till. byggs om.

FONDVERKAN AKTIVT HORN DIFFERENTIERING
OCH BINDA SAMMAN STRAK

AKTIVA BOTTENVANINGAR NYA MOTESPLATSER AKTIVA OCH GRONA TAK

Grundldggande principer for forslaget (Vasakronan/Marge)
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Fotomontage som visar forslagets huvuddrag. (Vasakronan/Marge)

(A) S-huset byggs pa med tre vaningar fran befintlig takfot (den
Oversta vaningen gors indragen fran fasadliv samt mot Malm-
skillnadsgatan @ven delar av vaningen under) och ges ny fasad-
gestaltning. Hela fasaden mot Sveavigen (utom den indragna
takvaningen) laggs i gatuliv. Fasaden mot Malmskillnadsgatan
flyttas delvis ut i gaturummet.

(B) M-huset byggs pa med tre vaningar fran befintlig takfot
(varav en till tva nagot indragna) och ges ny fasadgestaltning.

(C) H-huset rivs och ersétts med ny kontorsbyggnad.

(D) Befintlig tillbyggnad i S-husets s6dra del rivs och ersétts med
ett hornhus med publikt innehall.

(E) Publika bottenvaningar anordnas runt hela bebyggelsen i alla
byggnadskroppar.

(F) Bostéder foreslas i hornet mot Méster Samuelsgatan.

(G) En bred trappa anlédggs for att forbinda Sveaviagen med
Malmskillnadsgatan.
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Bostadsentré
= Tillganglig interiér koppling
QOffentlig koppling

Kontorsentré
Butiker

Hotell
Bostader
Restauranger

Kontor

Spréngskiss genom bebyggelsen som visar hur de olika planen hdnger samman
samt uppdelningen mellan olika verksamheter. (Vasakronan/Marge)

Karaktar och gestaltning

Gestaltningen av byggnaderna kommer att studeras vidare 1
fortsatt planarbete. Illustrationerna i samradsforslaget beskriver
en ambitionsniva for gestaltningen, som i det fortsatta arbetet kan
komma att ges olika uttryck. Viktigt dr hur byggnadsvolymerna
avslutas uppat, for att sékerstélla proportionen mot gatan och
himmelsljuset. I syfte att sékerstélla detta finns darfor
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utformningsbestimmelser pa plankartan om indragna takvolymer
(f) respektive f,).

Principen for gestaltningen &r att ge byggnaderna olika karaktirer
utifran vilken uppgift de har i stadsrummet. Byggnaden mot
Hamngatan (sk H-huset) gestaltas med egen identitet, som
ansluter till en i raden av karaktérsfulla byggnader langs med
Hamngatan. Byggnaden langs Malmskillnadsgatan (sk M-huset)
delas in i olika sektioner som speglar dess innehall, ett bostads-
hus, ett hotell och ett kontorshus. Varje del behandlas som en
egen individ med en egen gestaltning, vilket ger en variation 1
upplevelser ldangs gatan. Det tillbyggda huset langs Sveavigen
(sk S-huset) ska kunna fungera som fond pa langt avstand och
samtidigt vara upplevelserikt pa néra hall, vilket stéller krav pa
en fasadgestaltning som kan hantera dessa olika skalor. Ur
kulturhistoriskt perspektiv dr det viktigt att byggnaden uppfattas
som en sammanhéllen helhet och fond pa langt hall, varfor delen
mellan bottenvaning och takvaning &r illustrerad som en volym.
Projektet innebdr en utbyggnad ovanpéa en biltunnel och
konstruktionen kriver ett tvavaningshogt fackverk, vilket ocksa
kan avspeglas i1 fasaden.

w]"
V’

Vy frdan Sergels Torg. (foto Johan Fowelin, montage Vasakronan/Marge)

Samtliga byggnader har 6ppna och aktiva bottenvaningar samt in-
dragna takvaningar. For att ytterligare framhédva sockelmotivet
Oppnas delar av bebyggelsen upp med en i hog grad glasad fasad
i dubbel vaningshojd, framst mot Sveavédgen och Sergels torg.
Detta sdkerstills genom utformningsbestimmelse pa plankartan
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(f4). Den mindre byggnaden i hérnet Sveavdgen/ Hamngatan har
till uppgift att sasmmanfora de olika skalorna och aktivera hornet.
Den kan gestaltas pa olika sitt, vilket kommer att studeras i
fortsatt arbete. Syftet 4r att tillskapa en byggnad med hoga
arkitektoniska ambitioner som tillfor nya kvaliteter 1 det
modernistiska sammanhanget.

Projektet syftar till att uppnd 6ppna och aktiva bottenvaningar runt om kvarteret. Till vénster vy frdn hérnet
Malmskillnadsgatan/ Mdster Samuelsgatan, bostdder ovan hotellentré, och till hoger vy ldngs Malmskillnadsgatan
soderut vid gatans smalaste avsnitt, med foreslaget hotell i blickpunkten.

Offentliga rum och fléden, stadsliv

Genom attraktiva och funktionella strak och samband, bade
genom och omkring bebyggelsen, kan omradets nivaskillnader
overbryggas. Nya kopplingar foreslas 1 strategiskt viktiga lagen
for att tillgéngliggora gatunédtet och uppmuntra till fordndrade
floden i staden. Genom publika och tillgidngliga bottenvaningar
med Oppna fasader ges stod for detta, samtidigt som en genom-
stromning av manniskor i bebyggelsen kan uppnas. Det stora nya
tillskottet blir den trappa som forbinder Sveavigen med Malm-
skillnadsgatan i fastighetens sodra del. Denna ska vara allmént
tillgédnglig vilket sdkerstills genom planbestdmmelse (x;). Utdver
att trappan innebdr en ny kommunikation mellan de skilda
gatunivierna bedoms den kunna fungera som samlingsplats med
sittmgjligheter i ett soligt 1dge, och pa det sittet bidra till ett
forstirkt stadsliv i den delen av Sergels torg. Aven invindigt
mojliggors nya kopplingar genom bebyggelsen, tillgéngliga
under verksamheternas dppettider. Genomgéaende utvecklas
publika lokaler med transparenta fasader for handel och service
langs bebyggelsens bottenvaningar mot Hamngatan, Sveavégen,
Malmskillnadsgatan och Master Samuelsgatan.
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I hornet Sveavigen/Hamngatan finns idag en koppling mellan
gatuniva och ett undre plan (anslutning till Sergelgangen).
Kopplingen bibehélls, men byggs om for en tryggare utformning
och en béttre anslutning till Hamngatan. Att den dr fortsatt
allmént tillgdnglig sdkerstdlls genom planbestimmelse (x3).

Kopplingar och floden. Den nya trappforbindelsen 6ppnar for nya rorelsemaonster
och genare passager mellan Sveavdgen/Hamngatan och Malmskillnadsgatan.
(Vasakronan/Marge)

Malmskillnadsgatan i sin helhet har idag en forhéllandevis lugn
atmosfér och en variation i stadsrum och fasaduttryck. Gatan har
potential att utvecklas som en del av ett rekreativt strak fran
Johannes kyrka till Gustaf Adolfs torg. Genom foreslagen
omvandling av Hastskon 12 kan en sekvens av gatan, som idag
med sina inaktiva, ensartade fasader skapar en monoton och
otrygg miljo, utvecklas och forstirka ett sadant strak.



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-11-04, Dnr 2013-17586

g

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-17586
Sida 23 (39)

Vy frdn norr ldngs med Malmskillnadsgatan, korsningen med Mdster Samuelsgatan
i forgrunden. Foreslagna bostdder till vénster i bild. (Vasakronan/Marge)

| vénstra bilden rédmarkerad del av Malmskillnadsgatan visar den sekvens som
upplevs sluten och otrygg, inte minst kvdlls- och nattetid. Hogra bilden (inzoomad)
visar hur dessa delar kan minskas genom projektet for Hdstskon |2. (Gehl
Architects, 2015)

Gator och trafik

Gatunat
Planens genomf6rande paverkar inte huvudstrukturen for gatu-
nétet. For Malmskillnadsgatan foreslas dock en fordandring i
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sektionen. Idag varierar sektionen mellan 22 meter ndrmast
Mister Samuelsgatan och 20 meter ndrmast bron ver Hamn-
gatan. Forslaget innebér att gatusektionen smalnas av genom att
S-husets fasader vinklas ut till en brytpunkt, dér sektionen blir
som minst 17 meter. Detta for att dstadkomma goda mojligheter
att levandegora stadsmiljon genom bland annat butiks- och
verksamhetslokaler i byggnadens bottenvaning samt att
mojliggora fler entréer.
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Sektion genom smalaste snittet pd Malmskillnadsgatan, | 7 meter mellan fasaderna.
Streckad rad linje visar dagens bebyggelse. (Vasakronan/Marge)

Biltrafik

Trafiken 1 omradet bedoms inte komma att 6ka, det finns snarare
en tendens till minskade trafikfloden. Trafiken pa gatorna inom
omradet bedoms darfor dven fortséttningsvis ha ungefir samma
trafikméngder som de har i dag (Ramboll, 2015). Angoring och
inlastning for distributionstrafik och for hyresgister sker i huvud-
sak via befintligt lastfar under kvarteret. Lastfaret har ocksé
kapacitet att klara ett 6kat antal hyresgédster och tillkommande
kommersiell yta. Den befintliga lastzonen pa Malmskillnads-
gatans Ostra sida i riktning mot Master Samuelsgatan tas bort.
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Ca 100 parkeringsplatser kan inrymmas i fastighetens kéllare och
angoras via befintligt lastfar.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafikflodena i omradet forvintas 6ka genom en 6kad méngd
arbetsplatser och butiker i omradet. Mojligheten att rora sig
mellan olika gatunivaer i omradet okar vid ett genomforande av
planforslaget, genom nya utvindiga och invédndiga trapp- och
hissforbindelser.

Generdsa utrymmen for cykelparkering, ca 800 cykelplatser och
utrymmen for omklddning, anordnas framst i fastighetens
kallarplan. For bostdderna kommer cykelparkering 16sas i
cykelrum i kéllare ansluten till bostadsentrén.

Kollektivtrafik

Idag gar sparvagnslinje 7 till hallplats Kungstradgarden pa
Hamngatan. Sparvdgen kommer att forlangas till Sergels torg/T-
Centralen pa Klarabergsgatan och ddrmed na det centrala navet i
Stockholms kollektivtrafik. Linjen kommer ocksa att forlangas
till Ropsten och anslutas till Lidingbanan. Planens genom-
forande paverkar inte planering eller utformning av forlangd
sparvag.

Tillganglighet

Angoring till kontor, butiker, hotell och bostdder sker fran
befintliga omgivande gator, vilka uppfyller stadens krav. Malm-
skillnadsgatan/ Méster Samuelsgatan respektive Hamngatan/
Sveavigen ligger dock pé olika nivéer vilka férbinds med trappor
pa grund av de stora nivaskillnaderna. Invéandigt mojliggors nya
kopplingar genom bebyggelsen, som &ven innehaller hiss/
rulltrappa. Dessa ar tillgdngliga under verksamheternas
Oppettider.

Teknisk forsoérjning

Teknisk infrastruktur
Byggnaderna ansluts till befintliga nit och infrastruktur vad
géller vatten och avlopp, el/tele och uppvarmning.

Energitekniska Iésningar

For att optimera byggnadernas energiprestanda utreds mojlig-
heten att utnyttja ett naturligt grundvattenmagasin — ett sa kallat
akvifédrlager — i Brunkebergsasen under husen. Akvifarlagret
bidrar till byggnadernas kylning sommartid och uppvarmning
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vintertid. Anldggningen kommer att hanteras 1 en sérskild
tillstandsprovning. Fastighetens befintliga ventilationsvaningar
pa taket omlokaliseras ned till kdllare vilket ytterligare bidrar
positivt vid vdrmeétervinning och anvéndande av akvifirlager.

Avfallshantering
Avfallshantering sker i huvudsak via befintligt lastfar under
kvarteret.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Samrad om
behovsbedomningen har skett med lansstyrelsen, som delar
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Sammanviagd bedémning

Planforslagets konsekvenser bedoms framfor allt handla om
forandring av kulturhistoriskt véardefull miljo, tillskapande av nya
bostédder 1 Stockholm City samt skapande av en attraktiv, levande
och trygg miljo i enlighet med Visionen for City 2030.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljo-
varden Stockholms innerstad med Djurgarden. Foreslagna
pabyggnader kommer bli synliga i Stockholms stadssilhuett fran
vissa platser. Mest pataglig blir fordandringen 1 vyn fran Skepps-
holmen. Befintlig bebyggelse inom Héstskon 12 har stora
kulturhistoriska vdrden som en del av den modernistiska
kompositionen runt Sergels torg, vilket kommer att paverkas vid
om- och tillbyggnad. Planf6rslaget medfor dock stora fortjanster
for Stockholm City, vilket motiverar en fordandring av kvarteret.
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En del av City som idag har utmaningar vad géller trygghet och
tillgdnglighet far nya forbindelser som véver ihop omréadets olika
gatunivaer och genom att 6ppna upp bottenvaningarna med
publika lokaler forbéttras omréadets trygghet, trivsel och service
betydligt, inte minst langs berdrd del av Malmskillnadsgatan.

Att tillskapa bostdder 1 City innebér utmaningar vad géller
riktvdrden for buller och miljokvalitetsnormer for luft, men &r av
stort vérde for att aktivera och befolka City under en storre del av
dygnet. Planforslaget foreskriver verksamhetslokaler i de tva
nedre vaningarna och genom tekniska losningar uppnas géllande
riktvirden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Strommen for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer
ska f6ljas. Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att
uppné miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen
eller férorenande dmnen inte tillfors Strémmen.

I dag leds allt dagvatten fran fastigheten direkt till allmént
ledningsnit. Planforslaget innebér att mer gronska tillkommer
genom grona tak och fordrojning av dagvatten blir mojlig. Detta
sdkerstélls genom en utformningsbestammelse pa plankartan (f3).
I och med ombyggnaden bedéms den totala belastningen av
dagvatten fran fastigheten minska. Fororeningar i dagvatten ska,
enligt Stockholms stads dagvattenstrategi, i forsta hand begriansas
genom att anvindande av milj6éfarliga &mnen i den yttre miljén
undviks och att deras spridning till dagvattnet begriansas. Det
innebér att byggherren, genom val av byggnadsmaterial, inte ska
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. I bilaga Kulturhistorisk
konsekvensanalys (Nyréns, 2015) beskrivs projektets paverkan
pa riksintresset, kulturmiljon i1 6vrigt och stadsbilden. Fler vyer
med jamforelse mellan dagens situation och planforslaget, 4n vad
som visas nedan, finns i bilagan.

Paverkan pa miljén i det néra stadsrummet

Forslaget har stor paverkan pa kulturmiljon vid det samhélls-
historiskt viktiga Sergels torg och Hotorgscity som ocksa utgor
vardekdrnor inom riksintresset for kulturmiljovarden, AB115,
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Stockholms innerstad med Djurgarden. Genom att byggnadens
terrassering langs Sveavégen tas bort forsvagas den medvetna
modellering av bebyggelsen som framhdver Brunkebergsésens
topografi. Ett uttryck for den ursprungliga tredimensionella
stadsplaneringen forsvinner ocksa med terrasseringen. S-husets
hogre skala och minskade horisontella prigel paverkar den idag
tydliga kontrasten mellan vertikalt och horisontellt betonade
byggnader runt Sergels torg. Det finns risk att S-huset genom
skala och fasadbehandling dominerar éver Kulturhuset.

Vy ldngs Sveavdgen soderut med planforslaget inlagt. (Nyréns, 2015)

Forslagets positiva sidor dr en anpassning till den modernistiska
miljon med ritvinkliga volymer och repetitiva fasader, en
markerad sockelvaning som skapar horisontell uppdelning, en
ateruppréttad och forbattrad kommunikation mellan Sergels torg
och Malmskillnadsgatan, ett ateruppréttande av M-huset som del
av Sergels torgs vdggar och fond till S-huset samt en vidgad vy
mot Hamngatan. Trappan upp till Malmskillnadsgatan tydliggor
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stadens topografi och aterupprittar den ursprungliga férbindelsen
mellan de tva nivierna.

Kulturmiljén vid Hamngatan paverkas i viss man genom en
skalforskjutning i gaturummet som lika mycket paverkas av vad
som hénder i kvarteret Trollhdttan. H-husets volym riskerar att
lasas samman med M-huset vilket kan férsvaga dess roll som
markor for Brunkebergsésen.

Vy ldngs Hamngatan vdsterut, Sergels torg i fonden, befintlig situation.
(Nyréns, 2015)

Vy ldngs Hamngatan vdsterut, Sergels torg i fonden, med planforslaget inlagt.
I bilden har dven blivande volymer pd Trollhdttan 29 respektive foreslagna volymer
pd Trollhdttan 30 lagts in (samrddsforslag). (Nyréns, 2015)
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Positivt dr att forslaget bygger vidare pa karaktidren dér individu-
ella byggnader framtréder utan att dominera, samt att M-husets
volym tillsammans med Trollhéttan 29 markerar Brunkebergs-
asens lage.

Forslaget innebir stor negativ paverkan pa den modernistiska
miljon vid Malmskillnadsgatan, men den miljén dr en mindre
framtrddande del av det moderna City och var tidigt foremaél {or
stark kritik.

Paverkan pa kulturmiljén sett pa distans

En 6vergripande konsekvens &r att Hastskon 12 som volym
kommer att ta mer plats i stadens siluett 4n idag. Ett uppbrutet
taklandskap ger en siluett som snarast paminner om en natur-
formation och pa ett positivt sitt kan fungera som en artikulation
av Brunkebergsasen i stadslandskapet.

Storst negativ paverkan far forslaget sett fran Skeppsholmen, da
hilften av de fem Hotorgsskraporna till stor del skyms. Till-
sammans med den fastslagna h6jningen av Trollhdttan 29 m {1
blir endast det tredje hoghuset tydligt i siluetten och med
foreslagen volymforiandring av Trollhéttan 30 kommer endast
toppen av hoghusen att synas. Deras roll som annonsorer av
stadens moderna centrum forsvinner darmed, fran Skeppsholmen
sett.

Vy frdn Skeppsholmen, befintlig situation. (Nyréns, 2015. Bilden dr inzoomad och beskuren.)
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Vy frdn Skeppsholmen. | bilden visas planerade pabyggnader i kvarteret Trollhdttan i grdtt. Féreslagen nybyggnad
pd Trollhdttan 30 (samrdadsforslag) dr halvtransparent grén. Foreslagen volym for Hdstskon 2 dr brun. (Nyréns,
2015. Bilden dr inzoomad och beskuren.)

Stérningar och risker
Buller

Trafikbuller

Den del av fasaden dér bostédder foresléas har trafikbullernivaer pa
ca 65 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid fasad. Maximala ljudnivéer
fran trafik kan vid den mest utsatta bostadsfasaden uppga till 79
dB(A). For samtliga lagenheter foreslas delvis inglasade
balkonger. Samtliga sovrum och vardagsrum ges fonster och/eller
fonsterdorr mot balkong. Med 75% inglasning samt ljud-
absorbent pa en eller flera vaggar och i taket kan hogst 55 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudnivé erhéllas vid fasad
utanfor dppningsbart fonster. Riktviarden enligt avstegsfall B
uppnas i forslaget. Berdknade bullernivaer vid gemensam uteplats
pa takterrass understiger 55 dB(A) ekvivalent niva respektive 70
dB(A) maximal ljudniva. Riktvirden pa uteplats innehélls
diarmed. Pa plankartan infors bestimmelser om att minst héilften
av boningsrummen far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor
fonster.

Vid nybyggnad av lokaler f6r kontor, handel och hotell finns inga
riktvérden for trafikbuller utomhus vid fasad, men byggnadens
fasad maste ha erforderlig ljudisolering med avseende pa rikt-
vardena for buller inomhus.
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Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn i dBA

70<
65< <=T70
60 < <=(5

55< <=60
50< <=FKf
<=h0

Karta ur Akustikutredning (AF, 2015) som visar bullernivder pd fasad som
innehdller bostédder (ungefdrligen avgrdnsad med svartprickad linje). | byggnadens
tvd nedersta vdningar tilldts inte bostadsanvdndning enligt planforslaget.

Externt industribuller

Buller fradn den egna byggnadens och kringliggande byggnaders
ventilationsaggregat klassas normalt som externt industribuller,
for vilka sdrskilda ljudkrav gédller. Uppmaitta bullernivaer nattetid
ligger nagot 6ver Naturvardsverkets riktlinjer. Med den balkong-
16sning som foreslés for bostdderna ges god dédmpning till
Oppningsbara fonster mot balkongerna, vilket mé6jliggér en god
inomhusmilj6 med avseende pé buller fran ventilationsaggregat.
(AF, 2015)

Stomljud

Mitningar har utforts av stomljud fran fordonstrafik i Klara-
tunneln och tag pa tunnelbanans roda linje. Vid métningarna
utforda ett vaningsplan under de féreslagna bostdderna kunde
inga stomljudsnivaer registreras. Bedomningen &r att riktvédrden
kan innehallas och inga atgérder behovs for att ddmpa stomljud.
Vibrationer fran sparvagn har inte kunnat méitas d& den for
nirvarande dr under ombyggnad. (AF, 2015)

Vibrationer

Mitningar av komfortvibrationer har genomforts med avseende
pa fordonstrafiken i Klaratunneln och tdg pa tunnelbanans roda
linje. Uppmitta virden klarar med god marginal riktvardena.
Vibrationer fran sparvagn har inte kunnat méitas d& den for
ndrvarande dr under ombyggnad. Tidigare utredningar visar dock
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att métresultaten ligger under riktvédrden och risken for stérningar
bedéms som liten. (AF, 2015)

Miljokvalitetsnormer fér luft

Berdkningar har gjorts av luftfororeningshalter, kvdvedioxid
(NO») och partiklar (PM10) vid ett genomforande av plan-
forslaget (SLB, 2015). Berdkningarna, som forutsétter att
Malmskillnadsgatan dr avsmalnad enligt planforslaget, visar att
halten i gaturum inom planomradet nar hoga nivaer, men under
miljokvalitetsnormen for bade PM10 och NO,. De hogsta
halterna av badde PM10 och NO, péatréffas ldngs Malmskillnads-
gatans vistra sida och beréiknas uppga till 48 pg/m’ respektive 53
ng/m3 och innebér en 6kning av halterna relativt ett nollalternativ
med 7 pg/m’ respektive 4 pg/m’. Halterna lings Hamngatan och
Sveavigen bedoms inte ndimnvért paverkas av foreslagen
bebyggelse. Det dr dock relativt hoga halter av luftféroreningar 1
gaturummen inom planomrédet, &ven om miljokvalitetsnormerna
underskrids. Baserat pa berdkningarna &r det darfor olampligt
med bostider i de nedersta vaningarna pa fastigheterna. Planen
innehéller darfor hotell/verksamhetslokaler i de tvd nedersta
vaningarna i bostadsdelen.

~ PM10 \ b L~ NO»
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S T qamuetEs e o e
83 - iaster 2o o
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1B | |
\aa ey : e
W : (1
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Hamngatal'\
0 15 30 60 Meters =t \’ "‘7_77‘ ' ‘A 0 15 3 60 Meters “‘, | i “r“" A
25-30 pg/m’ 30-35 pg/m? 35-50 pg/m? - 5 pug/m* PM10
30-36 pg/m? 36-48 ug/m’ 48-60 pg/m’ LI pg/m* NO,

Kartor ur PM Bedomning av luftkvaliteten vid Kv Hdstskon |2 (SLB-analys, 2015). Berdknade halter av
PM 10 och NO2, tva meter 6ver markniva ar 2020, med forslaget genomfort. | berdkningarna ingdr att
Malmskillnadsgatan dr avsmalnad, dven om det inte framgdr i kartorna ovan. Normvdrde som inte far
overskridas har rod fdargmarkering i legenden.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier

Solstudier har tagits fram for projektet. I solstudierna har
faststéllda byggnadshéjder inom Trollhdttan 29 samt foreslagna
hojder (samradsforslag) pa Trollhdttan 30 tagits med. Genom
pabyggnaden forlédngs skuggningen norr och dster om kvarteret.

20 MARS / SEPTEMBER KL 09:00 20 MARS / SEPTEMBER KL 12:00

20 MARS / SEPTEMBER KL 15:00 20 MARS / SEPTEMBER KL 17:00

Solstudier, var- och hdstdagjdmning. Skrafferad yta med gul ram visar skugga frdn befintlig bebyggelse inom
planomrddet och réd ram visar planforslagets skugga. (Marge)



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-11-04, Dnr 2013-17586

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-17586
Sida 35 (39)

Vind

Relationen mellan byggnadernas hjd och gatans bredd ar de
faktorer som framst paverkar hur vinden ror sig. Andra
forhéllanden sdsom gatans ldngd, hur gatan méter dominerade
vindar och byggnadernas djup, dr andra viktiga faktorer som
ocksa paverkar vindférhallandena. Dominerande vindriktningar
ar vést, sydvast och 1 viss man syd. Den genomsnittliga vind-
hastigheten &r 3,7 m/s. En bedomning av hur en fordandring av
fastighetens byggnadsvolym paverkar vindférhéllandena har
gjorts.

Forslaget innebér att Malmskillnadsgatan smalnas av och far en
midja, vilket 6kar vindhastigheten pa gatan. Hastigheten bedoms
dock inte, vid genomsnittliga forhallanden, 6verskrida det
branschvedertagna gréansvirdet pa 5 m/s. Da S-huset forkortas
bildar M-huset en skiva som styr in vinden mellan husen.
Trappan fran Sergels torg leder upp vind pa Malmskillnadsgatan.
Aven Sveavigen och Hamngatan #r utsatta for vindexponering.
Exempel pa atgédrder att minska vindhastigheten och forbattra
mikroklimatet pa gatorna &r tradplantering/vegetation samt
noggrann utformning av fasader med till exempel skdrmtak.

Tidplan

Samrad november/december 2015
Redovisning SBN kvartal 1 2016
Granskning kvartal 2/3 2016
Godkénnande /Antagande kvartal 3/4 2016
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Tomtréttshavaren ansvarar for genomforandet av alla atgiarder
inom kvartersmark i samband med planens genomf6rande.

Staden, genom exploateringskontoret, ansvarar for framtagande
av erforderliga avtal. Genomforandet av detaljplanen regleras
genom dverenskommelse om exploatering mellan staden och
tomtrattshavaren.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och bygg-
anmadlan.
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Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén plats. Inom planomradet finns
ingen allmén platsmark, men staden ansvarar for de omrdden som
markerats med x; respektive x; pa plankartan.

Avtal

Markanvisningsavtal och Overenskommelse om exploatering,
som innehaller 6verenskommelse om ny tomtréttsavgéld for den
foreslagna tillbyggnaden, ska tréffas mellan Staden och tomt-
rattshavaren Vasakronan AB senast fore detaljplanens antagande.
Tillagg till befintliga tomtrattsavtal kan behova tecknas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig stadsplan 6015 och tilldggs-
planerna 93100 och 96056 helt upphor att gélla inom plan-
omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Marken inom planomradet utgors av del av fastigheten Hastskon
12 samt en mindre del av Gréavlingen 12. Héstskon 12 &gs av
Stockholm stad och dr upplaten med tomtrétt till Vasakronan AB.
Grévlingen 12 dgs av City Cronan Fastighets Kommanditbolag
(c/o AMF Fastigheter).

Anvandning av mark

All mark 1 planforslaget avsatts som kvartersmark. Planforslaget
medger anvdndningarna centrum, handel, kontor, hotell samt
bostédder.

Fastighetsbildning

Planforslaget begransar inte att fastigheten Hastskon 12 kan delas
pa olika sitt till flera fastigheter. Hur en uppdelning kan goéras
provas, efter ansokan, i en lantméteriforrattning. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning kan finnas i vissa delar.

Ny byggritt ovan Mister Samuelsgatan bor ingd i samma
fastighet som resterande del av angrdansande byggritt, dvs Hést-
skon 12. Detta kan ske genom fastighetsreglering av befintlig
tvadimensionell grins sé att markomradet 6verfors fran
Grévlingen 12 till Hastskon 12 eller genom att ett
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tredimensionellt fastighetsutrymme 6verfors fran Gravlingen 12
till Hastskon 12.

Planen avses att genomforas genom att bostadsdelen avstyckas
som en egen tredimensionell fastighet. Héstskon 12 &r upplaten
med tomtrétt. Det ska inte vara olika upplatelseformer i samma
byggnadsverk (dganderdtt/tomtrétt), vilket kan utgora ett hinder
for att bilda en ldmplig tredimensionell fastighet. Fragan om
lamplig avstyckning provas, efter ansokan, i
lantméteriforréttning.

Omréade for viagtunnel (T) kan genomforas genom bildande av
servitut eller att separera dganderitten genom tredimensionell
fastighetsbildning. Provning av lamplig fastighetsbildning gors i
lantmateriforrattning. Denna plan beror bara en del av vigtunneln
och genomforandefragan 16ses lampligen genom att se den i hela
sitt sammanhang.

Gemensamhetsanlaggningar
Om Hastskon 12 delas upp i flera fastigheter kan behov av
gemensamhetsanldggningar finnas.

Ledningsratter
Det bedoms inte behdvas nagra ledningsritter inom planomradet.

Servitut
Markreservat for allmén gangtrafik (x) kan sékras genom att
bilda servitut till férman for kommunégd fastighet.

Om Hastskon 12 delas upp i flera fastigheter kan behov av
servitut och/eller upprittande av gemensamhetsanldggningar
finnas. Vid bildande av tredimensionella fastigheter kriavs oftast
att ett flertal servitut bildas inom byggnaden. Officialservitut kan
inte bildas i byggnad som &r upplaten med tomtrétt. Uppstar
sadan situation kan behovet endast 16sas med avtalsservitut.

Ekonomiska fragor

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Tomtréttshavaren betalar tomtréttsavgéld enligt avtal med
Staden.

Fastighetsbildning
Lantmaterimyndigheten genomf6r eventuella fastighetsbildnings-
atgérder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
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Tekniska fragor

Konstruktion — férstarkt grundlaggning S-huset

Eftersom S-huset byggs till mot Sveaviagen behover grund-
laggningen forstdrkas. Ett nytt fackverk i stal byggs i det nya
fasadlivet for S-huset mot Sveaviagen, dels for att spanna 6ver
den langa spénnvidd som skapas av att Klaratunneln sneddar
genom husets kéllarvaningar, dels for att ge sa fa nya grund-
laggningspunkter som majligt. Fackverket grundlaggs i tre
punkter. Tva av dessa kommer helt och hallet vara inom
Vasakronans lokaler. En tredje punkt kommer att befinna sig i
Klaratunnelns tilluftskanal. Vasakronan har inventerat pa plats
tillsammans med personal fran Stockholms stad, trafikkontoret.
Luftstrommen bedoms inte paverkas av den nya grund-
laggningen. Det beror pé att utrymmet dér luften tas in dr sé stort
jamfort med den lilla volym som det nya fundamentet kommer att
uppta. Den nya grundlédggningen kommer att géras med borrade
stalkdrnepalar och betongfundament i kdllaren. Arbetet med
palningen kan goras fran vaningen ovanfor, inom Vasakronans
egna lokaler. Inga palningsmaskiner behover darfér komma in 1
stadens utrymmen.
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Princip for forstdrkt grundldggning mot Sveavdgen. (Vasakronan/Tyréns)

Vatten och aviopp mm
Nya byggnader ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad
géller vatten och avlopp, el/tele och uppvarmning.

Dagvatten

Dé planomradet endast utgors av byggnader och omges av
hérdgjorda ytor i gata finns inte férutsattningar for infiltration av
dagvatten. Inom planomradet hanteras dagvatten darfér genom att
det fordrdjs i sa stor utstrackning som mojligt. Férdrojningen

sker pa vegetationsbeklddda tak och dverskottsvatten leds vidare
till stadens dagvattennit.
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Enligt ombyggnadsforslaget 6kas takytan med 850 kvm till totalt
ca 5650 kvm. S stor del som mojligt ska utféras som grona ytor,
vilket uppskattas till ca 3950 kvm. Ovriga ytor utgérs av mer
eller mindre hardgjorda ytor sasom terrasser och olika tekniska
anldggningar pa taken. Pa plankartan finns bestimmelse om att
taken ska utféras med viaxtlighet (f3).

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga
kraft.
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