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Utredningsbeslut gillande nytt garage i tidigare naftalager i Hjorthagen
for Stockholms Stads Parkerings AB

Koncernledningens forslag till beslut
Koncernstyrelsen beslutar f6ljande.

1. Anmdlan av Stockholm Stads Parkerings AB:s utredningsbeslut och projektdirektiv
angaende ett nytt garage i tidigare naftalager 1 Hjorthagen godkénns.

2. Beslutet anmils till exploateringsndmnden.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Ingela Lindh
VD

Sammanfattning
Inom Stockholms stad pagar for narvarande ett intensivt plan- och projekteringsarbete inom
den nya stadsdelen Norra Djurgardsstaden.

Kommande etapper av bostdder, handel och kulturfastigheter har svart att 16sa parkering inom
egna fastigheter. Byggherrar i omradet skall tillgodose sin parkering via detta garage och
teckna avtal om parkeringskop med bolaget. Stockholm Parkering ska svara for uppforande,
dgande och framtida drift av anldggningen. Parkeringskunder tecknar avtal separat med
Stockholm Parkering. Anldggningen kommer dven via samnyttjande att fungera som
besoksanldggning till handel, idrott och kultur m.m. 1 omrédet.

Det 6vergripande malet &r att garaget skall innehalla minst 1 200 bilplatser och vara ett
samnyttjat garage for boende, bes6kande och verksamma 1 omradet.
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Enligt tidplan bor detaljplan och milj6tillstdnd vinna laga kraft under 2017 och byggstart
planeras till senare delen av 2017. Enligt den bedomda tidplanen bor garaget kunna invigas
under 2020.

Investering bedoms till 360-480 mnkr. Av detta kommer byggherrarna troligen behodva sta for
ca 40-50 % av investeringskostnaden, i form av ett parkeringskop. Utredningskostnaden fram
till nésta beslutstillfalle bedoms till ca 1,8 mnkr och tas inom bolagets 16pande
utredningsbudget.

Koncernledningen stéller sig positiv till Stockholm Parkerings initiativ till utredning kring ett
nytt garage 1 det tidigare naftalagret i Hjorthagen.

Det kommande projektet utgér en omfattande investeringar och dr att definiera som stort
projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullmidktiges investeringsregler. Utredningsbeslut ska
enligt investeringsreglerna beslutas av koncernstyrelsen. Koncernledningen uppmanar
Stockholm Parkering att avrapportera projektet i tertialrapporterna under avsnittet
“Investeringar, planeringsprojekt 6ver 300 mnkr” till bolagsstyrelsen och koncernstyrelsen. |
kommande skeden, som inriktnings- respektive genomforandebeslut, behdvs dven beslut fran
kommunfullmiktige.

Arendet

Bakgrund
Inom Stockholms stad pagar for narvarande ett intensivt plan- och projekteringsarbete inom
den nya stadsdelen Norra Djurgardsstaden.

Kommande etapper av bostdder, handel och kulturfastigheter har svért att 16sa parkering inom
egna fastigheter. Stockholm Parkering har dérfor kontaktats av exploateringsndmnden med
forfradgan om att uppfora en gemensam parkering (egen 3D-fastighet) i Fortum Viarmes tidigare
naftalager i omradet. Exploateringsndmnden vill att bolaget mojliggdr parkeringskdp av minst
1 200 underjordiska parkeringsplatser.

Byggherrar i omradet skall tillgodose sin parkering via detta garage och teckna avtal om
parkeringskdp med bolaget. Stockholm Parkering ska svara for uppforande, dgande och
framtida drift av anldggningen. Parkeringskunder tecknar avtal separat med Stockholm
Parkering. Anldggningen kommer dven via samnyttjande att fungera som besoksanldggning till
handel, idrott kultur m.m. i omradet.

Stockholm Parkerings styrelse fattade ett inriktningsbeslut den 1 oktober 2014 baserat pa ett
mindre garage och en lagre investeringsutgift. Exploateringsndmnden har under 2015 utdkat



antalet parkeringsplatser infor markanvisning till 1 200, vilket gor att storleken pa
investeringen overstiger 300 mnkr och ddrmed ska dven stadens metod for stora projekt foljas.
Av den anledningen fattade Stockholm Parkerings styrelse ett utredningsbeslut den

8 oktober 2015.

Mal och syfte
Det 6vergripande malet &r att garaget skall innehalla minst 1 200 bilplatser och vara ett
samnyttjat garage for boende, besdkande och verksamma i omradet.

Parkeringsanldggningen ska mota dagens och framtidens myndighetskrav vad géller sdkerhet,
hélsa, energi och miljo. Stor vikt skall 1dggas pa att skapa en milj6 som kénns trygg for
kunderna.

Tidplan

Utredningsarbetet pagér rorande detaljplan och miljétillstdnd for vattenverksamhet. Enligt
tidplan bor detaljplan och miljotillstdnd vinna laga kraft under 2017 och byggstart planeras till
senare delen av 2017. Enligt den beddmda tidplanen bor garaget kunna invigas under 2020.

Ekonomi

I utredningskedet bedéms att bilplatser kan komma att kosta

ca 300-400 tkr/ bilplats. Det innebér en investering pa motsvarande 360-480 mnkr. Av detta
kommer byggherrarna troligen behdva sta for ca 40-50 % av investeringskostnaden, 1 form av
ett parkeringskop. Detaljerad kalkyl av kostnaden kommer att ingd i utredningsarbetet.

Utredningskostnaden fram till nésta beslutstillfdlle bedoms till ca 1,8 mnkr och tas inom
bolagets l16pande utredningsbudget.

Organisation

Avdelningschef Fastighet och projekt:  Fredrik S6derholm
Projektledare: Gustav Deuschl
Informator: Anne Lintala

Konsultresurser kommer att krdvas under utredningen for arkitektur, Geoteknik/Grundvatten,
Bergmekanik, Miljo, Juridik (Vattenverksamhet), Konstruktion, VVS, Brand och EL.

Risker
Nedan beskrivs de 6vergripande riskerna 1 projektet.

Fortum Varme och Stockholm stad kommer att sanera anldggningen fran nafta. Nafta kan 1
gasform vara explosiv. Risken for kvarvarande nafta maste beaktas vid byggnation och
framtida drifttagning.



Arbetsmiljo och storningar pa omgivningen under produktion, exempelvis vid sprangning,
materialhantering savél som vid transporter. Handlingsplan for att minimera bland annat buller,
vibrations- och trafikstérningar ska upprittas.

Miljorisker kommer att identifieras och tas med 1 riskanalysen.

Det finns risker forknippade med 6verprovning av upphandling, tillstand, beslut osv, leder till
forseningar och storningar.

Den totala ekonomin for projekt dr starkt beroende pa efterfrigan pa boendeparkering och den
beldggning som det skapar i garaget. Om efterfragan blir 1&g kommer investeringskalkylens
forrutséttningar inte ga att uppfylla.

Dessa risker har identifierats under utredningsarbetet. Planer for att eliminera eller minska
dessa risker kommer att upprattats och ligga till grund for fortsatt arbete.

Koncernledningens synpunkter och forslag

Stockholm véxer i snabb takt och med stadens ambition att medverka till 140 000 nya bostader
till 2030, ar det av yttersta vikt att utbyggnaden av infrastruktur féljer med. Koncernledningen
stiller sig positiv till Stockholm Parkerings initiativ till utredning kring ett nytt garage i det
tidigare naftalagret i Hjorthagen.

Det kommande projektet utgdr en omfattande investeringar och &r att definiera som stort
projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullméktiges investeringsregler. Koncernledningen
uppmanar Stockholm Parkering att avrapportera projektet i tertialrapporterna under avsnittet
“Investeringar, Planeringsprojekt 6ver 300 mnkr” till bolagsstyrelsen samt koncernstyrelsen. 1
kommande skeden, som inriktnings- respektive genomforandebeslut, behovs dven beslut fran
kommunfullmiktige.

Bilagor

1. Tjansteutlatande frén styrelsen for Stockholm Parkering
2. Projektdirektiv

3. Protokollsutdrag fran styrelsen for Stockholm Parkering



