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Markanvisningspolicy for bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter

Svar pa remiss fran Finansroteln (Dnr 123-1344/2015).

Sammanfattning

Finansroteln har remitterat exploateringskontorets “Markanvisningspolicy for
bostadsfastigheter och andra exploateringsfastigheter” till bland annat Stockholms
Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen AB Stockholmshem, AB
Svenska Bostider, AB Familjebostider, Skolfastigheter i Stockholm AB, S:t Erik
Markutveckling AB och Micasa Fastigheter i Stockholm AB,

Stadens markanvisningspolicy syftar till att 6ka takten i bostadsbyggandet och att det
som byggs har god arkitektur, Fler bostiider till en rimlig kostnad f&r prioriterade
grupper. En tit yteffektiv och klimatsmart bebyggelse ska premieras.

Forslaget inneb#r revideringar i nuvarande markanvisningspolicy avseende framst
formerna for markanvisning. I det nya forslaget foreslés fyra forfaranden;
direktanvisning, direktanvisning efter jaimforelseforfarande, anbud pé pris eller tévling,
Aven kraven som staden stiiller pd byggherrarna har fortydligats.

Koncernledningen ser positivi pd exploateringsnimndens forslag till ny policy for
markanvisningar av bostadsfastigheter och andra exploateringsfastigheter. Sérskilt
positivt ser koncernledningen till ambitionen att 6ka transparensen och tydligheten i
formerna for markanvisning.

Koncernledningen stéller sig positiv till det nya férslaget med fyra olika stt att
markanvisa samt de “6vriga villkor” som exploateringsnimnden har foreslagit. T ett
ovrigt villkor framgér att staden pd begiran kan stiilla krav p& byggherrar att uppléta
specialbostider, lokaler fér barn- och dldreomsorg samt vissa kategoribostider.
Koncernledningen ser giirna att dessa krav fordelas lika pa samtliga byggherrar och att
den dverviigande delen inte liggs pa de kommunala bostadsbolagen.
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De kommunala bostadsbolagen i staden har en stor utmaning i att byggstarta 3 000
ligenheter per ar frén 2017. Samtidigt dr ambitionen att staden ska markanvisa 2 500
lagenheter per ar till de kommunala bostadsbolagen. Koncernledningen gér samma
beddmning som de kommunala bostadsbolagen, att det beriiknade antalet
markanvisningar dr for fa. For att kunna byggstarta 3 000 ligenheter 2017 behdvs det
betydligt fler markanvisningar, eftersom projekt ofta minskar i omfattning under
planprocessen och att planprocesserna med dverklagande kan ta lang tid.

Koncernledningen ser dven positivt pd att utgdngspunkten vid forséljning av mark &r
marknadspris. Stadens marktillgdngar utgér en stor del av stadens och stockholmarnas
samlade formdégenhet och maste didrfor férvaltas pé ett ansvarsfullt sitt, Det dr i
sammanhanget ocksa viisentligt att under vissa forutséttningar kunna premiera
byggherrarna i form av marktilldelning och prissittning.

Ett 8kat byggande av hyresritier innebéir att det finns risk for att policyn ger ldgre
intdkter och hogre investeringsutgifter. Utifran kommunkoncernen som helhet kommer
soliditeten att piverkas genom att de kommunala bostadsbolagen fér fler
markanvisningar 4n tidigare samtidigt som nyproduktionen lanefinansieras. Dértill har
staden flera utvecklingsomraden som kommer att £ svart att halla budget med ett storre
inslag av hyresritter som upplats med tomtriitt. Sammantaget utifrdn de ekonomiska
aspekterna och bostadsmélet behtver exploateringstalen i stadens utvecklingsomraden
bli hogre.

Arendet

Finansroteln har remitterat exploateringskontorets ”Markanvisningspolicy for
bostadsfastigheter och andra exploateringsfastigheter” till bland annat Stockholms
Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen AB Stockholmshem, AB
Svenska Bostiider, AB Familjebostider, Skolfastigheter i Stockholm AB, S:t Erik
Markutveckling AB och Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Nedan filjer en
redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i sin helhet dterfinns i
bilagorna. S:t Erik Markutveckling AB har inga synpunkter p& remissen. Skolfastigheter
i Stockholm AB avstar att svara pd remissen eftersom den inte direkt berér dem. De
konstaterar dock att barnperspektivet alltid ska lyfias fram i det dvergtipande ténket,
med tydlighet for fastigheter for skola och forskola vid exploatering,

Stadens markanvisningspolicy syftar till att dka takten i bostadsbyggandet och att det
som byggs har god arkitektur. Fler bostéder till en rimlig kostnad for prioriterade
grupper. En tit yteffektiv och klimatsmart bebyggelse ska premieras.

Forslaget innebér revideringar i nuvarande markanvisningspolicy avseende frimst
formerna for markanvisning. I det nya forslaget foreslds fyra forfaranden;
direktanvisning, direktanvisning efter jimforelseforfarande, anbud pé pris eller tdvling.
Aven kraven som staden stiiller pd bygghetrarna har fortydligats.
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Markanvisningspolicyn anger vidare villkor for olika upplatelseformer. Villkor for
hyresriitt anges i policyn som att mark for hyresréttsldgenheter kan séiijas till
marknadsvirde eller upplatas med tomtritt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige
besiutar. For bostadsritter giller enligt forslaget att marken ska séljas om inte siirskilda
skitl fr tomtriitt foreligger. Mark for sméhus ska enligt forslaget siljas.

Stadens utgdngspunkt ér att forséljning av mark ska ske till marknadspris.

Underiemiss

AB Svenska Bostiiders remissvar har | huvudsak foljande lydelse:
Markanvisningspolicyn #r ett av stadens viktiga instrument i arbetet att f3 till stdnd ny
byggnation. En god koppling mellan markanvisning och senare skedet i planerings- och
genomftrandearbeten visentligt for att f3 igng faktiska projekt.

Kraven i forslaget innebér att om en byggherre inte utnyttjar sin mojlighet att bygga kan
staden ta tillbaka markanvisningen.

Stadens bolag har erhéllit utdkade krav och Svenska Bostéder ska pébdzja 1 0600
ligenheter per ar. Att staden ska markanvisa 2 500 bostéder per ar innebér en kraftig
Okning jamfort med tidigare majoritet. Trots denna Skning kommer det att bli en stor
utmaning att na malet dé projekt ofta minskar i omfattning under planprocessen och att
planprocesserna med dverklagande kan ta 1&ng tid. Svenska Bostéder stiller sig positiv
till det nya forslaget med fyra olika sttt att markanvisa mark samt de “8vriga villkor”
som exploateringskontoret har foreslagit,

Svenska Bostéder &r dven positivt instilida till ambitionen till 6kad transparens och att
oka tydligheten i kravstéllan (bilaga 1).

AB Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Markanvisningspolicyn #r ett av stadens viktiga instrument i arbetet att fa till stdnd ny
byggnation. En god koppling mellan markanvisning och senare skedet i planerings- och
genom{drandearbeten visentligt for att fa igang faktiska projekt.

Familjebostider har tillsammans med de dvriga kommunala bostadsbolagen i staden ett
uppdrag att byggstarta 3 000 ldgenheter per &r frdn 2017, Ambitionen om
markanvisningar till de kommunala bolagen for 2 500 ldgenheter per &r beddmer bolaget
vara otillriicklig. Atminstone de niirmaste dren ser Familjebostiider att mingden
markanvisningar behiver dkas till inemot det dubbla for att matcha de mél om nya
bostéder som stillts,

De fyra alternativa formerna f6r markanvisning som anges i forslaget 4r en utveckling av
det nuvarande arbetssiittet. Nagra av formerna finns redan idag. Bland de féreslagna
formerna vill bolaget sérskilt kommentera tva av dessa.

1. En ny form kallad ”Direkanvisning efter jimforelseforfarande” ska enligt undertaget
inforas. Familjebostider vilkomnar forslaget. Bolaget beddmer metoden som ett
intressant sttt att skapa variation i upplételseform och méngfald av byggherrar,
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Familjebostéder vill understryka behovet av transparenta villkor och
jamforelsekriterier for att undvika senare diskussioner om séirbehandling av vissa
aktdrer.

2. "Tavling” ska enligt forslag till markanvisningspolicy anvéindas nér staden dnskar
uppfylia sérskilda idéer om t ex utformning elier anvindning. Att delta i en tivling
om markanvisning dr resurskriivande och omfattningen av det tinkta projektet
behtver dérfor vara tillrdckligt stort. Familjebostidders bedémning &r att projekt som
markanvisas via tivling inte ska vara mindre én ca 100 ligenheter.

Pris for mark vid uppforande av hyresréitter ska enligt forslaget vara marknadspris eller
tomtritt. Familjebostédder har inga synpunkter pa utgngspunkten att marknadspris ska
giilla. Tidpunkt for betalning bor kunna anviindas som instrument {or att skapa tryck i
hanteringen for att uppna skyndsam hantering i processens fortséttning.

Den sé kallade *Stockholmsmodellen” med aktiva byggherrar som pa eget initiativ tar
fram mojliga projekt anser bolaget 4r en bra modell. Den kapacitet som finns hos
byggherrarna kan tillvaratas &n mer dn vad som gors idag. Familjebostidders uppfattning
4r att en utvecklad Stockholmsmodell pé kort tid kan méjliggbra manga potentielia
bostadsprojekt (bilaga 2).

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s remissvar har { huvudsak foljande lydelse:

Den nya policyns avsikt att skynda pa byggandet av bostéder 4r bra for Stockholm ni#ir
det giiller vanliga bostider. Den ger ocksa en mdjlighet till att bostadsrétter kan upplatas
med tomtrétt. Hur detta skall 16sas tekniskt sa att fordelen med att man fir en lidgre
investeringskostnad skall komma bostadsrittsdgarna till godo finns inte med 1 forslaget.

Den nya policyn premierar titbebyggelse och hdgt utnyttjande av marken, vilket kan
missgynna mdjligheten till att bygga smé gruppbostéder for personer som har behov av
ostort boende med en egen gard (LSS-bostéder). Med de krav som stills pé lokalen fran
IVO, gamla Socialstyrelsen, och den nya markanvisningspolicyn sé blir det mycket svért
att fA markanvisning for den typen av boende. Behovet av LSS- bostéder i smé
friliggande byggnader 4r redan i dag stort och kommer inte att minska, vilket medfort att
staden betalat vite for att man inte kan erbjuda detta boende for de personer som har rtt
till det. Det bor dérfor finnas med i policyn att staden har ett ansvar att ta fram mark for
LSS-bostiider i friliggande byggnader for max sex boenden (bilaga 3).

AB Stockholmshems remissvar har { huvudsak foljande lydelse:
Markanvisningspolicyn &r ett av stadens viktiga instrument i arbetet att fa till stand ny
byggnation. En god koppling mellan markanvisning och senare skeden i planerings- och
genomforandefaserna dr vdsentligt for att fa igdng faktiska projekt,

Stockholmshem har tillsammans med de Gvriga kommunala bostadsbolagen i uppdrag
att byggstarta 3 000 ligenheter per &r frdn 2017. Den ambition om markanvisning till de
kommunala bolagen om 2 500 ligenheter per ar som uttrycks i forslaget till
markanvisningspolicy beddmer bolaget vara otillrficklig. Atminstone de nirmaste &ren
ser vi att méngden markanvisningar behdver dkas till uppemot den dubbla méngden fér
att matcha de mal om nya bostéider som stéllts (bilaga 4).
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Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen ser positivt p& exploateringsndmndens forslag till ny policy for
markanvisningar av bostadsfastigheter och andra exploateringsfastigheter. Sarskilt
positivt ser koncernledningen till ambitionen att 8ka transparensen och tydligheten i
formerna for markanvisning.

Koncernledningen stéller sig positiv till det nya forslaget med fyra olika st att
markanvisa samt de *6vriga villkor” som exploateringsnfimnden har foreslagit. I ett
svrigt villkor framgér att staden pa begiiran kan stilla krav p& bygghetrar att uppléta
specialbostéder, lokaler for barn- och dldreomsorg samt vissa kategoribostéder,
Koncernledningen ser gétna att dessa krav fordelas lika pa samtliga byggherrar och att
den Sverviigande delen inte l4ggs pa de kommunala bostadsbolagen, speciellt mot
bakgrund av det ambititsa bostadsmélet 40K som innebir att bade kommunaia och
privata akt6rer mdaste bidra till produktionen

De kommunala bostadsbolagen i staden har en stor utmaning i att byggstarta 3 000
lagenheter per &r frdn 2017. Samtidigt &r ambitionen att staden ska markanvisa 2 500
lagenheter per 4r till de kommunala bostadsbolagen. Koncernledningen gér samma
bedémning som de kommunala bostadsbolagen, att det berfiknade antalet
markanvisningar &r for 3, For att kunna byggstarta 3 000 ldgenheter 2017 behovs det
betydligt fler markanvisningar, eftersom projekt ofta minskar i omfattning under
planprocessen och att planprocesserna med Sverklagande kan ta lang tid.

Koncernledningen ser positivt pa att en tét, yteffektiv och klimatsmart bebyggelse ska
premieras. Ur koncernledningens perspektiv bor mark, dér staden har radighet och om
platsen s& medger, ges ett betydligt higre exploateringstal #n idag. Syftet &r att staden
ska undvika att driva detaljplaneprocesser pa krangligare platser for att nd bostadsmalet,
dvs. att frigéra tid och resurser for att istéllet fokusera pa projekt som inte ér s&
komplicerade.

Koncernledningen ser dven positivt pa att utgdngspunkten vid forséljning av mark &r
marknadspris. Stadens marktillgangar utgbr en stor del av stadens och stockholmarnas
samlade formdgenhet och méste diirfor forvaltas pé ett ansvarsfulit sdtt. De kommunala
bostadsbolagen i Stockholn uppfyller alla uppstéllda krav pa en byggherre som
exploateringsndmnden stiller, dértill har de genom stadens dgarstyrning ett lngtgdende
socialt och miljoméssigt dtagande. Koncernledningen menar att alla bolag som utvecklar
bostiider och som befinner sig i branschens framkant avseende hallbarhet och som
bevisligen har en aktiv Agarstyrning for att uppnd stadens sociala och miljéméssiga mal
ska premieras vid marktilldelning och prisséttning.

Ett 8kat byggande av hyrestitier innebdr att det finns risk for att policyn ger ligre
intiikter och hégre investeringsutgifter. Utifrdn kommunkoncernen som helhet kommer
soliditeten att paverkas genom att de kommunala bostadsbolagen fér fler
markanvisningar dn tidigare samtidigt som nyproduktionen [anefinansieras. Dértill har
staden flera utvecklings-omriden som komumer att fi svért att halla budget med ett stbrre
inslag av hyresritter som uppléts med tomtriitt. Sammantaget utifrdn de ekonomiska
aspekterna och bostadsmélet behdver exploateringstalen i stadens utvecklingsomraden
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ice VD

Bilagor

1. Remissvar AB Svenska Bostéder

2. Remissvar AB Familjebostider

3. Remissvar Micasa Fastigheter i Stockholm AB
4, Remissvar AB Stockholmshem
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Bilaga 1

2015-0136

Svenska Bostader

Yttrande 6ver underremiss fran Finansroteln betriffande
ny markanvisningspolicy

Bakgrund
Kommunstyrelsen har i budget 2015 gett exploateringsndmnden i uppdrag att ta fram
nya riktlinjer for markanvisningar.

Sedan 2014 finns en ny lag om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar. Enligt lagen
ska en kommun anta riktlinjer for markanvisningar som innehaller kommunens
utgingspunkter och mél for 6verltelser eller upplételser av markomraden for
bebyggande, handliggningsrutiner och grundldggande villkor for markanvisningar samt
principer for markprisséttning.

Syftet med markanvisningspolicyn 4r att uppfylla riktlinjerna i budget for
bostadsbyggande och uppfylla de krav som lagstiftningen stéller.

En ny markansvisningspolicy for bostadsfastigheter och andra exploateringsfastigheter
har antagits av exploateringsnéimnden 2015-08-20.

I samband med att drendet 4r Gverldmnat till kommunfullméktige 6nskas
remissynpunkter frén bland annat bostadsbolagen.

Forslaget

Stadens markanvisningspolicy syftar till att 6ka takten i bostadsbyggandet. Staden har
som mal att bygga 40 000 bostéder till 2020 och 140 000 bostéder till 2030. Fler
bostiider med god arkitektur och fler bostéider till en rimlig kostnad. En tit yteffektiv,
klimatsmart, kollektivnira bebyggelse ska premieras.

En méngfald av upplételseformer ska byggas. Minst hélften ska vara hyresrétter och de
kommunala bostadsbolagen skall f4 markanvisningar motsvarande minst 2500
l4genheter per ar.

Innovativt byggande ska uppmuntras.

Forslaget innebir revideringar i nuvarande markanvisningspolicy avseende frimst
formerna for markanvisning. I det nya forslaget foreslas fyra forfaranden;
direktanvisning, direktanvisning efter jimforelseforfarande, anbud pa pris eller tévling.
Aven kraven som staden stiller pd byggherrarna har fortydligats.
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Markanvisningspolicyn anger vidare villkor for olika upplitelseformer. Villkor for
hyresratt anges i policyn som att mark {or hyresréttsldgenheter kan séljas till
marknadsviirde eller upplatas med tomtritt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige
beslutar, For bostadsstitter géller enligt forslaget att marken ska siljas om inte sérskilda
skiil for tomtritt foreligger. Mark f6r sméhus ska enligt forslaget séljas.

Stadens utgéngspunkt #r att vid forséljning av mark ska marknadspris gélla.

Svenska Bostiiders synpunkter pa forslaget

Markanvisningspolicyn 4r ett av stadens viktiga instrument i arbetet att fa till stnd ny
byggnation. En god koppling mellan markanvisning och senare skedet i planerings- och
genomfdrandearbeten visentligt for att fi iglng faktiska projekt.

Kraven i forslaget innebiir att om en byggherre inte utnyttjar sin mojlighet att bygga kan
staden ta tillbaka markanvisningen.

Stadens bolag har erhallit utdkade krav och Svenska Bostéder ska paborja 1000
lagenheter per 4r, Att staden ska markanvisa 2500 bostéder per &r innebér en kraftig
okning jamfort med tidigare majoritet, Trots denna Skning kommer det att bli en stor
utmaning att n& mélet d projekt ofta minskar i omfattning under planprocessen och att
planprocesserna med dverklagande kan ta lang tid. Svenska Bostider stiller sig positiv
till det nya forslaget med fyra olika stt att markanvisa mark samt de “6vriga villkor”
som Exploateringskontoret har foreslagit.

Svenska Bostider &r diven positivt instéillda till ambitionen till 6kad transparens och att
tka tydligheten i kravstéllian.

Med viinlig hiilsning
AB SVENSKA BOSTADER

Pelle Bjorklund
VD




Sid. 9 (13)
Bilaga 2

2015/1359

Underremiss: Markanvisningspolicy for bostads-
fastigheter och andra exploateringsfastigheter

Bakgrund

Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att limna synpunkter pa
finsansrotelns remiss om Markanvisningspolicy for bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter D nr 123-1344/2015.

Synpunkterna ska vara Stockholm Stadshus AB tillhanda senast 2015-10-15, via e-post
till jennie.landegrenstadshusab.se

Forslaget

Stadens markanvisningspolicy syftar till att 6ka takten i bostadsbyggandet och ait det
som byggs har god arkitektur. Fler bostider till en rimlig kostnad for prioriterade
grupper. En tit yteffektiv och klimatsmart bebyggelse ska premieras.

Forslaget innebir revideringar i nuvarande markanvisningspolicy avseende frémst
formerna for markanvisning. I det nya forslaget foreslas fyra forfaranden;
direktanvisning, direktanvisning efier jimforelseforfarande, anbud pé pris eller tivling,
Aven kraven som staden stiller pd byggherrarna har fortydligats.

Markanvisningspolicyn anger vidare villkor for olika upplatelseformer. Villkor for
hyresritt anges i policyn som att mark fr hyresriittsligenheter kan séljas till
marknadsvirde eller upplatas med tomtritt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige
beslutar, Fér bostadsritter giller enligt férslaget att marken ska séljas om inte sérskilda
skiil for tomtrétt foreligger, Mark for sméhus ska enligt forslaget siiljas.

Stadens utgangspunkt #r att forsiljning av mark ska ske till marknadsptis.

Familjebostiders kommentar

Markanvisningspolicyn #r ett av stadens viktiga instrument i arbetet att f3 till stdnd ny
byggnation. En god koppling mellan markanvisning och senare skedet i planerings- och
genomforandearbeten viisentligt for att fa igéng faktiska projekt.

Familjebostdder har tillsammans med de dvriga kommunala bostadsbolagen i staden et
uppdrag att byggstarta 3000 ligenheter per &r frdn 2017, Ambitionen om
markanvisningar till de kommunala bolagen fSr 2500 ligenheter per &r beddmer vi vara
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ofillrsicklig. Atminstone de niirmaste dren ser vi att miingden markanvisningar behdver
tkas till inemot det dubbla for att matcha de mél om nya bostéider som stéllts.

De fyra alternativa formerna fér markanvisning som anges i forslaget dr en utveckling av
det nuvarande arbetssiittet, Nagra av formerna finns redan idag. Bland de foreslagna
formerna vill vi sirskilt kommentera tva av dessa.

1. En ny form kallad ”Direkanvisning efter jimforelseforfarande” ska enligt
underlaget inforas, Familjebostider viilkomnar forslaget. Vi beddmer metoden
som ett intressant sitt att skapa variation i upplételseform och méngfald av
byggherrar. Familjebostader vill understryka behovet av transparenta villkor och
jamforelsekriterier for att undvika senare diskussioner om strbehandling av vissa
aktérer.

2. “Tavling” ska enligt forslag till markanvisningspolicy anviindas niér staden
dnskar uppfylla stirskilda idéer om t ex utformning eller anvindning, Att delta i
en tivling om markanvisning #r resurskréivande och omfattningen av det tinkta
projektet behover dirfor vara tillrdckligt stort. Var beddmning &r att projekt som
markanvisas via tiivling inte ska vara mindre #n ca 100 ldgenheter.

Pris for mark vid uppforande av hyresritter ska enligt forslaget vara marknadspris eller
tomtrétt. Familjebostider har inga synpunkter pé utgéngspunkten att marknadspris ska
gélla. Tidpunkt for betalning bor kunna anvindas som instrament for att skapa tryck i
hanteringen fr att uppné skyndsam hantering i processens fortsittning.

Den sa kallade ”Stockholmsmodelien” med aktiva byggherrar som pé eget initiativ tar
fram mjliga projekt anser vi dr en bra modell. Den kapacitet som finns hos
byggherrarna kan tillvaratas &n mer 4n vad som gors idag. Var uppfatining &r att en
utvecklad Stockholmsmodell pa kort tid kan méjliggdra ménga potentiella
bostadsprojekt.

Anette Sand
VD
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Bilaga 3

2015 0480

Svar pa remiss avseende "Markanvisningspolicy for
bostadsfastigheter och andra exploaterings-fastigheter”

Micasa Fastigheter har fatt rubricerade drende pa underremiss av Stockholms Stadshus
AB for svar senast 2015-10-15.

Micasa Fastigheter vill med anledning av remissen framfora foljande.

Den nya policyns avsikt att skynda pd byggandet av bostéder #r bra for Stockholm nér
det giller vanliga bostider. Den ger ocksé en mdjlighet till att bostadsrétter kan upplétas
med tomtriitt, Hur detta skall 16sas tekniskt sd att fordelen med att man far en ldgre
investeringskostnad skall komma bostadsriéttstigarna till godo finns inte med i forslaget.

Den nya policyn premierar titbebyggelse och hdgt utnyttjande av marken vilket kan
missgynna méjligheten till att bygga smé gruppbostider for personer som har behov av
ostort boende med en cgen gard(LSS bostiider). Med de krav som stéills pa lokalen fran
IVO, gamla Socialstyrelsen, och den nya markanvisnings-policyn s blir det mycket
svart att f& markanvisning for den typen av boende. Behovet av LSS- bostéder i smé
friliggande byggnader &r redan i dag stort och kommer inte att minska vilket medfort att
staden betalat vite for att man inte kan erbjuda detta boende for de personer som har rétt
till det. Det bdr dérfor finnas med i policyn att staden har ett ansvar att ta fram mark for
LSS- bostéder i friliggande byggnader for max 6 boenden.

Med viinlig hélsning

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Thomas Lundmark
TEVD
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Underremiss Markanvisningspolicy, D nr 123-1344/2015

AB Stockholmshem (Stockholmshem nedan) far héirmed avge ftljande yttrande dver
rubricerat drende.

Bakgrund

Ny markansvisningspolicy for bostadsfastigheter och andra exploateringsfastigheter har
antagits av exploateringsnimnden 2015-08-20. I samband med att drendet &r Gverlimnat
till kommunfullmiktige inhdmtas remissynpunkter,

Forslaget

Stadens markanvisningspolicy syftar till att 6ka takten i bostadsbyggandet och att det
som byggs har god arkitektur. Fler bostéder till en rimlig kostnad for prioriterade
grupper och en tit, yteffektiv och klimatsmart bebyggelse ska premieras.

Forslaget innebir revideringar i nuvarande markanvisningspolicy avseende frémst
formerna for markanvisning. I det nya forslaget foreslas fyra former pd forfarande;
direktanvisning, direktanvisning efter jamforelseforfarande, anbud pa pris eller tévling.
Aven kraven som staden stiiller pa byggherrarna har fortydligats.

Markanvisningspolicyn anger ocksa villkor f6r olika upplatelseformer. Vilikor for
hyresritt anges i policyn som att mark for hyresrittsligenheter kan séljas till
marknadsvirde eller upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige
beslutar, For bostadsritter giller enligt forslaget att marken ska siiljas om inte sédrskilda
skl for tomtritt foreligger. Mark for sméhus ska enligt forslaget séljas.

Stadens utgdngspunkt dr att vid forsiljning av mark ska marknadspris gélla.

Véara synpunkter

Markanvisningspolicyn ir ett av stadens viktiga instrument i arbetet att fa till stdnd ny
byggnation. En god koppling mellan markanvisning och senare skeden i planerings- och
genomforandefaserna 4r visentligt for att fa igdng faktiska projekt.

Stockholmshem har tillsammans med de 6vriga kommunala bostadsbolagen i uppdrag
att byggstarta 3000 lagenheter per ar fran 2017. Den ambition om markanvisning till de
kommunala bolagen om 2500 ldgenheter per ar som uttrycks i férslaget till
markanvisningspolicy bedémer vi vara otillricklig. Atminstone de nirmaste aren ser vi
att médngden markanvisningar behdver Okas till uppemot den dubbla mangden for att
matcha de mal om nya bostdder som stllts.
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Former for markanvisning

De fyra alternativa formerna fér markanvisning som anges i férslaget dr en utveckling av
det nuvarande arbetssattet. Nagra av formerna finns redan idag. Bland de foreslagna
formerna vill vi sirskilt kommentera tva av dessa.

1. En ny form kallad “Direkanvisning efter jimférelseférfarande” ska enligt
underlaget inforas. Stockholmshem vilkomnar forslaget. Vi bedémer metoden
som ett intressant s&tt att skapa variation i upplatelseform och mangfald av
byggherrar. Stockholmshem vill understryka behovet av transparenta villkor och
tydliga jamforelsekriterier for att undvika senare diskussioner om sdrbehandling
av vissa aktorer.

2. “Tdvling” ska enligt férslag till markanvisningspolicy anvindas nir staden dnskar
uppfylla sérskilda idéer om t ex utformning eller anvdndning. Att deltaien
tavling om markanvisning &r resurskravande och omfattningen av det téinkta
projektet behtver darfor vara tillrdckligt stort. Var bedémning &r att projekt som
markanvisas via tavling inte ska vara mindre dn ca 100 lagenheter.

Ovriga synpunkter

Pris for mark vid uppférande av hyresratter ska enligt forslaget vara marknadspris eller
tomtrétt, Stockholmshem har inga synpunkter pa utgidngspunkten att marknadspris ska
gilla. Det kan noteras att marknadspris for mark i manga fall anses vara detsamma som
marknadsvardet for att uppféra bostadsratter.

Var bild dr att inte bara priset utan dven tidpunkten f&ér betalning kan anvidndas som
instrument f6r att skapa det tryck som kravs for att uppna skyndsam hantering i
processens fortsattning.

| ett dvrigt villkor framgar att staden pa begdran kan stélla krav pa byggherrar att
upplata specialbostdder, lokaler for barn- och dldreomsorg samt vissa kategoribostader.
Stockholmhem ser gérna att dessa krav fordelas lika tili samtliga byggherrar.

Den sa kallade "Stockholmsmodellen” med aktiva byggherrar som pa eget initiativ tar
fram méjliga projekt &r enligt var uppfattning en bra modell. Den kapacitet som finns
hos byggherrarna kan tillvaratas @n mer an vad som gors idag. Véar uppfattning ar att en
utvecklad Stockholmsmodell pa kort tid kan méjliggdra manga potentiella
bostadsprojekt.

Med vanlig hidlsning
AB STOCKHOLMSHEM

Eva Nygren
VD




