Utlatande 2015:143 RI (Dnr 123-1520/2015)

Avtal om fastighetsreglering m.m. rorande
fastigheterna Kristinebergs Slott 10, Kristinebergs
Slott 11 samt Kristineberg 1:3 med AB
Storstockholms Lokaltrafik

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Avtal om fastighetsreglering m.m. rérande fastigheterna Kristinebergs
Slott 10, Kristinebergs Slott 11 och Kristineberg 1:3 med AB
Storstockholms Lokaltrafik godkdnns. Avtalet innebér att staden erlagger
ersittning om totalt 50,0 mnkr till AB Storstockholms Lokaltrafik.
Utgifterna ska rymmas inom exploateringsndmndens budget.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Ar 2008 godkinde kommunfullmiktige det sa kallade Huvudavtalet mellan
Stockholms stad, AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) och Stockholms léns
landsting. Enligt Huvudavtalet ska SL:s fastigheter och tomtratter inom det
som idag dr Hornsbergs bussdepa dverlatas till staden, som planerar att bygga
bostéder och kontor p&d marken. SL planerade initialt att uppfora en ny
underjordisk bussdepd inom omradet, men planerar nu istéllet for flytt av
bussdepén till Tomteboda i Solna. Darmed frigors mer utrymme i Hornsberg,
vilket behover regleras i ett tilliggsavtal.




For att fa tillgang till markomradet fore SL:s flytt till Tomteboda tog staden
och SL fram foreliggande avtal rorande SL:s fastigheter och tomtrétter i
Hornsberg.

Fastighetsndmnden har den 25 augusti 2015 begért att kommunfullméktige
beslutar att avbryta projektet samverkanscentralen. Kommunfullméaktige
beslutade enligt fastighetsndmndens forslag pa sitt ssmmantrade den 2
november 2015.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att Huvudavtalet med SL bor fullféljas och
foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige att godkidnna avtalet
om fastighetsreglering m.m, vilket innebér att staden erlédgger ersittning om
totalt 50,0 mnkr till AB Storstockholms Lokaltrafik i enlighet med avtalet.

Mina synpunkter

Nordvistra Kungsholmen har forvandlats fran ett industriomrade till ett
trevligt och levande omrade for kontor och bostider. Nésta etapp i projektet ar
att bygga bostiader och kontor pa den fore detta bussdepan. Detta kan ske nér
bussdepan flyttar till Tomteboda i Solna. En annan strategisk tomt i omradet &r
den sa kallade triangeltomten dér det planerades for en samverkanscentral. Pa
grund av brist pa aktuella hyresgéster lades projektet ned. Utredning pagar om
alternativ anvdndning av tomten.

For att mgjliggéra en nyexploatering i omradet behover en
fastighetsreglering genomforas med SL. I 6vrigt hénvisar jag till
stadsledningskontorets synpunkter.

Bilaga
Avtal om fastighetsreglering m.m. rérande fastigheterna Kristinebergs
Slott 10, Kristinebergs Slott 11 samt Kristineberg 1:3 med AB
Storstockholms Lokaltrafik. Exploateringsndmnden 2015-09-24.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
Avtal om fastighetsreglering m.m. rérande fastigheterna Kristinebergs Slott
10, Kristinebergs Slott 11 och Kristineberg 1:3 med AB Storstockholms
Lokaltrafik godkénns. Avtalet innebér att staden erldgger erséttning om
totalt 50,0 mnkr till AB Storstockholms Lokaltrafik. Utgifterna ska rymmas
inom exploateringsndmndens budget.

Stockholm den 2 december 2015

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

For att fullgdéra Huvudavtalet i den del som ro6r Hornsbergs bussdepa har
staden och SL ingéatt avtal om fastighetsreglering rérande SL:s tomtrétter och
fastigheter i Hornsberg. Avtalet innebér ocksa att staden under varen 2014 har
fatt tillgang till triangeltomten samt ett markomrade under Essingeleden som
da avtalet skrevs behovdes for genomforandet av projekt
Samverkanscentralen/Park 1. Avtalet ska godkdnnas av kommunfullméaktige
senast 2015-12-31.

Avtalet innebir att SL verlater mark inom Hornsbergs bussdepa till
staden, inklusive det markutrymme som enligt tidigare planer skulle innehélla
SL:s nya bussdepa. Overlatelsen till staden sker di detaljplanen for den nya
bussdepan i Solna vinner laga kraft, vilket berdknas ske under hosten 2015.
Delar av bussdepaomridet kommer att disponeras av SL fram till att hela
verksamheten kan flytta till Tomteboda. SL har dérfor rétt att vara kvar pa
omréadet i ytterligare fem ar. SL ska verka for en successiv avflyttning till
Tomteboda, sa att staden kan fa tillgang till marken. Preliminért har SL flyttat
fran omréadet 2020.

Staden har i enlighet med Huvudavtalet redan erlagt ersittningen for SL:s
fastigheter och tomtrétter i Hornsberg, med undantag for markutrymmet dér
det tidigare planerades for ny bussdepa. I enlighet med avtalet om
fastighetsreglering ska staden erldgga 25,0 mnkr for det extra markutrymmet.
Markforvarvet belastar kommande exploateringar inom Hornsbergs bussdepa.

Exploateringsndmnden ska dven ersitta SL med 25,0 mnkr for de
merkostnader SL har haft till foljd av projekt Samverkanscentralen/ Park 1:s
onskan om tidigt tilltrdde till triangeltomten och markomréadet under
Essingeleden. De 25,0 mnkr som avser tidigt tilltrade till marken utgér vid
beslut om att avbryta projektet Samverkanscentralen/Park 1 sa kallad
forgdvesprojektering, vilket enligt gingse redovisningsregler ska kostnadsforas
omedelbart. Exploateringsndamndens ovriga kostnader for forgavesprojektering
for Samverkanscentralen/Park 1 uppgér till 1,3 mnkr. Nedskrivningen om 26,3
mnkr kommer att belasta exploateringsndmndens resultat for 2015.

Fastighetsndmnden har den 25 augusti 2015 begért att kommunfullméktige
beslutar att avbryta projektet samverkanscentralen. Kommunfullméktige
beslutade enligt fastighetsndmndens forslag pa sitt sammantridde den 2
november 2015.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 24 september

2015 foljande.
Exploateringsnimnden godkénner for sin del upprittat avtal om
fastighetsreglering m.m. rorande fastigheterna Kristinebergs Slott 10,
Kiristinebergs Slott 11 och Kristineberg 1:3 med AB Storstockholms
Lokaltrafik vilket innebér att staden erldgger ersittning om totalt 50 mnkr
till AB Storstockholms Lokaltrafik i enlighet med avtal samt foreslar att
kommunfullmiktige godkénner avtalet.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 3 september 2015 har i
huvudsak foljande lydelse.

Ar 2008 tecknades det sa kallade Huvudavtalet mellan Stockholms stad, SL och
Stockholms léns landsting. Avtalet géller ansvarsfordelning, samt ett antal
fastighetskop och forsiljningar. Enligt Huvudavtalet ska SL:s fastigheter och
tomtrétter inom det som idag dr Hornsbergs bussdepa overlatas till staden, som
planerar att bygga bostdder och kontor pa marken. Fran borjan planerades for en
tredimensionell fastighetsbildning dér SL planerade att uppfora en ny underjordisk
bussdepé inom omrédet. Detaljplanearbetet for den nya bussdepan avbrots 2012 pa
SL:s begédran. SL planerar nu for flytt av bussdepén till Tomteboda i Solna.
Detaljplanearbetet for bussdepa i Tomteboda berdknas vara klart under hdsten 2015.

Flytten av bussdepan till Tomteboda frigdr mer utrymme i Hornsberg vilket
behover regleras i tilldggsavtal. Staden har i enlighet med Huvudavtalet redan erlagt
ersittningen for SL:s fastigheter och tomtrétter i Hornsberg men inte tilltrétt marken
an. Kommunfullméktige godkédnde Huvudavtalet 2008.

Samverkancentralen

Projekt Samverkanscentralen — Park 1 startade 2007 med inriktningsbeslut i
kommunstyrelsen. Mélet for projektet var att samlokalisera delar av myndigheter och
organisationer inom sékerhet-, riddnings-, och informationstjanster. Byggherre for
samverkanscentralen var Stockholms stad genom fastighetsndmnden. Nordvéstra
Kungsholmen och den sa kallade triangeltomten inom Hornsbergs bussdepé valdes ut
som lamplig plats for samverkanscentralen. Tomten anvéndes da som
personalparkering for SL:s busschaufforer och etableringsyta for Trafikverket i
samband med ombyggnaden av trafikplats Kristineberg. For att fa tillgang till
markomradet innan SL:s flytt till Tomteboda har staden och SL tagit fram
foreliggande avtal rorande SL:s fastigheter och tomtrétter i Hornsberg. Se Avtalet
nedan.

Projekt Samverkanscentralen drevs med en mycket pressad tidsplan och projektet
var angeldget att tilltrdda triangeltomten redan under 2014. SL har dérfor redan
verkstallt avflyttningen.

Forslag till 6verenskommelse har upprittats, men ej beslutats, mellan
fastighetsndmnden och exploateringsndmnden for att reglera nimndernas respektive



ansvar vid genomforandet av projekt samverkanscentralen. Exploateringsnimnden
skulle dverléta triangeltomten till fastighetsnimnden till markomradets

bokforda virde om 108 miljoner kronor dé detaljplan och fastighetsbildning vunnit
laga kraft. Av dessa 108 miljoner avsiag 13 miljoner det extra markforvérvet.

Fastighetsndmnden har 2015-08-25 begért att kommunfullméktige fattar beslut att
avbryta projektet samverkanscentralen.

Avtalet

For att fullgora Huvudavtalet i den del som rér Hornsbergs bussdepa har staden och
SL ingatt avtal om fastighetsreglering rorande SL:s tomtrétter och fastigheter i
Hornsberg.

(Bilaga loch 2)

Avtalet innebar ocksa att staden under varen 2014 har fatt tillgang till
triangeltomten samt ett markomrade under Essingeleden som dé avtalet skrevs
behovdes for genomforandet av projekt samverkanscentralen — Park 1.

Avtalet innebér vidare att SL 6verlater all 6vrig mark inom Hornsbergs bussdepa
till staden, inklusive det markutrymme, 6ver och under jord, som enligt tidigare planer
skulle innehalla SL:s nya bussdepa. Overlatelsen till staden sker da detaljplanen for
den nya bussdepan i Tomteboda, Solna, vinner laga kraft. Detta berdknades forst ske
under hosten 2014 men den nya tidplanen anger hosten 2015.

Da avtalet omfattar utgifter for staden om 50 miljoner kronor ska avtalet
godkénnas i kommunfullméktige.

Forutom Samverkanscentaralen planeras for kontor och ca 750 bostdder inom
bussdepdomréadet. Planerna forenklas av att man inte langre behdver ta hinsyn till en
underjordisk bussdepa.

Delar av bussdepdomradet kommer behdva disponeras av SL fram till att hela
verksamheten kan flytta till Tomteboda. SL har dérfor ritt att vara kvar p& omradet i
ytterligare fem &r efter att de erhéllit erforderliga myndighetstillstind i Tomteboda. SL
ska verka for en successiv avflyttning till Tomteboda, sé att staden kan fa tillgang till
marken och komma i gdng med delar av den planerade exploateringen inom
depdomradet. Preliminirt har SL flyttat frdn omréadet 2020.

De ekonomiska konsekvenserna av avtalet redovisas nedan under Ekonomi och
konsekvenser.

Ekonomi och konsekvenser

Staden har redan erlagt erséttningen for SL:s fastigheter och tomtrétter i Hornsberg i
enlighet med Huvudavtalet, med undantag av markutrymmet dar det tidigare
planerades for ny bussdepa.

I enlighet med uppréttat avtal om fastighetsreglering ska staden genom
exploateringsndmnden erldgga 25 miljoner kronor for det extra markutrymmet.
Exploateringsndmnden ska vidare ersitta SL med ytterligare 25 miljoner kronor for de
merkostnader SL har haft till f6ljd av projekt samverkanscentralen — Park 1:s 6nskan
om tidigt tilltrdde till triangeltomten och markomradet under Essingeleden.

Expertradet har behandlat drendet 2014-04-02 (dnr E2012-385-206)

Markforvirvet om 25 miljoner kronor belastar kommande exploateringar inom
Hornsbergs bussdepa.

De 25 miljonerna som avser tidigt tilltrade till marken far vid beslut om att avbryta
projektet ses som sa kallad forgavesprojektering, vilket enligt gdngse
redovisningsregler ska kostnadsforas omedelbart, och kommer dérmed att belasta



exploateringsndmndens budget for 2015.

Diartill har exploateringskontoret haft kostnader om 1,3 miljoner kronor avseende
projektering for projekt samverkanscentralen — Park 1, vilka vid beslut om att avbryta
projektet far ses som sé kallad forgévesprojektering, vilket enligt géngse
redovisningsregler ska kostnadsforas omedelbart, och kommer dérmed att belasta
exploateringsndamndens budget for 2015.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner for egen del avtalet om fastighetsreglering mm
rorande fastigheterna Kristinebergs Slott 10, Kristinebergs Slott 11 och Kristineberg
1:3 med AB Storstockholms Lokaltrafik samt godkénner for sin del att staden erldgger
ersdttning om totalt 50 mnkr till AB Storstockholms Lokaltrafik i enlighet med avtal
samt foreslar att kommunfullméktige godkanner avtalet.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 16 oktober 2015 har i
huvudsak féljande lydelse.

Ursprungligen planerades for att avtalet om fastighetsreglering skulle godkénnas i
samband med genomforandebeslut for projekt Samverkanscentralen/Park 1. Nar
fastighetsndmnden nu begirt att kommunfullméktige avbryter projektet kvarstar
behovet av att fullfolja Huvudavtalet med SL till den del som avser fastighetsreglering
rorande tomtrétter och fastigheter i Hornsberg.

Avtalet innebér ocksa ersdttning till SL for de extra kostnader de drabbats av till
foljd av stadens tidiga tilltrade till triangeltomten samt ett markomrade under
Essingeleden som dé avtalet skrevs behdvdes for genomforandet av projekt
Samverkanscentralen/Park 1. Kostnaderna for forgévesprojektering om 25,0 mnkr
redovisas till kommunfullméktige i slutredovisningen av fastighetsndmndens projekt
Samverkanscentralen/Park 1 (dnr. 114-1362/2015). Stadsledningskontoret konstaterar
i det drendet att projektet varit ett mycket komplicerat fastighetsprojekt behéftat med
stora risker. En utveckling av den strategiska styrningen och uppfoljningen av stora
investeringsprojekt padgéar under stadsledningskontorets ledning. Slutsatserna fran
genomlysningen av ett antal stora projekt inklusive projekt Samverkanscentralen/Park
1 tillsammans med den samlade utredningen av stadens fastighetsverksamhet och
lokalforsorjning kommer att ligga till grund for stillningstaganden om framtida
styrning och organisering av stora investeringsprojekt.

Stadsledningskontoret anser att Huvudavtalet med SL bor fullfoljas.
Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmiktige att
godkénna avtalet om fastighetsreglering m.m. rérande fastigheterna Kristinebergs Slott



10, Kristinebergs Slott 11 och Kristineberg 1:3 med AB Storstockholms Lokaltrafik,
vilket innebar att staden erldgger ersattning om totalt 50,0 mnkr till AB
Storstockholms Lokaltrafik i enlighet med avtalet. Utgifterna ska rymmas inom

exploateringsndmndens budget.



