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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planfbrslaget bestir av plankarta med bestdmmelser. Dir hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RIH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar och bilagor

— Bullerutredning bostéider, Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB
— Bullerutredning Sjdviksskolan, LN Akustikmiljo AB

—  Bullerutredning park, Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB
— Cykelpatkering vid Arstaberg station, Tyréns

- Dagvattenutredning, Liljewall Arkitekter

— Flyghinderanalys, Lufifartsverket och Swedavia

— Geoteknikutredning, Sweco

—  Qestaltning offentliga rum, Nyréns Arkitektkontor

— Illustrationsbilaga, Stadsbyggnadskontoret

— Luftkvalitéutredning, Tyréns

— Material och kuldrkoncept, Sandell Sandberg

~  Miljoteknisk markunderstkning, Sweco

— Parkering och sophimtning, Sweco

~ Péverkan pé ekologiska virden, Conec Konsulterande Ekologer
~ Riskanalys bostiader, Cowi AB

~  Riskanalys Sjdviksskolan, Brandskyddslaget

— Lufikvaliteutredning, Tyréns

— Solstudier, Equator Stockholm

— Trafik pm, Tyréns

— Trafikanalys, Tyréns

— Trafikprognos 2030, Tyréns

~  Arstadal, analys av parker, torg och naturmark

—  Aurstadal, program for parker, torg och naturmark

Medverkande
Planen dr framtagen av Ronnie Kristola, handliggare och Ulla Honkanen,
karttekniker pa Stadsbyggnadskontoret.

Medverkande fran Exploateringskontoret har varit:
Sara Widell, projektledare

Britt Berntsson, landskap

Lilian Rosell, byggprojektledare

Medverkande byggherrar har varit:
Tkano Bostad genom Sofia Wahlen
SISAB genom Jan Hjertstrom

Medverkande arkitekter och konsulter har varit:

Equator Stockholm, omridesplan och parallella uppdrag gestaltning
Max Arkitekter, skola

Nyréns Arkitektkontor, landskap
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Tyréns, trafikplanering
Sandell Sandberg Arkitekter, parallella uppdrag gestaltning
Varg Arkitekter, parallella uppdrag gestaltning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att inom planomrédet skapa forutsittningar f6r ny bebyggelse
inrymmande ligenheter, forskola och verksamhetslokaler i bottenvéningar och
garage i killarplan. Planen rymmer ocksé en ny skola f6r 1200 elever. For att
ge utrymme f6r en allmén park centralt i omradet mellan skola och bostider
medger forslaget en hdg exploatering med delvis hog bebyggelse.
Gestaltningen av bebyggelsen ska ha en sammanhallen karaktir med fasader av
betong och skivmaterial och med kuldrer inom en bestiimd firgskala.

Planen mdjliggdr

ca 88 000 kvm BTA (bruttoarea) bostdder med ca 900 Igh
ca 2 500 kvm BTA forskolor (16 avdelningar)

ca 1 500 kvm BTA lokaler

ca 12 000 kv BTA garage med ca 460 parkeringsplatser
ca 12 000 kv BRA (bruksarea) skola {for 1200 elever

Planen syftar ocksé till att upphiiva delar av detaljplanerna 7989, 88119 och
96007

Plandata

Planomradet utgdrs av fastigheterna Packrummet 9-12 och del av Arsta 1:1,
Liljeholmen, som dgs av Stockholm stad. Rumpack Fastighets AB, som 4gs av
Ikano Bostad, 4r tomtrittshavare till fastigheterna Packrommet 9-12 och del av
Arsta 1:1. SISAB har en markanvisning for skola pa del av Arsta 1:1 och del av
Packrummet 9-12.

7o

Planomridet dr ca 59 000 kvm. Omrédet éﬂg;dnsas i nordvast a:ijovzkvcen z'svaz av
Arstabergsvigen/Sédra Lanken, i spdost av stambanan och 1 nory av park- och naturmark,
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Planomridet inom streckad linje. Flygfoto frén soder.

Tidigare stdliningstaganden
Oversiktsplan
Enligt dversiktsplanen Promenadstaden ligger fastigheterna inom

stadsutvecklingsomrade Liljeholmen. Omradet skall bebyggas med bostider
med inriktning mot en blandad och tiit stad.

Program for stadsutvecklingsomradet Liljeholmen

Enligt programmet skall omradet utformas till en varierad stadsdel med
méngfald i bade innehdll och gestaltning. Landskapskaraktiren skall tas tilivara
i den nya bebyggelsen och utblickar ska skapas mot omgivningen for att viicka
intresse och ge orienterbarhet. Omridet skall inrymma verksamhetslokaler f5r
forskola och service. En platsbildning med torg bor studeras. Anslutning till
pendeltigstation och tvirbana skall géras tydlig.

Gillande detaljplaner

Packrummet 9-12, PL 7989, for industri och parkering.

Arsta 1:1, PL 5980, for park och Dp 88119 for natur.

Detaljplan for snabbsparviigen genom Arstadal, PL 96007, for park.

Stadsbyggnadsnimnden
2013-06-13, Beslut om Startpromemoria
2015-03-26, Godkénnande av samrad och beslut om granskning

Exploateringskontoret

Packrummet 9-12, Tjdnsteutlatande inriktningsbeslut Dor E2012-513-00744
Dnr F2013-513-00012, Andring av markanvisning for bostider och skola inom
del av fastigheten Arsta 1:1 och Packrummet 9-12 i Liljeholmen, till Séderport
Sodra AB, Sdderport Sadertull AB och Soderport Holding AB, respektive
Skolfastigheter i Stockholm AB
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Utbildningsforvaltningen
Dnr 13-324-801, Forslag till inriktningsbeslut om ny skola i Arstadal

Riksintressen

1 dster angrinsar planomrédet till Viéstra stambanan som #r av riksintresse for
jirnvig. I séder angriinsar planomréadet till riksintresset S6dra lanken.

Forutsidttningar

alogisk spridning

Planomridet. Radande férhdllanden.

Natur

Mark och vegetation

Packrummet 9-12 utgérs av hardgjord mark, huvudsakligen asfalt, med en
nivéskillnad mellan +30 i omrédets nordvistra horn och +20 i omrédets
sydostra hom. Arsta 1:1 bestdr av huvudgatan Sjoviksbacken samt av
naturmark med en nivaskillnad mellan +33 i omrédets nordvistra hdrm och +26
i omrédets syddstra hom. Naturmarkens Gvre del bestar av gles
hillmarkstallskog med stora inslag av berg i dagern. I sluttningen mot sydost
finns en del ekar och tallar omgivna av yngre 15vtrad.

Naturvirden

Planomradet angrinsar i norr mot ett grénomrade som fdrbinder Liljeholmen
och Arstaskogen och utgér en ekologisk spridningskorridor. Inom planomrédet
finns ett ekomrade av klass ITI som ingér i ett kirnomréde i ekhabitatnétverket
och #r klassat som del av Stockholms ekologiska infrastruktus.

Rekreation och friluftsliv
Det finns inga allménna parker eller lekplatser inom planomréidet eller i dess
nérhet. I Arstadal rader brist p& anlagda parker och lekplatser. Parkerna utsétts
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for ett mycket hogt slitage da de anviinds av omrddets forskolor for sin dagliga
uteverksambhet. Forskolorna i Arstadal ar alla placerade i bostadernas
bottenvaningar med sma utslippsgérdar inom kvartersmarken och dirmed
beroende av tillging p4 allminna parker.

Naturmarken i anslutning till planomradets norra del stir

i forbindelse med sévil Arstaskogen i Gster via en géing- och cykelbro dver
jérvigen som med naturmarken runt Nybodahdjden. Naturmarken #r dock
svértillgiinglig pd grund av stora hdjdskillnader och avsaknad av
sammanhéngande gangvigssystem.

Idrottsanliggningar

Enligt Idrottsforvaltningens rapport ”Tillgéng till idrotisanlsggningar” har
boende i stadsdelen Liljeholmen forhallandevis 1angt till anliggningar for den
organiserade fotbolls- och idrottsverksamheten. Inom 500 m frén planomrédet
finns en liten konstgrisplan for spontanidrott och en 11-manna grusplan.
Nirmaste konstgrésplaner 4r Tantolunden 1,8 km och Grondal 2,2 km. |
ndromradet kommer antalet inv&nare inom négra 4r 8ka frém 6 300 till 14 200
vilket kraftigt 6kar behovet av anliiggningar framforallt for barn och ungdomar.

Geotekniska férhallanden

Markférhillanden

Overgripande jordlagerfslid ir fyllning pd torrskorpa underlagrad av lera ovan
frikiionsjord pa berg.

Ras/skred/markstabilitet

Omrédets stabilitet ar tillfredsstéillande. Vid exploatering ska lokalstabiliteten
vid schaktarbeten sikerstillas. I sédra delen av omradet finns ett 1 - 2 m tjockt
lager av 16s lera. Inga undersdkningar avseende skjuvhallfasthet har gjorts,
Markytan ligger i lutning mot sdder med i genomsnitt i medeltal 1 :29. Det
oversta jordlagret bestar av 1-5 m fyllning av friktionsmaterial som har legat s4
lang tid att 90 % konsolidering av det [8sa letlagret med sikerhet har uppnatts,
Omrédet begrinsas i sydvést av Tvirbanan och Arstabergsviigen och i sydost
av jérnvigen med uppfyllda bankar for jirmvigen som ligger pa bro 6ver
Arstabergsviigen. Den enda teoretiska glidytan #r en plan glidyta mot séder déir
Arstabergsviigen/Tvirbanan och fyllningarna for jarnviagen ligger som
motstdd. For grundidggning av de planerade husen som enligt detaljplan méaste
kompletterande undersskningar utfdras £5r varje huskropp. De undersdkningar
som gjorts dr mera versiktligt orienterande. Man bér dock rikna med att hus
inom leromradet ska grundléggas pé stoppslagna stddpélar. Grundliggning pa
packad fyllning pd morin eller p4 berg kan troligen ske lings Arstaskogsviig.

Markradon
I samband med grundliggningen bor en radonmitning genomfdras.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten och dversvamningsrisker

De delar av planomradet som 4r exploaterade #r till storsta delen hardgjorda.
Tomter tillhdrande sméindustrierna dr asfalterade. Befintlig dagvattenhantering
ar 10st med konventionell avvattning med dagvattenbrunnar, stuprorsavvattning



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-10-14, Dnr 2013-02707

DNR 2013-02707
SID 7 (26)

och separat dagvattensystem. Hojdskillnader i fasadliv och mellan byggnader
ar ofta hanterade med murar. Nedfarter till kdllarplan forekommer ocksa.
Sparomraden, bade for jarnvig och tvirbanan bestdr av makadam som
infiltrerar dagvattnet. Nagon risk for Sversvémning inom planomridet
foreligger inte om man bortser fran ramper till killarplan inne pd
fastighetsmark. Hela omradet ligger p& en hojd och dér den légsta punkten
ligger ca: 20 meter dver havet. Lings med Arstaskogs vég kan ibland mindre
vattensamlingar uppstd d4 denna saknar konventionell avvattning. Enligt
uppgift frin verksamma pé plats kan dagvattenbrunnarna langt ner i systemet
ha svart att svilja allt vatten vid riktigt mycket och ihdllande regn. Detta leder
till att viindplaiser och liknande stir under vatten. Precis sdder om planomridet
ligger en jarnvigsviadukt, som korsar Arstabergsviigen och Tvirbanan. Vatten
som inte kan ta sig ner i brunnar pa planomridet kommer att hamna i denna
svacka. Négra kiinda problem fran denna punkt finns inte (enligt muntliga
uppgifter frin Stockholms Vattens avdelning {6r ledningsnit).

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomréde enligt Lansstyrelsens
vatteninformationssystem, VISS.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ir beldget inom avrinningsomradet "Rinner till Milaren-
Arstaviken”. Enligt VISS preliminéra beddmning for 2015 har Mélaren-
Arstaviken god ekologisk status men uppndr ej god kemisk ytvattenstatus,
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Malaren-Arstaviken #r god ekologisk
status 2021 och god kemisk status 2015.

Befintlig bebyggelse

Packrummet 9-12 dr idag bebyggd med industribyggnader som inrymmer Wip,
Stockholms storsta ateljéforening f6r ca 100 konstnérer och Hilti, en av
Stockholms storsta féreningar for kampsport samt diverse mindre
verksamheter. P4 Arsta 1:1 ligger idag baracker med tillfilligt bygglov som
inrymmer forskoleverksamhet f6r ca 200 barn i 14 avdelningar.

Landskapsbild/stadsbild

Naturmarken bestér av en hijdrygg som utgdr en del av Stockholms
karakteristiska bergsbrant i dstvistlig riktning. Bostadsbyggnader i nérmast
omgivande omriden ligger fritt placerade i landskapet, i regel med naturmark
fram till fasad.

Kulturhistorisit virdefull miljo
Bebyggelse

Liljeholmens stadsdel och de aktuella fastigheterna har inventerats och

klassificerats av Stadsmuseet. Packrummet 9-12 4r beddmda att inneha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller vara av visst kulturhistoriskt vérde och &r
markerade med gult pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Fastigheternas industribyggnader &r frén tidigt 1960-tal efter ritningar av
arkitekt Henry Lettholm.
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Fornldmningar

Flera fornldmningar ligger i planomradets ytterkanter. Fornl#mningarna har
ursprungligen tillhost en sammanhingande miljo frin yngre jarndldern, Berga
bytomt med tillhdrande gardsgravfilt. Hela gravfiltet underssktes 1961-62
men ytterligare delar kan finnas kvar dér det vre markskiktet inte togs bort vid
undersdkningen.,

Offentlig service

Skola och forskola

Inom géngavstind, 500 m, finns fem forskolor med plats fér sammanlagt ca
490 barn. Detaljplanens genomforande forutsitter att f6rskolan inrymd i
baracker vid Arsta Skolvig rivs. Ersittningslokaler for dessa 219 platser skall
inrymmas i nya férskolor i Arstadal och kring Liljeholmstorget. I ndromradet,
1 km, finns tva skolor med plats f6r sammanlagt 405 barn i drskurser F-6

Sjukvard
Nirmaste virdcentraler, tre st, ligger vid Liljeholmstorget respektive
Liljeholmskajen. Liljeholmens nirakut ligger vid Liljeholmstorget.

Kommersiell service
Nérmaste kommersiella centrum dr Liljeholmstorget.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angriinsar i sydvast till Arstabergsvigen med anslutning frén
Sjoviksbacken. Direkt anslutning till Sédra Linken saknas. I nordvist
angtinsar planomradet till Sjoviksbacken med direkt anslutning fran lokalgata.

Biltrafik och parkering

Sjoviksbacken dr huvudgatan for biltrafik i Arstadal och Arstaberg.
Sjoviksbacken ansluter till Arstabergsviigen som kopplar planomradet till
Sédra linken och Sodertiljevigen. Inom planomridet finns idag omkring 400
parkeringsplatser p& kvartersmark for verksamheterna och ytterligare ett antal
parkeringsplatser pd gatumark. Verksamhetsomradet alstrar idag ca 2500-3000
fordon/dag och biltrafiken koncentreras till Arsta Skolgrinds korsning med
Njoviksbacken.

Gang- och cykeltrafik

Ett regionalt pendelcykelstrak fran Sodermalm &ver Arstabron och vidare
soderut gér genom planomréadets norra del pa Arsta Skogsvig. Lings
Arstabergsviigen gér ett pendeleykelstrak i dst-viistlig riktning. Strax utanfor
planomradet ndrmare Arstabron finns en ging- och cykelbro ver jirnvigen till

Arsta.

Kollektivtrafik

Planomradet angrinsar i sydost till Arstaberg pendeltigstation, hallplats
Arstaberg for tvirbanan och hallplatser for SL busslinjer. Sjdviksbacken
trafikeras av SL busslinjer.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Vid provtagning av mark har endast méttliga halter av bly, kvicksilver och
PAH pévisats i fyllnadsmassor. Vid tidigare underskningar har féroreningar
pavisats i hog halt i form av tunga aromatiska kolviten och PAH:er. Dessa
faroreningar r att betrakta som avvikelser f6r omrédet som i sin helhet beddms
vara mindre paverkat av markféroreningar. Vid provtagning av grundvatten har
forhijda halter av molybden pavisats. Detta beddms vara av ringa betydelse 16r
nya bostader och ny skola.

Buller, vibrationer
Planomradet dr utsatt for buller frin stambanan i sydost, tvirbanan och sodra
linken i sydvist och Sjoviksbacken i nordvist.

Farligt gods
Omradet &r beliget nira Stdra lanken (riksvdg 75) och jarnvigsstrickan
Stockholm C - Alvsjo vilka bada dr transportleder for farligt gods.

Planférslag

Omradet

Planforslaget innefattar bostadsbebyggelse samlade i 3 kvarter med slutna
kringbyggda gardar, ett friliggande hus vid den centralt belédgna parken, ett
punkthus i vartdera kvarteret 1 och 2 samt tre friliggande punkithus i
planomradets norddstra del. Skolan 4r placerad i souterréinglige i omradets
norra del i anslutning till naturmark. Bostadsgdrdama och skolgérden 4r
underbyggda med planterbara bjilklag. Forskolelokaler ligger i
bostadskvarterens bottenvaningar med vistelseytor pa kvartersgérdarna och i
kvartersparken. Byggnaderna kring parken har verksamhetslokaler 1
bottenvaningarna. Bostadsbebyggelse bidrar till ett bullerskyddat lage for
skolan. Det mycket goda kommunikationsldget med pendeltag, sparvagn,
bussterminal och regionalt cykelstrak gor att det nya Arstaberg kommer att
uppfattas som en naturlig fortséttning av innerstaden.
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ﬁjbnférs!ag.
Den nya pavken blir tillgdanglig for allmdanhet, skolelever och forskolebarn,
Hlustration: Nyréns Avkitektkontor

Gronstruktur

Projektets grona struktur bestir av naturparken i planomréadets norddstra del, en
kvarterspark centralt i planomradet och ett gront strak mot jirnvigen som
avslutas med en entréplats till tdgstationen Arstaberg

Naturparken i planomradets norddstra del forses med lekytor och ett ging- och
cykelviignit. De befintliga tridbestanden skyddas och utvecklas. Via en trappa
i Sjoviksbacken, en trappa norr om kvarter 5 eller en ramp mellan skolan och
kvarter 5 nés naturparken.

Centralt i projektet skapas en gron kvarterspark med vistelseytor for
torskolorna, skolan, boende och besdkare. Parken ir tinkt att innehélla en
grisyta som omgirdas av buskar, trid och perenner i den nordvistra delen.
Lekytorna i den syddstra delen inhiignas med staket for att fungera sirskilt for
forskolornas behov.

Det ekologiska sambanden inom savil ekhabitatnitverket som
barrskogssambandet kommer att forsvagas av byggnationen men stirks genom
planerade atgérder i naturmarken och genom tillkomsten av parken.
Naturmarken kan f6rviintas att utséttas for ett mycket hért slitage frin barnen i
den nirliggande skolan, vilket skall beaktas i den fortsatta planeringen.
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Placering av verksamhetsiokaler.

Bl ytor = forskolor. Grona ytor = dvriga lokaler
Hiustrationen finns i sidrre format i illustrationsbilaga.

Hllustration: Equator Stockholm

Flygperspektiv fran soder.
Hilustrationen finms i storre format i illustrationsbilaga.
Hlustration: Eguator Stockholin och Tomorrow
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Flygperspektiv frén ster.
Hlustrationen finns i siéree format i illustrationsbilaga.
ustration: Eguator Stockholm och Tomorrow

lersekﬁv Jriin novy,
Hlustrationen firms { storve formai | illustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Ny bebyggelse

Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelsen varierar i hjd mellan 7-24 vaningar. Kvarteren utformas
med en slutenhet mot omgivande trafikleder och gator, och 8ppningar mot
kvarterspark och natur vilket skapar Jjusinslipp och visuell kontakt mellan
girdar, parken och den nirliggande naturparken norr om planomridet. Kvarter
5 1 omradets norra del utformas som hus i park. Bebyggelsen utformas med
hansyn till de hoga bullervirden som genereras av tig och biltrafik.

Gestaltningsprinciper
Kvalitetssikring av de offentliga rummen
Kvaliteter for planomréidet skapas genom utformning av de offentliga rummen,

st

bebyggelsens planstruktur och hijder samt omfattning och placering av
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verksamhetslokaler i bottenvéaningar. Kvaliteter sikerstills genom
planbestdmmelser inskrivna pa plankartan.

Gestaltning av bostadsbebyggelse

Gestaliningen av bebyggelsen ska ha en sammanhéllen karaktér och en klart
avlisbar identitet som skapas genom “variationer inom ett tema”. Temat
definieras som fasader av betong och skivmaterial med kuldrer inom en
bestimd firgskala och med inslag av tridetaljer. I bottenvaningar tilldts dven
sten, klinker och kakel.

Material och kuldrkoncept
Tillitna material och kul6rer redovisas 1 bilaga Material och kulérkoncept

Perspektiv fran séder.
Hlustrationen finns 1 stovre format I illustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow
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Perspektiv n oster. Punkthusen kan bli 24 vaningar och kvarteren 41ill 10 v&ninar
Hllustrationen finns i stérre format i illustrationsbilaga.
Hustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Kvartersparken. Perspektiv fidn Sfoviksbacken.
Exempel pdi uiformning av highuset ndrmast stationen.
HHustrationen finns i storre format i illustrationsbilaga.
Illustyation: Equator Stockholm och Tomorrow
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Punkthusen i norra delen av p!nomr&e Vy&n parkn. Punkthusen fean bli 17 vdningar.,
Hlustrationen finns i storve format { illustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow

Punkthusen i norra delen avlamr&dt. Vn soder. Punkihusen kan bli 17 va"ningar.
Illustrationen finns i storre format i llustrationsbilaga.
Hlustration: Equator Stockholm och Tomorrow
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Skola

Skolan utfors 1 souterriing dir huvudentrén i tomtens norra del ligger pa +33
medan skolans matsal i tomtens sédra del ligger pd +27,1. Skolan bestar av tre
byggnadsvolymer; en lingre byggnad ldngs Sjéviksbacken, en kortare byggnad
mot de planlagda punkthusen och jamvigen samt en sockelvaning som binder
ihop de tvd byggnaderna under mark. Ovanpé sockelvéningen, omsluten av de
tvé byggnaderna, placeras skolgarden. Skolans byggnader &r placerade s att
skolgirden 6ppnar sig mot naturparken i norr. Skolgérdens storlek ir 4,4
kvadratmeter per elev. Skolans fasader klis med ljust tegel och infdrgad, ljus
betong i varma kuldrer. Solavskdrmning skapas genom dubbla fasader mot
soder och dster och med perforerade, firgade lameller mot vister. De firgade
lamellerna anviinds dven som ricken. Skolans bottenvéaningar, som innehéller
specialsalar, administration mm gérs mer transparenta for att skapa kontakt
mellan ute och inne Skolans matsal, som vetter mot kvartersparken, ges en
glasfasad for att leda in ljuset i den djupa byggnadskroppen.

Skolan, Jran den alda parken sett mot skolan.
Iustration: Egquator Stockholm och Tomorrow

Forskolor

I bostadsbebyggelsens bottenvaningar skall tre férskolor inrymmas med ca 5
avdelningar vardera. Placering av dessa framgér av illustration Placering av
verksamhetslokaler ovan och i illustrationsbilaga. Respektive forskolskall ha
en vistelseyta med placering pa kvartersmark. Bilagd bullerutredning visar att
hela garden i kvarter 1 och 2 samt delar av parken &r mdjlig att anviinda som
vistelseyta. Bilagd solstudie visar att den norra delen av gard 1 och 2 ldmpar
sig bist som vistelseyta. Planen medger att hela garden i kvarter 1 och 2 {ar
anvindas som vistelseyta, Vistelseytornas storlek bestams slutligen i avtal
mellan bostadsrittsforeningarna och stadsdelsforvaltningen. Forskoloma far
ocksé tillgang till en inhiignad vistelseyta i kvartersparken, Den sammanlagda
ytan planeras bli minst 10 kvadratmeter per barn. Utdver detta blir naturmarken
norr om planomradet tillgingligt for forskolornas utevistelse.

Gator och trafik
Gatunit
Samtliga gator inom planomradet blir allménna gator.
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Biltrafik och parkering

Genom planomridets lige intill en av Stockholms viktigaste knutpunkter for
kollektivtrafik och tio minuters cykelavstind till S6dermalm ges forutsittning
for ett lagt bilanvéndande. Tringsel pa det omgivande regionala vignitet bidrar
ocks till konkurrensfordelar for hallbart resande. Bilangdring till planomradet
sker fran Sjdviksbacken med tva lokalgator. Boendeparkering ordnas i garage
under bostadskvarteren med angdring frén lokalgator. Platser for avlimning till
skolan anordnas vid kvartersparken. Bestkspatkering ordnas pa lokalgator och
forutsitts bli avgifisbelagda. Planomradets lige gdr att man annars kan befara
omfattande infartsparkering eller att gatorna anvinds for boendeparkering. Det
centrala Jdget med hallplatser for pendeltag, tvirbana och bussar i direkt
anslutning till planomradet, parkeringsplatser for bil pool pa kvartersmark samt
det regionala cykelstraket som passerar genom omrédet motiverar liga
parkeringstal pa 0,4 bilplatser/ldgenhet f6r boendeparkering och 0,1
bilplatser/ldgenhet for bestksparkering. Skolan och idrottsanlidggningen har
parkeringstalet 0 och ingen sirskild parkering for personal eller besokande
ordnas. Skolans parkeringsbehov hiinvisas till avgiftsbelagd
gatumarksparkeringen. Hogsta tilldten hastighet inom omradet dr 30 km/tim.
Genom lokalgatornas utformning med smala gator och trdnga korsningspunkter
sikerstills laga hastigheter. Planomradets alstring av biltrafik kommer att vara
lika dagens trafik fran omridet och innebér ingen Skad belastning pa det
regionala vignitet.

Gang- och cykeltrafik

For gingtrafik inom planomradet finns trottoarer pa bida sidor om allminna
gator, Cykling inom omradet sker i blandtrafik pa de lagtrafikerade
lokalgatorna. For gingtrafik till Arstadal finns trottoar lings Sjdviksbacken.
Lings det regionala pendlingstriken for cykel finns ocksi gingbanor mot
Sodermalm, Arsta, Midsommarkransen och Vistberga. Gangtrafik fran
planomrédet till Arstaberg Station gir genom tunnel under pendelcykelstrik
och jirnvig. Pendeleykelstriket som férbinder Stdermalm med Soderort far en
ny strickning mellan den nya bebyggelsen och jamvigen. Cykelparkering for
boende anordnas i bostadskvarterens bottenvaningar och for skolans elever pa
skolans kvartersmark. Stockholms parkeringsnorm for cykel giller, [
anslutning till pendeltagstationen anordnas byggs cykelparkeringen for
kollektivtrafikanter ut.

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats pa Sjoviksbacken i anslutning till skolans huvudentré
byggs om for dkad trafiksidkerhet.

Tillginglighet
Angotring till bostéder och forskolor sker frin lokalgator.
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Trafik, parkering och angéring.
Hlustrationen finns i storve format i illustrationsbilaga,
Hlustration: Equetor Stockholm.

idrott och lkultur

P4 skolgérden, och i parkmarken vid Sjdviksbacken norr om skolan planeras
tva mindre konstgrisplaner som kan anvindas for spontanidrott pa kvillstider
och helger.

Teknisk forsdrjning
Vattenforsorining, spillvatten
Omrédet ansluts till kommunalt vatten och aviopp.

Dagvatten

Dagvattensystemet utformas med markforlagda dagvattenledningar,
dagvattenbrunnar pa allménplatsmark och separata dagvattenserviser for
kvarter. Omradet ansluts till dagvattensystem i Arstabergsvigen och leds till
avsittningsmagasin innan det nir recipienten Arstaviken. Mindre méngder
dagvatten kan i den mén det gar fordrojas i skelettjordar och i den Gver parken
mot Sj6viksbacken. For att klara de hdgre flodena frén omridet behdvs en ny
dagvattenanslutning under tviirbanan.

ElfTele
Omradet ansluts till ny elkraftstation som uppfors av Fortum inom
planomradet.

Energiforsorjning
Omridet ansiuts till fjarrvirme.

Avfalishantering
For hantering av sopor anldggs sopsuganléiggning i bostadskvarteren.
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Riddningstjanst
Angdring f6r riddningsfordon sker pa lokalgator.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som dsyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning behéver giras.

Planférslaget verensstdmmer med gillande dversiktsplan. Planfarslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget bertr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig paverkan pd miljd, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturmarken norr om planomradet gors tillginglig genom anldggning av en
gingvig i en grdn kil mellan skolan och bostadsbebyggelsen, med en trappa
frén Sjoviksbacken i ldge norr om skolan och med en trappa frén lokalgata i

planomréadets norddstra del. De befintliga tridbestdnden skyddas och utvecklas.

Det ekologiska sambanden inom sévil ekhabitatnitverket som
barrskogssambandet kommer att férsvagas av byggnationen men stirks genom
planerade atgérder i naturmarken och genom tillkomsten av parken.
Naturmarken kan forvintas att utsiittas for ett mycket hért slitage fran barnen i
den nirliggande skolan, vilket skall beaktas i den fortsatta planeringen.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Plantorslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna for vatten. Bygghetrarna far inte genom val av
byggnadsmaterial fSrorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljdgifter.

Kulturhistoriskt virdefull miljé

Genomftrande av planen forutsétter rivning av industrifastigheter markerade
med gult pd Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Fr berdrda
fornl&mningar maste tillstdnd inhimtas frin Linsstyrelsens kulturmiljsenhet.
Enligt Stadsmuseets remissvar angdende behovsbeddmning innebir foreslagen
nybyggnation inte sddan betydande miljépaverkan ur kulturhistorisk synvinkel
att en MKB behdver gras.

Stérningar och risker

Buller

Planomridet uts#tts for buller frémst frdn stambanan, tvirbanan, sédra linken,
Arstabergsvigen och Sjsviksbacken. Med foreslagen byggnadsutformning och
ldgenhetsplanidsning kan bostidder med god ljudkvalitet erhdllas och aktuella
riktvirden uppnds. Bullerstdrning pd skolan minimeras genom sin indragna
placering i planomradet i skydd av punkthusen.
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Lufticvalité
En luftkvalitéutredning har genomforts. Enligt denna beddms omrédet efter
utbygenad inte ligga inom omrade for dverskridande av miljokvalitetsnormer.

Vigtrafik och parkering

Antalet parkeringsplatser inom planomrédet och trafikméngd mellan
planomradet och Sjoviksbacken forvintas bli oforéndrat till f6ljd av
detaljplanens genomfdrande.

Oversvamningsrisker

Risk for dversvimning inom planomréadet foreligger inte om man bortser frén
ramper till killarplan inne pa fastighetsmark. Hela omréadet ligger pa en hojd
med ldgsta punkten ca 20 meter dver havet. Vid hiftiga skyfall forviintas
dagvattnet samlas i omradets lagpunkt vid pendeltigstationen. Det beaktas i
stadens fortsatta planering av gator och infrastruktur.

Risk och farligt gods
Planomradet utsiitts for risk frin stambanan och sddra linken.

For bostadsbebyggelsen har en riskanalys utforts av COWI Ab. Det finns inget
nationellt framtaget kriterium for riskviirdering och riskpolicy 1 Sverige men
vissa publicerade dokument och kriterier anvénds generellt i samband med
riskanalyser. COWI utgér i sin analys frAn DNV:s (Det Norske Veritas)
kriterier for individ- och samhéllsrisk. Jimfort med kriterier frdn DNV hamnar
individrisken p4 en 1ag niva vilket innebir att inga riskreducerande atgérder
erfordras med avseende pa individrisken. Sambhéllsrisken hamnar enligt DNV:s
kriterier pd en niva dér skyddsatearder skall vidtagas ifall det &r
kostnadsméissigt rimligt.

Nar planerna jgmfors med de riktlinjer som analysen utgr ifrén (Lansstyrclsen

i Stockholms lin 2000) erhalls foljande resultat:

e Avstindet mellan vigen och planomrédet r ca 100 meter vilket
dverensstimmer med riktlinjerna (minsta avstand 75 meter)

e Avstindet mellan det spar dir 90 % av farligt godstrafiken bedoms komma
att g8 och planomradet 4r ca 75 meter vilket Gverensstimmer med
riktlinjerna (minsta avstind 50 meter)

e Avstindet mellan det spar dar 10 % av farligt godstrafiken beddms komma
att g& och planomrédet &r strax under 50 meter vilket dr ndgot under, men i
samma storleksordning som, riktlinjerna (minsta avstdnd 50 meter)

e Avstindet mellan ndrmsta spér utan farligt godstrafik och planomrédet ér ca
30 meter. Detta ger ett bebyggelsefritt omrade 0-30 meter ifrén jérnvigen
vilket dverensstimmer med riktlinjerna (bebyggelsefritt omrade 0-25 meter
frén jamvigen).

Baserat pé resultatet bedoms foreslagen exploatering med avseende pé

omfattning och geografisk placering i nérheten av Sodra linken och jarnvigen

méjlig forutsatt att foljande skyddsétgirder beaktas vid fortsatt arbete:

¢ Ett bebyggelsefritt omride pa 25 meter frin nirmsta spér ska uppritthéllas.

e Omradet mellan planerad bebyggelse och jirnvigen skall ej utformas pé ett
sdtt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
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¢ Minst en utrymningsvig skall finnas som ej vetter mot jarnvigen pd
byggnader inom 50 meter fran jarnvigen. Entréer etc. till byggnader som dr
placerade pé ett avstind mindre #n 50 meter fran jarmvigen bor om méjligt
placeras pd ett siitt si att de inte vetter mot jimvigen.

» Baserat pa redovisade skisser har ett minsta avstdnd pa ca 40 meter

uppskattats mellan planerad bebyggelse och nirmsta befintliga jarnvigsspér.

Detta avstand bedtms fullt tilledckligt for att forhindra mekanisk konflikt
dven i hindelse av en allvarlig ursparning. Ett minsta avstind av 30 meter
har bedomts mellan planerad bebyggelse och eventuellt framtida spar. Detta
avstand &r i normala fall ocksa fullt tillrdckligt for att forhindra mekanisk
konflikt. I detta fall ligger dock en del av omridet ldgre dn jirnvigen,
varfor, vid en framtida sparutbyggnad, kompletterande skydd t ex i form av
kantbalk bor anordnas for att forhindra mekanisk konflikt.

Transporter av farligt gods gar normalt pé ett avstand av mer dn 50 meter
fran niérmsta bebyggelse. Med detta avsténd erfordras inga fasadétgirder
avseende brand. Eftersom 10 % av transporter av farligt gods bedéms
komma att ske pé ett avstind av strax under 50 meter rekommenderas
emellertid foljande atgérder:

o Alla fasader pa ett avstand kortare &n 50 meter frin det spar pa vilket 10 %
av farligt gods transporteras beddms komma att ske skall utféras med
ytskikt i obrdnnbart material.

o Virdera limplig placering for luftintag med avseende pa giftig gas.
Friskluftsintag bor inte finnas pa fasad som vetter mot farlig godsled (Sodra
ldnken och jarnvigen).

For skolan har en riskanalys utforts av Brandskyddslaget.

Den enda riskkilla som beddms relevant att beakta for omradet &r den
intilliggande stambanan dér tagtrafiken 4r omfattande. Alla Stockholms tag till
och fran sddra Sverige (pendel-, fjire- och godstdg) passerar pad den aktuella
strackan. Olyckshéindelser som beddmts kunna paverka omriden utanfor
sparomradet utgdrs av urspirning samt olyckor med inblandning av farligt
gods. For dessa olyckshindelser har en kvalitativ riskanalys gjorts avseende
mdjlig konsekvens och frekvens,

Studerat forslag innebir tva byggnader om totalt ca 12 000 kvadratmeter med
en mellanliggande skolgard. Det kortaste avstandet mellan byggnad och
nérmaste spar pa stambanan ir ca 75-80 meter.

Utifrén den inledande analysen konstateras att riskpdverkan inom skolomradet
fran hindelser pa stambanan 4r mycket begriinsad. Detta beror huvudsakligen
pé det stora avstindet till stambanan.

Lansstyrelsen rekommenderar att skolor och liknande verksamheter placeras pi
minst 50 meters avstand fran jarnvig for att begrénsa riskpaverkan fran olycka
pa jarnvigen. Det studerade bebyggelseforslaget innebir att detta
skyddsavstind halls. Bebyggelsen beddms utifrén detta kunna uppforas enligt
forslag utan krav pa kompletterande utredning eller sdkerhetshdjande atgirder.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Planomrédets ljusférhallanden #r goda. Forskolans vistelseytor pa gardarna r
placerade s att de far soderljus. De tva punkthusen i omrédets sddra del ger
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vandrande skugga i parken. Sen eftermiddag och kvill dr planomrédet i sin
helhet skuggat av intilliggande bebyggelse i viister. Solstudie redovisas i
bilaga.

Barnkonsekvenser

Planomradet kommer rymma ett stort antal forskolebarn och skolbarn. Genom
planbestimmelser sdkerstélls att barn har tillgang till vistelseytor pa
bostadsgérdar och i kvartersparken. Naturmarken norr om planomréadet
kommer att forddlas s3 att den tal stérre belastning och slitage. Skolans gérd
planeras s att den kan nyttjas pa kvéllstid.

Idrott och kultur

I planarbetet har utretts mdjligheten att utdka skolans planerade gymnastiksal
till en fullstor idrottshall. Idrottsforvaltningen har beddmt att detta inte 4r
genomforbart. I samridshandlingarma foreslogs en tredimensionell
fastighetsbildning i ett av bostadskvarteren for att méjliggdra en
verksamhetslokal som skulle kunna erbjudas ateljéféreningen WIP och
idrottsféreningen Hilti vilka bada har verksamheter i befintliga byggnader i
omradet. Fastighetskontoret och stadsdelsforvaltningen har bedomt att detta
inte dr genomforbart.

Tillgangen till idrottsanldggningar i stadsdelen &r mycket lag, och bristen
kommer att 6ka markant d4 antalet invanare inom négra ar tkar frdn ca 6300
till ca 14000.

Tidpian

Planerad byggstart Q2-2016

Genomférande

Ovrganisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ikano Bostad ansvarar for alla genomforandefragor pa kvartersmark for
bostadsbebyggelsen. Sisab ansvarar for alla genomfdrandefragor pa
kvartersmark for skolan.

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman for allmin plats inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Stockholms stad och Ikano
Bostad respektive Stockholms stad och Sisab. Avtalen kommer att behandla
genomforandefragor, bland annat skydd av befintliga trid, markdverlatelse
min.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaliplaner Packrummet 9-12, PL 7989, for
industri och parkering, Arsta 1:1, PL 5980, for park och Dp 88119 for natur
helt upphdr att gélla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoforhailanden

Planomradet omfattar dels kvarteret Packrummet (med fastigheterna
Packrummet 9-12), dels fastigheten Arsta 1:1 som berdr allmin plats.
Stockholms kommun #r lagfaren dgare till alla bertrda fastigheter.
Kvartersmarken dr uppliten med tomtritt till en och samma tomtrittshavare,
Rumpack Fastighets AB. Intentionen r att tomtrétter ska upphora gilla och att
kvartersmarken ska férséljas.

Anvindning av mark

Kvartersmarken #r idag bebyggd med byggnader som avses rivas etappvis.
Ytor som i ny detaljplan &r planlagda som allmén plats kommer i hog
utstrickning att skéra genom befintlig kvartersmark och befintlig bebyggelse.
Se forindringskarta.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsiigarens initiativ och bekostnad.

Nya fastigheter inom kvarter kan bildas med hjilp av fastighetsreglering och
avstyckning. Detta kan ske pa olika siitt beroende pa i vilka etapper
fastighetsbildning ska ske och hur namngivning av kvarter ska ske.

Kartan nedan redovisar anvédndning i ny detaljplan i relation till nuvarande
fastighetsstruktur och bebyggelse samt dverforring mellan kvarters- och allmén
platsmark.
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Tlustration av fastighetsreglering

Snedstreckade ytor dskadliggsr nuvarande kvartersmark som i ny plan
redovisas som allmén plats, och som via fastighetsreglering fors till Arsta I:1.
Rutade ytor visar delar av allménplatsfastigheten Arsta 1:1 som planliggs som
kvartersmark. Inférgade ytor utan streckning/rutning visar kvartersmark som
dven fortsdttningsvis komumer att vara kvartersmark. Kryssade ytor visar mark
som genom tredimensionell fastighetsbildning kan utgéra kvarter.

Planen innehéller dven kvartersmark som upphéyvs i vintan pa ny planliggning.
Denna mark redovisas inte sérskilt pa forindringskartan. Marken kan genom
fastighetsreglering foras till traktfastigheten.

Genomford fastighetsbildning dr en férutsétining f6r bygglov.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

Ett antal réittigheter (ledningsriitter, servitut) belastar idag Packrummet 12. Det
kan bli aktuellt med upphévande eller fiytt av dessa beroende pa
dverenskommelse parterna emellan.

Packrummet 10-12 deltar i en gemensamhetsanldggning for vig som blir
overflodig i och med ny planldggning och som kan avregistreras i
lantmaéteriforréattning. En nyttjanderétt belastar enligt registret Packrummet 5.
Behov av rittigheter och gemensamhetsanliggningar provas i samband med
lantméteriforritining. Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet
kriivs oftast att ett flertal réttigheter och/eller gemensamhetsanlidggningar
inrattas, Servitut for allmén gangtrafik kan bildas till f6rmén for
traktfastigheten pd kvartersmarkens x-omréden.
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Ekonomiska fragor

Byggherrarna bekostar all exploatering inom kvartersmark. Staden ansvarar for
och bekostar anliggningar inom allmén platsmark. Det ekonomiska ansvaret
for rivning, sanering, byggnationer och anliggningar regleras i
exploateringsavtal mellan staden och byggherrarna. Anslutningsavgifter for
VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos respektive
leverantdr. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmilan. Kostnad
for planldggning &r reglerad genom upprittat planavtal. Bostdderna kommer att
upplétas med bostadsritt. Staden avser att sélja marken. Skolans fastighet
kommer att upplatas med torntritt.

Ledningar
Respektive ledningsédgare ansvarar for utbyggnaden av ledningssystem efter
Overenskommelse med staden och befintlig tomtrittshavare/byggherren.

Gatu- och anlidggningskostnader

Atgirder pd kvartersmark bekostas av byggherren. Atgirder pa allmin mark
bekostas i huvudsak av Stockholms stad.

Ersdttning vid markforvirv/férsiljning
Regleras i separata avtal mellan staden och byggherrarna.

Kostnader for miljoskyddsatgirder
Bedoms ej vara aktuellt, men bekostas av i forekommande fall av byggherren,

Marksanering och rivningsavfall

Marksanering bekostas av byggherren. Miljéforvaltningen skall kontaktas infor
rivning av befintliga byggnader for bedémning av hantering av rivningsavfall
och behov av marksanering.

Gronkompensation

Som kompensation for de forsvagade ekologiska sambanden foreslas
tridplanteringar pi strategiska stiillen samt uppdémning av ett 1dvkirr vid
Nybodahdjden.

Genomforandetid
Genomférandetiden #r 10 ar frdn det att planen vinner laga kraft.
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