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Effektivare anvandning av aldreboenden
-svar pa skrivelse

Forvaltningens forslag till beslut

1. Néimnden beslutar att vissa delar av Enskededalens
servicehus avvecklas och hemstiller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av beslutet

2. Némnden beslutar om intagningstopp fran 2016-01-01

3. Néamnden uppdrar at forvaltningen att sdga upp avtalet
gillande servicehuset med Micasa

4. Nimnden uppdrar at forvaltningen att teckna nytt avtal for
kvarstaende del av servicehuset med Micasa

Lena Lundstrom Stoltz
Stadsdelsdirektor

Kristina Goldring Milton Palacios

Avdelningschef bestillare Bitrddande avdelningschef egen

regi

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden verldimnade vid sitt sammanstrdde 2015-11-19
en skrivelse om effektiv anvindning av tomma lokaler pa
dldreboenden till forvaltningen.

Skrivelsen anger 1 huvudsak att det 1 dag finns 6verskott av platser
pa édldreboenden. De tomma platserna ar kostsamma samtidigt som
lokalerna skulle kunna anvéindas for andra angelédgna dndamal
sdsom boenden for ensamkommande barn och gruppbostdder for
funktionshindrade. Stadsdelsforvaltningen ska dérfor snarast se om
ett antal tomma lidgenheter kan omvandlas for detta dock under
forutséttning att detta inte sker till men f6r de éldre.
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Forvaltningen har utifran skrivelsen sett over var tomma liagenheter
inom stadsdelsomradets servicehus finns som pa ett [ampligt sétt
kan omvandlas till boende f6r ensamkommande barn.
Forvaltningen bedomer att mojlighet finns att avgréinsa ett antal
lagenheter inom Enskededalens servicehus till boende for
ensamkommande flyktingbarn som da ska drivas av stadens
Socialforvaltning.

Enskededalens servicehus drivs idag pa entreprenad av Aldreliv i
Stockholm AB till och med 2016-09-30. Enskededalens servicehus
kommer sedan att 6verga till kommunal drift inom
stadsdelsomradets egen regi avdelning. Forslaget ar att delar av
Enskededalens servicehus, del av en huskropp omfattande 27
lagenheter, avvecklas snarast och att intagningsstopp infors fran och
med 2016-01-01

Samrad har skett med Micasa fastigheter AB som ér positiva till
avvecklingen och kan avgrdnsa den aktuella huskroppen 1
forhéllande till ovriga delar av servicehuset. Dock kommer
ingdngen till servicehuset delas med ett litet LSS gruppboende
omfattande fyra ldgenheter som &r beldget pa bottenvéningen i
anslutning till hissarna.

Arendets beredning

Detta tjénsteutldtande har utarbetats inom Bestdllaravdelningen i
samrad med avdelningen for Egen regi och Micasa fastigheter AB.
Arendet har behandlats i stadens styrgrupp for boendeplanering
inom dldreomsorgen (Aldreférvaltningen) 2015-12-01 som tillstyrkt
forslaget.

Arendet har behandlats i stadsdelsnimndens pensionérsrad 2015-
12-04.

Bakgrund

Stadsdelsndmnden overldmnade vid sitt sammanstrdde 2015-11-19
en skrivelse om effektiv anvindning av tomma lokaler pa
dldreboenden till forvaltningen.

Skrivelsen anger 1 huvudsak att det 1 dag finns 6verskott av platser
pa édldreboenden.



a

Stockholms
stad

&

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 1.1.-704/2015
Sida 3 (7)

De tomma platserna dr kostsamma samtidigt som lokalerna skulle
kunna anvindas for andra angeldgna andamal sisom boenden for
ensamkommande barn och gruppbostédder for funktionshindrade.
Stadsdelsforvaltningen ska dérfor snarast se om ett antal tomma
lagenheter kan omvandlas for detta dock under forutsittning att
detta inte sker till men for de dldre.

Forvaltningen har utifrén skrivelsen sett Over var tomma lagenheter
inom stadsdelsoomradets servicehus finns som pé ett lampligt sétt
kan omvandlas till boende for ensamkommande barn.

I dagslédget finns 39 lediga ldgenheter inom servicehusen i Enskede-
Arsta-Vantor. Dessa lediga ligenheter fordelas enligt foljande: 11
lediga inom Régsveds servicehus, 10 inom Enskede Nya servicehus
och 18 inom Enskededalens servicehus. Légenheterna &r spridda
inom respektive servicehus.

Enskededalens servicehus drivs idag pa entreprenad av Aldreliv i
Stockholm AB till och med 2016-09-30. Enskededalens servicehus
kommer sedan att dvergé att drivas i egen regi av
stadsdelsforvaltningen. Forvaltningen foreslar att delar av
Enskededalens servicehus, del av en huskropp omfattande 27
lagenheter, avvecklas, att detta sker snarast och att intagningsstopp
infors fran och med 2016-01-01. Anledningen &r att minga
ligenheter inom servicehusboende finns i Enskede-Arsta-Vantor
och att det nu finns minga ldgenheter som inte dr uthyrda samt att
behovet av boenden for andra malgrupper sa som exempelvis
ensamkommande flyktingbarn &r stort.

Samrad har skett med Micasa fastigheter AB som &r positiva till
forslaget om avveckling. Den aktuella huskroppen dr majlig att
avgransa frin 6vriga delar av servicehuset. Ingangen till
servicehuset kommer dock att samutnyttjas med en LSS-
gruppbostad om fyra ldgenheter som &r beldget pd bottenviningen i
anslutning till hissarna. Hiss leder sedan upp till de avskilda
véningsplanen.

Enligt Micasa dr det mdjligt att skilja av dessa tre vaningsplan som
finns direkt ovanfor ett boende for personer med psykisk
funktionsnedsdttning som inryms i lokaler inom Enskededalens
servicehus.

Varje vaningsplan omfattar nio ligenheter fordelade pé sju
tvarumsliagenheter och tva enrumsldgenheter, totalt 27 lagenheter.
Kostnaderna for att avskilja dessa plan kommer
stadsdelsforvaltningen inledningsvis att ansvara for da det dr den
part som sdger upp ett avtal som ska bdra kostnader for att
mojliggora avskiljning. Micasa uppskattar att kostnaden for detta
uppgar till ca 200 tkr.
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Om légenheterna skulle disponeras genom att tva personer delar pa
tvarumsldgenheterna och en person bor i varje enrumslagenhet
skulle det ge mojlighet till boende for totalt 48 ensamkommande
flyktingbarn.

Micasa anfor som forbehall att om tva personer ska bo i
tvarumsldgenheterna ska det vara under familjeliknande
forhéllande, dvs brdder, systrar etc. som delar ldgenheterna. Detta
for att uppfylla de brandkrav som géller inom verksamheten.

Beslutsgang och forutsattningar

For att genomfora den foreslagna avvecklingen krévs godkdnnande
fran kommunstyrelsens ekonomiutskott (KS EKU). Den
referensgrupp for dldreboenden som finns inom Aldreférvaltningen
maste forst godkédnna forslaget till omstrukturering vilket skett
2015-12-01. Dérefter fattar stadsdelsndmnden beslut som maste
inkludera ett intagningsstopp och drendet skickas till KS EKU.
Arendegingen sker pa foljande sitt:

e Arendet ska anmilas och beddmas i dldrenimndens
referensgrupp innan utskick sker till egen ndmnd.

e Arendet for beslut till nimnden med forslag pa
intagningsstopp samt att avveckla delar av verksamheten.

e Arendet stills till KSEKU for godkiindande av beslutet.

e Vid uppsdgning av hyresforhallandet f6r avflyttning, om
lokalerna aterldmnas till Micasa, krdvs en sérskild
beslutsgang om detta. Da behdver tidplanen samverkas med
Micasa. Enligt hyresavtalet dr uppségningstiden tva &r men
det kan diskuteras.

e Vid uthyrning till t.ex. socialndmnden i1 andra hand kravs
inget godkédnnande av detta i KSEKU — socialndmnden
behover inte heller inhyrningsmedgivande om de hyr av
forvaltningen.

e Bidrag kan sokas for avveckling eller omstrukturering av
lokaler. Det &r rimligt att soka for merkostnader som uppstar
for nimnden om avvecklingen eller omstuktureringen syftar
till att frigora lokalerna for annat angeliget stadsdndamal.

Bidrag soks efter beslut om avvecklingen 1 samband med
VP, T1 eller T2.

Sista sammantradet for 2015 for referensgruppen for dldreboenden
var 2015-12-01 och sista sammantridet for kommunstyrelsens
ekonomiutskott (KS EKU) for aret genomfors 2015-12-16.
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Ovriga atgirder att vidta

e Aldreliv i Stockholm AB som driver verksamheten idag
maste informeras om att omstrukturering ska genomforas
inom den avtalstid som giller for entreprenaden. Vid den
senaste forlingningen av avtalet skrevs sérskilda villkor for
forlangning som ger forvaltningen rétt att omstrukturera ett
antal ldgenheter for annat dndamal. Entreprendren ska enligt
avtalet informeras och ges minst sex manaders tid for
omstdllning.

e Socialforvaltningen inspekterar boendet och ta stéllning till
om det dr lampligt for deras verksamhet.

e Forvaltningen inleder arbetet med information till brukare
och nirstdende samt berorda stadsdelsforvaltningar som
kopt platser. Alla berdrda brukare ska informeras och ges
mojlighet att vdlja och erbjudas annan ldgenhet. De
stadsdelforvaltningar som har brukare inom den aktuella
delen av servicehuset ska informeras om fordndringen och
erbjuda sina brukare valmgjlighet till annan ldgenhet.

e Forvaltningen ska dérefter ombesorja och bekosta flytt for
alla berdrda brukare inklusive allt som ingar i detta. De
enskilda brukarna ska inte drabbas av nagra extra kostnader
eller ndgot besvér som gér att undvika.

Gillande nyttjandet av det kommande flyktingboendet hade
forvaltningen helst sett att Enskede-Arsta-Vantor fatt samtliga
boendeplatser att formedla utifrdn stadsdelens behov. Men det har
klarlagts att det dr Socialforvaltningen som driver verksamhet for
denna malgrupp och anvisar ldgenheter till stadsdelsforvaltningarna
vilket innebdr att ldgenheterna blir en resurs for hela staden.
Stadsdelsforvaltningarna utreder och fattar beslut i de enskilda
drendena.

Innan slutligt beslut fattas méste Socialforvaltningen inspektera
boendet och ta stéllning till om det &r ldmpligt att anvindas for den
verksamhet som foreslas. Om Socialforvaltningen ska dverta
lagenheter inom servicehuset ser forvaltningen helst att kontraktet
sdgs upp och nya kontrakt tecknas da det annars blir stadsdelen som
ansvarar for eventuella brister eller skador inom denna del av huset.
Overlételse av del av kontrakt ir inte mdjlig utan att uppsigning av
kontraktet méste ske och nya kontrakt tecknas mellan
Socialforvaltningen och Micasa samt Stadsdelsforvaltningen och
Micasa.
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Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att delar av Enskededalens servicehus
snarast avvecklas. Avvecklingen géller totalt 27 ldgenheter av de
193 ldgenheter med dygnet runt service som idag inryms i
Enskededalens servicehus.

Ett intagningsstopp foreslas inforas frdn och med 2016-01-01.
Arendet har behandlats i dldrenimndens referensgrupp for
dldreboendeplanering 2015-12-01 som tillstyrkt forslaget.

For att sdkerstilla att avvecklingen av aktuella delar av servicehuset
sker pa ett bra sitt ska en s kallad genomforande- och
kommunikationsplan upprittas.

Planen omfattar:
e Berorda boende och deras nirstiende inbjuds till

informationsmote
Infor detta mote skickas ett informationsbrev som utformas
av forvaltningen i samrdd med Micasa Fastigheter AB.
Vid moétet deltar avdelningschef for bestéllar, respektive
egenregi avdelningen, verksamhetschef for Enskededalens
servicehus och eventuellt representanter for Micasa
Fastigheter AB. All aktuell information om kostnader vid
flytt samt eventuell ombyggnation kommer att behandlas vid
motet. Skriftlig information om vad som behandlats under
motena kommer att delges alla boende och nérstdende inom
servicehuset.

¢ Kontakt med varje boende som berors av forindringen
Bistdndshandldggarna kommer att intervjua berorda boende
om deras 6nskemal. De boende som bedoms vara i behov av
vérd- och omsorgsboende kommer efter ansdkan och
utredning att erbjudas detta. De som Onskar fa ldgenhet inom
annat servicehus inom Enskede-Arsta-Vantor eller i annat
stadsdelsomrdde kommer om ledig ldgenhet finns att kunna
{4 det.

¢ Information till de fackliga organisationerna
De fackliga organisationerna har fatt en forsta information
vid forvaltningsgruppens mote 2015-12-01.
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Bilagor
1. Skrivelse om effektivare anvindning av tomma lokaler pa
dldreboenden fran Ulf Walther m fl. (S), Roger Orwén
(MP), Lars Sterneby (V), Gustaf Johansson m fl. (M),
Elisabeth Abelson (FP) och Claes Karlsson (KD).



