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Sammanfattning

Detta dokument ir en konkretisering av Oversiktsplanen i form av en strategisk inriktning, med
torhallningssitt som ska anvindas som ett planeringsunderlag vid stadsutveckling och planering, i
eller i anslutning till stadens foretagsomraden.

Dokument ersatter arendet Riktlinjer for féretagsomriden som antogs av kommunfullmiktige
2008.

Stockholm vixer. Under ar 2030 kommer staden att ha en befolkning om cirka 1,1 miljoner
invanare. Det dr ungefir 10 ar snabbare an vad tidigare prognoser kommit fram till. For att
tillgodose behovet av bostider har staden ambitionen att bygga 40 000 nya bostider till 2020. En
av stadens utmaningar under denna snabba tillvixt ir att balansera behoven av nya bostider och
samtidigt sikerstilla tillgangen till mark och lokaler f6r olika typer av verksamheter, inklusive
verksamheter som innebir nagon form av omgivningspaverkan. Det dr i detta ssmmanhang
darfor viktigt att det finns en tydlig strategi for hur stadens foretagsomraden, och deras
omgivning, ska utvecklas.

Foljande tre 6vergripande planeringsinriktningar har identifierats som viktiga for den framtida
och langsiktigt hallbara utvecklingen av naringslivet i Stockholms stad, sirskilt 1 stadens
foretagsomraden.

1. Inriktning f6r att kunna géra bedémningar och avviganden av intressen vid utveckling av
mark i eller i anslutning till stadens féretagsomraden.

2. Inriktning for hur staden ska kunna ta fram tydliga och lingsiktiga planer om hur kvarvarande
foretagsomraden ska utvecklas. Detta utvecklas i anslutning till uppdatering av
oversiktsplanen.

3. Inriktning som ska utgora stod i kommande arbete att besluta var och hur staden ska sikra
mark och lokaler f6r de samhallsnédvindiga storande verksamheter som inte gar att blanda
med bostiader och/eller handel.

Bakgrund

Kommunfullmiktige antog 2008 drendet “Riktlinjer f6r féretagsomraden” vilket listade stadens
davarande foretagsomraden och angav en mojlig utveckling. Stadens befolkning 6kar i allt
snabbare takt och stadens bostadsmal ar betydligt hogre 2015 4n 2008 samtidigt som nya planer
pa infrastruktur tillkommit, frimst tio nya tunnelbanestationer. D4 omvirlden férindrats och
utvecklats och nya prognoser visar pa nya behov, inledde Stockholm Business Region
Development arbetet med att tillsammans med berérda férvaltningar uppdatera och utveckla
tidigare dokument.

Andra dokument som detta dokument har att férhélla sig till 4r andra stadsévergripande
styrdokument som Oversiktplan, Framkomlighetsstrategin for Stockholm 2030, En strategisk
inriktning for battre leveranstrafik 2014-2017, Miljoprogram 2012-2015.
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Utmaningar i den vaxande staden

Nedan foljer ett antal utmaningar i den vixande staden, vilka har koppling till utvecklingen av
niringslivet i Stockholms stad.

Bostadsbehov

Stockholm fortsitter att vixa. Ar 2030 kommer Stockholms stads befolkning att ha 6kat med
cirka en fjiardedel, till mer 4n 1,1 miljoner invinare. For att tillgodose behovet av bostidder har
staden ambitionen att bygga 40 000 nya bostider till 2020.

Traditionellt sett har Stockholms stad vuxit i arsringar. Sedan Stockholms stads Gversiktplan 1999,
OP -99, som stipulerade att staden skulle vixa inat pa redan hardgjord mark, har aven
foretagsomraden tagits i ansprak for bostadsbebyggelse bestiende av bland annat Hammarby
Sjostad, Liljeholmen, Viastra Kungsholmen, Norra Djurgardsstaden och Hagastaden. Antalet
renodlade féretagsomraden i staden minskar kontinuerligt vilket frimst beror pa marknadens
tryck pa att utveckla marken med bostider.

Kompetens- och servicebehov

Ett av foretagens storsta tillvixthinder dr tillgangen pa kompetens. Sirskilt £6r kunskapsintensiva
foretag dr detta av stor vikt och tillgangen pa hogutbildade personer idr en férutsittning och
sarskilt avseende specialister. Bostads- och kompetenstorsorjning hor titt ihop eftersom de som
studerar och forskar behdver nagonstans att bo och att ett foretag som vill kunna attrahera
talanger maste kunna erbjuda dem en bostad. Stadens férmaéga att skapa forutsittningar f6r nya
generationer att bli anstillningsbara dr ocksa en central utmaning i foretags efterfraga pa
kompetens.

En annan aspekt pa kompetens ar att tita miljoer, dir personer ocksa byter arbetsplatser ofta,
bidrar till spridning av sa kallad tyst kunskap, en kunskap som ir erfarenhetsbaserad och praktisk
som erhiélls genom 6vning och erfarenhet. Téthet i stadsmiljoer 6kar pa den tysta Gverféringen av
kunskap genom moéten mellan manniskor, foretag, lirosiaten och forskningsmiljoer. For foretag ar
det lika viktigt att kunna rekrytera lokalt savil som nationellt och internationellt. Fér
kunskapsintensiva foretag dr nirhet till universitet och hégskolor intressant sirskilt vad avser
kompetensférsorjning och maoijlighet till samarbete med forskningsmiljGer.

Kompetensférsorjningsaspekten och arbetskraftens behov av service bidrar bland annat till
behovet av blandade stadsmiljoer som en viktig aspekt for foretags lokalisering. Behov av service
kan handla om nirliggande service, fritids- och kulturutbud, restaurangupplevelser osv. Det blir
dirmed viktigt att planera f6r en mangfald i miljon och att sikerstilla det finns en
funktionsblandning,
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Framkomlighetsbehov

En vixande stad kommer att generera mer trafik da stadens invanare ska ta sig till och fran
arbetet, varor ska transporteras och olika tjanster ska utforas. I stadens Framkomlighetsstrategi
framgar behovet av en storre samverkan mellan staden och niringslivet for att staden battre ska

forsta niringslivets behov och for att naringslivet ska forsta trafikens villkor 1 en vixande storstad.

I detta ssmmanhang ar det viktigt att papeka andra akt6rers ansvar, som till exempel Trafikverket
och SL., i samverkan med staden.

Det ar kint att 6kad trangsel skapar en ineffektivitet 1 godstransporterna da restiderna blir lingre
och opialitliga. Svarigheter med leveranser och brister i tillgang till kantstensutrymme medfor till
exempel att leveransfordon kan tvingas till dubbeluppstillning med konsekvenser f6r den
allmianna framkomligheten.

Behov av regional samverkan

Stockholms stad dr en del av en vixande region. Behovet att kunna samplanera vid
kommungrinser eller gemensamma infrastruktursatsningar blir allt storre. Staden bestar av ett
antal funktioner, exempelvis bostader, skolor, kontor och verksamhetslokaler, och ska rymmas
inom stadsgrinsen. For narvarande finns ett starkt tryck for nya bostider eftersom
befolkningsokningen 4r historiskt hog vilket skapar efterfrigan pa mark fér funktionen bostider.
Verksamheter med lag foriddlingsgrad soker ofta lokalisering med ligre hyror vilket ofta dr mindre
attraktiv mark. Nir efterfragan pa bostader dr hog 6kar efterfragan och markvirdet hojs. Dessa
verksamheter kan da komma att tringas lingre ut fran regionens kirna vilket kan fa negativa
effekter pa milj6 och kostnader pa grund av 6kade transporter och 6kat infrastrukturbehov i
form av vigar.

Prioriteringar blir dirfér nédviandiga nir olika aspekter och intressen ska vigas samman, varfor
det utifran ett regionalt perspektiv dr av vikt att identifiera var olika verksamheter bor lokaliseras.

Varfor behovs foretagsomraden?

Stadens framtida behov av foretagsomraden kommer alltid att vara en aktuell fraga for diskussion
samtidigt som det dr en stor utmaning att prognostisera behovet. Det dr dock viktigt att fragan
lyfts kontinuerligt, f6r att markutnyttjandet hela tiden ska vigas mot nytta, mot vad den tekniska
utvecklingen medger och behovet av bostider. Staden bor likvil sikerstilla att det dven framgent
finns tillgang till renodlade féretagsomraden inom stadens grins. Detta utifrin aspekter som att
sikerstilla samhillsnodviandig verksamhet och miljéaspekter med mera. Nedan foljer ett antal
anledningar till att féretagsomraden behévs.

Diversifiering
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Ska Stockholms stad kunna erbjuda ett diversifierat och rikt naringsliv behover foretagen tydliga
spelregler och mojligheten att kunna driva och expandera sina verksamheter. Olika intressen
kommer alltid sta mot varandra och mot den bakgrunden ir det nédvindigt att staden erbjuder
specifika platser f6r foretagare och entreprendrer att driva sina verksambheter.

Storande verksamhet

Vissa verksamheter, exempelvis lager, tillverkningsindustri, livsmedelsproduktion etc., innebir
olika former av omgivningspaverkan, egenskaper som kan innebira nigon form av stérning eller
risk 1 verksamhetens direkta nirhet. Verksamheter kan ocksa ha sirskilda behov vad giller
tillganglighet till regionens infrastruktur, behov av att kunna verka under hela dygnet eller vara
sarskilt ytkrivande, egenskaper som inte dr limpliga att sammanféra med boende- och
stadsmiljOer 1 Gvrigt pa grund av att dess storningar.

De storningar som férekommer innefattar framfor allt:
e Luftféroreningar som paverkar manniskors halsa, t.ex. partiklar.
e Buller som ir stérande f6r omgivningen.
e Stoérande ljus f6r omgivningen.
e [6rhojda risker for olyckor som kan leda till dodsfall eller personskada.
e [6rhojt antal trafikrérelser som genereras av verksamheterna ar en risk.
e Upplevelsen av en oattraktiv och skripig miljo.

Foretagsomraden kan i dessa fall fungera som ett avgrinsat omrade, vanligen med tillhérande
skyddsomraden, dir verksamheterna inte i lika stor utstrickning behover anpassa sin verksamhet
till krav pa skydd mot storningar som krévs 1 ndrhet till bostider. Detta innebir en viss sikerhet
tor verksamheterna att pa lingre sikt kunna finnas kvar pa platsen och dven kunna utvecklas.

Skalfordelar

En annan orsak till att en viss typ av verksamheter soker sig till utpekade féretagsomraden ar
foretag som har behov av att befinna sig i sa kallade kluster, dvs. vara nira liknande foretag i
samma bransch for att exempelvis kunna dela pa tjanster, lokaler och underentreprencrer.

Skyddsavstand

I de fall det finns skyddsavstand runt stadens féretagsomraden innebir de regleringar av hur nira
omkringliggande bostider bor ligga. Ofta utgors skyddsomradet av gronomraden, sparomraden
eller trafikleder.

Vid utveckling av tidigare oexploaterad mark i anslutning till verksamhetsomraden dr det viktigt
att utreda och sikerstilla att tillkommande bebyggelse inte paverkas av niraliggande
verksamheter, eller att utvecklingen inte innebdr ett hinder f6r verksamhetsutveckling inom
foretagsomradet.
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Olika typer av foretagsomraden

Beroende pa vilken verksamhet som bedrivs finns det behov av olika typer av féretagsomarden.
Nedan beskrivs ett antal verksamhetsomraden och dess egenskaper.

Sambhadallsviktiga verksamheter

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap har identifierat samhallsviktiga verksamheter som
med storre sannolikhet dn Gvriga branscher innebdr omfattande miljéfarlig verksamhet. Detta
innebdr att saidana verksamhetstyper endast i viss man, eller inte alls, kan blandas med bostider
och/eller handel. Detta giller bl.a. anliggningar for energiférsorjning, vattenférsérjning, handel
och industri, kommunalteknisk forsérjning, livsmedelsproduktion samt logistikanliggningar.

Primdra verksamheter

De verksamheter som identifierats som en nédvindig del av en storstads infrastruktur, dvs.
behovs f6r att staden ska fungera, bendimns som primira verksamheter av samma myndighet.
Exempel pa dessa primira verksamheter dr sophantering, asfaltsverk, betongindustri,
kommunalteknisk yta, masshantering samt gods- och logistikcenter f6r samhallsviktiga varor,
frimst livsmedel, kollektivtrafikdepéer osv.

Det finns idag ingen nirmare bedémning om noédvindigt yt- eller miangdbehov av renodlade
foretagsomraden for att rymma denna samhillsnédvindiga infrastruktur i Stockholms stad.
Gallande oversiktsplan anger att omraden for teknisk forsorjning och terminalomraden ska
varnas.

Sekunddra verksamheter

De typer av verksamheter som st6r men som inte ar nodvindiga for stadens funktion, f6r staden
som myndighet och eller f6r dess medborgare benimns som sekundira. Exempel pa sidana
verksamheter dr bland annat bilverkstidder, hantverkare, godsterminaler/lager med central
avsittning eller smd/medelstora grossister osv.

I samband med att staden utvecklas och fortitas riskerar dessa foretag att tringas lingre och
lingre ut fran regionkirnan genom att marken stiger i virde genom en 6kad efterfrigan pa
bostider, vilket kan ge negativa konsekvenser i form av 6kat behov av transporter av varor och
personal. Det dr angeldget att denna typ av féretag ocksa bereds méjlighet att finnas nira
regionkirnan av andra skil, niringslivspolitiska, arbetsmarknadspolitiska eller utifran
milj6aspekter.
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Resterande storande verksamheter

De verksamheter som pa grund av storning maste ligga i ett renodlat féretagsomrade men som
staden bedomer inte ingér i stadens nédvindiga infrastruktur och heller inte behéver ligga inom
kommungrinsen, benimns som resterande storande verksamheter. Dessa, ofta ytkrivande
verksamheter med krav pa lag hyra, 6verlats 4t marknaden att 16sa pa marknadsmassiga villkor.
Exempel pa dessa dr serverhallar, stérre grossistlager osv.

Renodlade foretagsomraden

Ett renodlat féretagsomrade 4r vad som tidigare benimndes industriomrade, dvs. ett omriade som
endast medger verksamheter sisom industri och verksambhet, 4t fritt fran bostider och/eller
handel samt fritt frin kontor, mer 4n de som behdvs f6r industriverksamheter. For ett renodlat
foretagsomrade krivs en detaljplan f6r industriandamal.

Sedan 90-talet har behovet av bostader vuxit och en del av dessa omraden i attraktiva ligen har
tagits 1 ansprak for att bygga bostider., vilket kommer att vara fallet dven framéver.

Kluster

Kluster startar ofta som foretagsnatverk dar det primira syftet ar att skapa gemensamma
samarbetsomraden eller plattformar utifran vilka man kan skapa kostnadsbesparingar sisom
inképssamverkan, gemensam profilering eller dra nytta av varandras kunskap. Pa sikt kan dock
nitverket komma att utveckla gemensamma produkter eller silja in sig till nya kunder och nya
marknader. Nir foretagen borjar skapa virden for varandra borjar klustringen att ta form.

Kinda positiva effekter av klustring kan vara att det 6kar tillgangen till spetskompetens eftersom
minniskor tenderar till att flytta till platser dar det finns en arbetsmarknad och méjlighet till
karridr inom sitt omrade. Klustring kan dven stimulera innovation, kunskapsutveckling och
kunskapsutbyte eftersom mianniskor kan rora sig mellan foretagen i klustret; kunskap delas och
utvecklas pd detta sitt. En annan positiv effekt som klustring kan ha dr att det kan reducera
kostnader och 6ka produktivitet eftersom fler gor likartade saker. Detta leder ofta till
specialisering, vilket i sin tur kan gora att den regionala konkurrensen okar. Till sist finns
mojligheten att klustret skapar en sjilvgenererande kritisk massa for tillvixt och for att bibehalla
detta maste klustret stindigt utveckla och férnya sig;

Blandstad

Den tita, hallbara blandstaden med kvalitet inrymmer en variation av arbetsplatser, verksamheter,
handel och bostider, liksom 1 motsvarande grad utbyged och vilplanerad infrastruktur (dven
digital), ett rikt kulturutbud och rekreationsomraden. Allt detta behovs fOr att skapa attraktivitet.
Tryggheten Okar eftersom fler ror sig i blandstaden storre delen av dygnet. Tillgangen till service
for bade boende och férvirvsarbetande dr god eftersom det finns tillrickligt med kunder for att
utgora ett starkt kundunderlag. Det dr darfér 6nskvirt att staden planerar in arbetsplatser kopplat
till de bostider som byggs.
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Vad behover ett foretagsomrade for
att fungera?

Ett foretagsomrade bestar idag av verksamheter fran flera olika branscher och respektive féretags
behov kan se helt olika ut. De behov som riknas upp under denna rubrik begrinsar sig till de
behov som staden kan paverka samt ar att betrakta som ett underlag att anvinda i planering och
utveckling av befintliga verksamhetsomraden.

Forutsattningarna for verksamheternas villkor och behov i féretagsomradena har inventerats i
samverkan med foretagen i ett antal féretagsomraden och deras intresseorganisationer. Under
arbetet framkom pa en 6vergripande niva fran flera olika hall att det finns ett stort behov av
regional samverkan och samordning nir det galler framtida utveckling av féretagsomraden 1
Stockholmsregionen.

Tillgéinglighet och infrastruktur

Tillgdnglighet 4dr en viktig lokaliseringsfaktor for verksamheter i foretagsomraden. Det galler
kommunikationer och infrastruktur i savil fysisk som digital form. Det handlar om mdijligheten
att kunna méta kunder och leverantérer, f6r leveranser av varor och tjanster samt dven utifran
arbetskraftens mojlighet att ta sig till och frin platsen. Kommunikationer och infrastruktur ar inte
bara viktiga fOr transporter av varor utan blir dven viktiga aspekter i en kunskapsdriven ekonomi.
Denna faktor ér siledes viktig for alla branscher. Tillginglighet till goda métesplatser underlittar
dven for personliga kontakter som édr en avgérande faktor f6r férnyelse och innovation.

Visualitet frin omgivningen ar centralt for verksamheter i ett foretagsomrade for att kunder och
leverantorer latt ska kunna lokalisera dem. Det ska vara enkelt att snabbt hitta till och fa en
overblick av ett foretagsomrade och dess gemensamma inrittningar sisom hotell, métesplatser
OSV.

Att pa ett smidigt satt kunna ta sig in 1 och ut ur ett foretagsomrade ar f6r manga verksamheter
direkt avgérande. Det giller 1 synnerhet f6r gods- och logistikforetag eftersom deras verksamhet
baseras pa transporter, ofta tunga eller i form av farligt gods, som dessutom ger upphov till
storningar. Darfor dr det viktigt att hinsyn tas till detta i den vixande staden och att
utformningen av dessa trafiklosningar sker i nira samverkan med de verksamheter som finns i
respektive foretagsomrade

Ett andamalsenligt utformat gatunit ér viktigt f6r verksamheterna i ett féretagsomrade.
Gatunitet ska medge den typ av nédvindiga trafikrérelser av de fordonsslag som verksamheterna
ar beroende av. Hastighetsbegrinsningar, trafikreglerande atgirder och motsvarande bor planeras
och utformas i nira samverkan med de typer av verksamheter som omradet dr planerat for.

Den goda tillgdngen pa svartfiber och bredband ir en av orsakerna till Stockholms stads
internationella framgangar inom tjansteféretagssektorn, innovationer och tillvixt. I stadens
foretagsomraden ser det olika ut men de flesta féretagsomraden saknar tillgang pa fullt utbyged
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fiber till alla fastigheter. Det beror frimst pa att intresset fran verksamheter och fastighetsigare
inte varit lika stort som 1 6vriga staden.

Underhall och trygghet

Lopande gatuunderhall i form av snérojning, sopning och underhall av anlagda gator, cykelbanor
och trottoarer ér viktigt for en verksamhet 1 ett foretagsomrade. Ofta fungerar detta, enligt
verksamheterna, inte tillfredsstillande av olika skal, vilket forsdmrar tillgdngligheten f6r
verksamheterna, deras kunder och leverantoret.

Trygghet dr viktigt for de anstillda 1 foretagsomradenas verksamheter savil som for
verksamheterna sjilva. I ett foretagsomrade ér det vildigt fa manniskor i rorelse under sena
kvallar och nitter. Det beror pa att relationen mellan dag- och nattbefolkning dr vildigt ojimn
eftersom det inte finns ndgra boende 1 omradet. Detta g6r att omradet upplevs som otryggt och
det finns ett gemensamt behov av viktare nattetid for de verksamheter som ir lokaliserade hir.

Forutsagbarhet och stod

Fastighetsdgare och deras hyresgister, verksamheterna, menar att de har en 6énskan om rimlig
forutsiagbarhet 1 fraiga om hur staden anser att ett féretagsomrade ska utvecklas. Om staden skulle
ligga en kall hand 6ver ett omrade och inte tillita nagra atgirder, exempelvis i form av tillfilliga
bygglov, upprustning, markanvisning osv, riskerar omradet att mista sin attraktivitet och forfalla.

Stockholms stad ger genom sitt niringslivsbolag Stockholm Business Region stéd i form av
information och samverkan till olika féretagsomradesgrupper som organiserar sig i syfte att
tillsammans med staden verka for att omradet ar tillgingligt och fungerar tillfredsstillande. Dessa
olika foretagsgrupper ér sedan organiserade 1 en paraplyorganisation som heter
Foretagsgrupperna i Stockholm. Denna kan med f6rdel involveras i olika utvecklingsprojekt som
staden eller andra aktOrer tar initiativ till.
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Utveckling av stadens kvarvarande
foretagsomraden

Foljande atta av tjugosex foretagsomraden som redovisats 1 Féretagsomraden 1 virldsklass —
Nuldgesrapport (SBR 2013) dr redan eller har beslut pa att utvecklas till blandstad: City,
Globen/Slakthusomridet, Hagastaden, Hammatby Sjoéstad, Liljeholmen/Matievik, Norra
Djurgirdsstaden (undantaget Energihamnen och Loudden som déirmed tillkommer som var sitt
foretagsomrade), Telefonplan, Vistra Kungsholmen.

Foljande foretagsomraden finns dirmed 1 dagslaget kvar i Stockholms stad: Alvik, Bromsten,
Energihamnen, Farsta, Gubbingen, Hégdalen, Kista, Larsboda, Loudden, Lunda, Skarpnick,
Skrubba, Sitra, Ulvsunda/Bromma, Vinsta, Vistberga, Arsta Park, Arsta Partihallar, Alvsjt')
foretagsomrade och Ornsberg.

Nedan féljer en redovisning av hur Stockholms féretagsomraden ska utvecklas. De forsta dr de
som ska vara kvar som renodlade féretagsomriaden och sedan redovisas de som Gver tid ska
utvecklas till tat hillbar blandstad.

Renodlade foretagsomraden som ej ska utvecklas med bostdader

I syfte att sikerstilla behovet av tillgang pa industrimark f6r de samhillsnédvindiga verksamheter
vilka ej kan blandas med bostider ska nedanstiende 9 foretagsomraden bevaras och férstirkas
som renodlade féretagsomraden.

1. Energihamnen

Lage och sammansattning

Energihamnen dr en del av riksintresset Stockholms hamn, vars huvudsakliga syfte ir att fungera
tor brinslemottagning till Virtaverket. Marken dgs av Stockholms stad. Omradet dr beldget intill
Hjorthagen, norr om Sédra Virtahamnen och nas dels via Liding6évigens avfart 1 Ropsten eller
fran S6dra Hamnvigen, som i omradet 6vergar i Norra Hamnvigen. Kollektivt nar man omradet
via tunnelbana eller buss i Ropsten, som ligger i omradets norra del.

Pagdende utveckling

Energihamnen dr huvudsakligen planlagd for industridndamal. Fortum bedriver verksamhet i
omradet. I linje med Fortums omstéllning mot en fossilbranslefri verksamhet moderniseras
Energihamnen med en ny pir och brinslemottagning. I planerna ingir ocksa nya brinslelager
(cisterner) f6r bade flytande och fasta brinslen.

Utover Fortums verksamhet finns ett par bensinmackar, varav en tillhandahaller biogas, samt en
betongstation och en ildre byggnad som innehaller kontor och handel.
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Framtida inrikining

Energihamnen ligger inom Norra Djurgardsstadens stadsutvecklingsomrade, didr omfattande
torindringar planeras den nirmaste tiden. November 2014 6ppnades Norra linken, vilket har en
stor betydelse for tillgangligheten till omradet. Sparvig city planeras att dras genom omradet och
Oppna for trafik ar 2020.

Energihamnen avses att bevaras som ett omrade for verksamheter som inte dr mojliga att
samlokalisera med bostidder. Omridet kommer i framtiden att 1 forsta hand rymma funktioner
som beh6vs for stadens energiforsorjning, men ocksa stodfunktioner f6r hamnen och annan
verksamhet som kan dra nytta av det goda kommunikationslaget. I den man det ar mojligt kan
mer personintensiv verksamhet, tillexempel kontor, integreras 1 omradet. Stora delar av
niromridet kommer att omvandlas till blandad stadsbebyggelse med bostdder. Denna process iar
redan igang,

2, Hoégdalen

Lage och sammansattning

I Hogdalens foretagsomrade finns cirka 100 arbetsstillen med omkring 1 400 anstillda. Det ar
beldget intill Hégdalens och Bandhagens bostadsomraden 7 km séder om centrala Stockholm
med Orbyleden (229) och Magelungsvigen (271) som bada leder till féretagsomradet. Kollektivt
tar man sig till Hogdalens foretagsomride genom t-bana till Hogdalen eller buss 172.

Omradet limpar sig f6r smaindustri, lager och kontor. Dominerande branscher dr Handel, Bygg
samt Tillverkning och industri.

Pagdende utveckling

I den s6dra delen finns Fortums “Hégdalenverket” som dr stadens enda forbrinningsanliggning
for avfall. Hir finns dven renhallningsforvaltningens atervinningsanlaggning och SITA:s stora
etablering. Denna del bor dven fortsittningsvis anvindas for avfallshantering och annan
verksamhet inom stadens tekniska fors6rjning. Hogdalens foretagsomride dr av Stockholms stad
utpekat som ett omrade dir man ska utveckla ett miljokluster och ge omradet en
miljoteknikprofil, vilket Stockholm Business Region driver.

SLs spardepa ska utvecklas i samband med den kommande tunnelbaneutbyggnaden.

Framtida inrikining

En ny detaljplan f6r industriomradets sodra del togs fram 2009. I och med den méjliggérs en
utbyggnad av stillverket och Hogdalenverket (inkl. industrispar-reservat), etablering av en
gastankstation och en LNG/biogasanliggning for stadsgas, liksom medgivande av storre ytor till
itervinnings- och avfallsanliggningen. Aven Svenska kraftnits behov av mark for att anligga ett
nytt stillverk i anslutning till befintligt stéllverk tillgodosags. Omradet ska dven fortsittningsvis
vara ett renodlat foretagsomrade. Som en konsekvens av detta vore det Onskvirt med en
torbattrad koppling till Hégadeln C utan att det innebir en begrinsning for foretagen att
utvecklas inom omradet. En eventuell expansion séderut maste ocksa ta hinsyn till behovet av
bra och attraktiva ging- och cykelstrak fran Hégdalen till Hogdalstopparna.
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I framtiden finns det i anslutning till omradets sodra delar expansionsmojligheter och tillgang till
mark som skulle kunna detaljplaneliggas och inkorporeras i det renodlade féretagomridet. Den
mojligheten maste avvigas mot den rekreaktionsanvindning som ér faststilld 1 dagsliget.

3. Larsboda

Lage och sammansattning

Larsboda ligger mycket tillgingligt mellan Nynisvigen, Magelungsvigen, Marbackagatan och
Agesta Brovig, vilken haller pa att omvandlas till en stadsgata. Inom 600-900 meter ligger Farsta
Strand pendeltigsstation samt tunnelbanestation.

Pagdende utveckling

I Larsboda, dir Skanskas stenkross ligger, ska nya lokaler om cirka 50 000 kvadratmeter uppforas
for livsmedelsforetagernas verksamhet. Detta i samband med att Slakthusomradet utvecklas till
tat hallbar blandstad. Livsmedelsforetagarna deltar 1 dialogen om hur det nya omradet ska
utformas och samtliga livsmedelsproducenter 1 Slakthusomradet, som hyr av staden, har
undertecknat en avsiktsforklaring om att flytta till Larsboda.

Fastighetskontoret genomfér sedan 2012 férdjupade utredningar om det nya
livsmedelscentrumet. Kontoret har bland annat tittat pa verksamheternas lokalbehov tillsammans
med foretagarna. Férstudier om bl.a. lokalprogram, el, VVS och energi, dagvatten, konstruktion,
utemiljé och hallbarhet har dven genomférts. Stor vikt har lagts vid att sikerstilla att Larsboda
kan fungera som livsmedelskluster, till exempel vad giller trafiken till och inom omradet och att
lokalerna lever upp till de krav som stalls pa lokaler dir livsmedel hanteras

Framtida inrikining

Omradets roll som arbetsplatsomrade i utvecklingen av tyngdpunkt Farsta ér viktig. Befintliga
foretag ska kunna utvecklas och det nya livsmedelsklustret har en central roll i det framtida
foretagsomradet Larsboda.

Avseende livsmedelsforetagarna pagar for nirvarande diskussioner med hyresgasterna om deras
behov, krav och 6nskemal pa de nya lokalerna.

4, Lunda

Lage och sammansattning

I Lunda foéretagsomrade finns drygt 200 arbetsstillen och 4 000 anstillda. Det ligger i 14 km
nordvist om Stockholms centrum i nira anslutning till E18 Hjulstavigen med Bergslagsvigen
(275) som gar rakt igenom. Narmaste t-bana (Hjulsta) ligger 300 meter norrut. Sydést om Lunda
ligger dven pendeltagsstationen i Spanga och fran Spanga station och Villingby gar det ocksa
bussar till Lunda.

Lunda industriomrade byggdes under 1970- och 1980-talet. Med en blandning av laga
industribyggnader och hégre kontorshus skapas en varierande milj6 i Lunda. Dominerande
branscher dr Handel f6ljt av Tillverkning & industri, Transport och ICT.
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Pagdende utveckling
Huvuddelen av marken i omradet dr detaljplanelagd f6r industri och kontor, men den vistra delen
ar planlagd som terminalomride och dar férekommer det mycket tunga transporter.

Lunda ar ett attraktivt foretagsomrade och staden fir manga fragor om ledig mark. Omradet ar
dock nista helt utbyggt och de flesta fastigheter dr i privat dgo eller upplatna med tomtritt.

Omradets betydelse som strategiskt logistikcenter i nordvistsektorn kan inte nog understrykas.

Framtida inrikining

Utvecklingen for industriomradet generellt kommer fortsatt att innehalla en blandad verksamhet
av kontor och industrifastigheter. Omradet kommer att gynnas av Forbifart Stockholm och fi en
helt ny koppling mot E4 s6dergiende. Med de nya kommunikationerna kommer troligen trycket
pa utvecklingen av omradet f6r logistikverksamhet 6ka. Detta gor att omradet dven
fortsattningsvis ska vara ett renodlat féretagsomrade och inte blandas upp med bostider
och/eller handel.

5. Skrubba

Lage och sammansattning

I Skrubba féretagsomrade finns strax 6ver 90 arbetsstillen och 850 anstillda. Det ligger 15 km
sydost om Stockholms centrum och nas med bil frin Nynisvigen (73) via Tyresévigen (229) och
Gudobroleden (260). Fran Sodra Linken ar det cirka 10 min med bil till Skrubba. Kollektivt tar
man sig med buss frin Gullmarsplan.

Pagdende utveckling

Idag har staden forlingt Skrubba Malmvig till Tyresovigen och tillsammans med Nacka, Tyres6
och Trafikverket byggt en ny trafikplats pa Tyresévigen. Den nya kopplingen 6kar
tillgangligheten mellan Alta och Skrubba/Lindalen.

Framtida inrikining

Planarbete pagar for att prova forutsittningar for exploatering for verksamheter norr om det
befintliga verksamhetsomradet. Marken har potential att utvecklas och det gors lampligast med
smaindustri, hantverk och kontor. Ett markanvandningsforslag fran 1986 utgor utgangspunkt for
detta arbete men behéver justeras med hiansyn till vignit och kopplingar till omgivningen.
Planomradet omfattar 36 hektar. Omradet ska tillsvidare fungera som ett renodlat
foretagsomrade.

6. Vastberga

Lage och sammansattning

Viistberga foretagsomrade omfattar knappt 600 arbetsstillen och drygt 900 anstillda. Det ligger 7
km sydvist och Stockholms centrum och nds med bil via E4/E20 Sodertiljevigen och Sédra
Linken (75). Vill man dka kollektivt finns t-bana (Telefonplan, Midsommarkransen), pendeltag
(Arstaberg, Alvsj6)och bussar.
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Terminalomradet i den 6stra delen bor for framtiden reserveras for transportintensiva
verksamheter och godshantering. Dominerande branscher ér fraimst Handel och Bygg,

Pagdende utveckling

Vistberga ar Stockholms storsta industri- och terminalomrade och utgor Sédra Stockholms
viktigaste godsterminal. Vistberga har ett bra geografiskt lige med narhet till innerstaden, 6vriga
foretagsomraden och 6vriga regionen. Vissa fortitningsméjligheter finns. Omradet ar
detaljplanelagt f6r industri. I den vistra delen av Vistberga tillats tung trafik och omradet
utvecklas limpligast till att innehalla blandade verksamheter som till exempel kontor, lager och
produktion.

Vistberga utgér idag, tillsammans med Arsta Park och Arsta Parihallar, de enda strategiskt viktiga
gods- och logistikomradet nira den centrala staden.

Framtida inrikining

Enligt gallande 6versiktsplan dr tanken att foretagsomradet behills som verksamhetsomrade med
1 stort samma inriktning som idag. Omradet ar strategiskt viktigt for staden att behélla som
renodlat féretagsomride inom Gverskadlig framtid.

7. Arsta Park

Lage och sammansattning

I foretagsomradet Arsta Park finns 125 arbetsstillen och 3 800 anstillda. Omradet 4r beliget
oster om Arstafiltet, 5 km fran Stockholms innerstad, mellan Sédra linken (75) och
bostadsomriadena Enskede Gard, Enskedefiltet och Stureby. Omradet nds smidigast med bil via
Huddingevigen (226). Nordost om omradet finns Tvirbanan (Linde) och dven bussar finns.

Arsta Park ir ett rent arbetsomrade dir verksamheter inom parti- och detaljhandel och
konsultforetag ér etablerade. Det dr hogt exploaterat och kontorsverksamheten dominerar, men
lings med Sockenvigen finns dven lager, varuhantering och transportverksamheter. Stérsta
branscher dr Handel samt Utbildning, forskning & utveckling,

Pagdende utveckling
Kontors- och lagerverksamheter 4r limpliga for Arsta Park men lager- och
transportverksamheterna far inte ta 6verhand med hinsyn till niraliggande bostadsbebyggelse.

Arsta Park ir tillsammans med Vistberga och Arsta Parihallar det enda strategiskt viktiga gods-
och logistikomradet nira den centrala staden.

Framtida inrikining

Enligt nya 6versiktsplanen dr tanken att foretagsomradet behalls som verksamhetsomrade med i
stort samma inriktning som idag. Stadsutvecklingen pa Arstafiltet innebir att omradet troligen
inte kommer att kunna expandera ytterligare. Pa sikt kommer omradet att ligga centralt i
stadsvaven, med narhet till de blandade stadsdelarna pa Arstafiltet och i Slakthusomridet. Den
framtida utvecklingen far bedémas med utgangspunkt i dess strategiska betydelse som
foretagsomrade och med hinsyn till de nya stadsdelar som planeras.
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8. Arsta Partihallar

Lage och sammansattning

I omridet Arsta Partihallar finns 180 arbetsstillen och 1 500 anstillda. Det ligger utmed
Essingeleden (E4/E20) och Sédra linken (75), 5 km séder om centrala Stockholm. Kollektivt kan
man dka buss fran Liljcholmen och Gullmarsplan, pendeltiget stannar nordvist om Arstaberg
och Tvirbanan (Arstafiltet, Arstaberg) som ligger pa gangavstind.

Nirheten till de stora vigforbindelserna ir fordelaktigt fér omradets manga transporter. Arsta
partihallar ar ett livligt partihandelsomrade som uppférdes 1 borjan pa 1960-talet. I de laga
tegelbyggnaderna dominerar féretag inom transportverksamhet och partithandel med livsmedel
och blommor. Partihandeln i Arsta ir i stindig rorelse och servar idag stora delar av Stockholm
med matvaror. Handel ar i sirklass storsta bransch.

Pagdende utveckling
Arsta Partihallar ir tillsammans med Arsta Park och Vistberga det enda strategiskt viktiga gods-
och logistikomradet nira den centrala staden.

Framtida inrikining

Nuvarande verksamheter i partihallsomradet bor i stort behallas och utvecklas. Omradet nas med
jarnvig och moijligheten att frakta gods in pa jirnvigen for vidare distribution i
Stockholmsomradet bor utvecklas.

For Arstafiltet pagar ett omfattande planeringsarbete med syfte att uppfora en ny stadsdel. T
samband med planering for Arstafiltet foreslas att fastigheten Postgirden 1 (nuvarande ICA)
omvandlas med bostadskvarter med ca 650 bostider. Plansamrad beriknas ske under 2014. For
omradet dr det sdrskilt viktigt att fungerande in- och utfarter f6r gods- och leveranstrafik till och
frin omradet sikerstills. Arsta Partihallar ir ett foretagsomride som ér strategiskt viktigt for
staden. P4 sikt kommer omradet att ligga i direkt anslutning till den nya stadsdelen pa Arstafiltet.
Den framtida utvecklingen far beddmas med utgangspunkt i dess betydelse som féretagsomrade
och med hinsyn till nirheten till den blandade stadsdelen pa Arstafiltet.

9. Alvsjo

Lage och sammansattning

Alvsjé foretagsomrade omfattas av drygt 150 arbetsstillen och 1 800 anstillda. Det ligger 8 km
sydvist om Stockholms centrum, vister om Alvsjé C. Omradet ramas in av Huddingevigen (226)
och Alvsjévigen (271). Kollektivt tar man sig till omradet med buss eftersom det ligger
otillgingligt frin Alvsjé C.

Omradet limpar sig for latt industri. Stérande verksamheter tillats férutom i Gstra delen av
omradet som grinsar till bostadsbebyggelse. Stérsta branscher dr Handel, Tillverkning & industri
samt Foretagstjanster.

Pagdende utveckling
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Idag finns inte nigra direkta utvecklingsplaner i omradet. Omradet Alvsjé Orby ir dock en
utpekad tyngdpunkt vilket innebdr att platsen anses limplig for fortitning. Ambitionen ar att
tillskapa 7 000 till 10 000 nya bostider och ett stort antal arbetsplatser i stadsdelarna. Som direkt
nitliggande kommer Alvsjo foretagsomride att paverkas av fértitningen.

Framtida inrikining

Alvsjos betydelse som viktig knutpunkt for kollektivtrafiken kan komma att forstirkas, i
synnerhet om snabbsparvigen forlings till Alvsjé. Det samma giller om tunnelbanan férlings
frin Hagsitra till Alvsjo.

Enligt nya 6versiktsplanen dr tanken att foretagsomradet behalls som verksamhetsomrade med 1
stort samma inriktning som idag och dven framledes vara ett renodlat féretagsomrade.

Foretagsomraden som ska utvecklas till blandstad

Nedan listas de 10 foretagsomraden som foreslas utvecklas med bostider och/eller handel till tit,
hallbar blandstad. Denna utveckling bor ske 1 nira samverkan med befintliga och omgivande
verksamheter, foretagare savil som fastighetsigare, 1 form av olika typer av programarbete i
enlighet med detta dokument Strategisk inriktning for féretagsomraden.

1. Alvik

Lage och sammansattning

Alviks foretagsomrade bestar av omkring 200 arbetsstallen med 5 000 anstillda. Omradet ar
beldget strax utanfér Kungsholmens vistra del, pa andra sidan Tranebergsbron lings
Drottningholmsvigen. T-bana och Tvirbana (Alvik) finns inom gangavstand.

ICT och handel ir de tva stOrsta branscherna i omradet titt foljda av foretagstjinstebranschen.

Pagdende utveckling

For nirvarande pagar ett programarbete med syfte att fortita och bygga tit hillbar blandstad med
kvalitet. Dérutéver pagar en del genomférandeprojekt £6r bostader Forslaget till programomrade
omfattar i princip centrala Alvik, Akka-omradet (SL:s nuvarande sparvagnsdepa bl.a.) men ocksa
Alviks Strand och kontorsomradet som finns dar. Staden dr huvudsakligen inte markagare inom
Alviks Strand. Forutsittning f6r utvecklingen och en viktig utgangspunkt i programarbetet dr
hantering av infrastrukturanldggningar i omradet.

Framtida inrikining

Det befintliga kontorsomradet med Alviks Strand kan vara limpligt f6r en omvandling fran
arbetsplatsomrade till en mer blandad stadsdel med bostider, arbetsplatser osv., men ir beroende
av privata markdgares intresse av att utveckla sina fastigheter, ridande vakanser i
kontorsbestindet och nédvindiga trafikatgirder. Alviks betydelse som viktig knutpunkt f6r
kollektivtrafiken kommer att finnas kvar och kan forstirkas med utveckling av tvirbanans Kista-
gren.
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2. Bromsten

Lage och sammansattning

I Bromstens foretagsomrade finns 300 arbetsstillen och omkring 1 000 anstillda. Det ar ett av
Stockholms ildsta industriomraden och karaktiriseras av laga och enkla byggnader. Det ligger 13
kilometer nordvist om centrala Stockholm och omgirdas av bostadsbebyggelse. Det nas
kollektivt med buss frain Spanga pendeltagsstation eller fran t-banestationerna Rissne eller
Villingby. Med bil nir man omradet enklast via Ulvsundaleden och/eller Hjulstaleden.

De tre storsta branscherna ar Handel, Tillverkning & industri samt Utbildning, forskning &
utveckling. Flera av foretagen dr transportintensiva och medfor dirfoér en hel del tunga
transporter genom det omkringliggande bostadsomradet, vilket i sig innebar konflikter.

Pigiende utveckling
I omradet finns det gott om lagt utnyttjad mark. Norr om jarnviagen dominerar
upplagsverksamhet. Det pagar ett omfattande planarbete.

Framtida inrikining

Utgangspunkten ér att omradena nidrmast jarnvagen ska fortsitta att anvindas for icke stérande
verksamheter, som till exempel en industriby eller idrott. Omradet planeras att férutom bostider,
med kommersiella inslag i bottenviningarna, rymma lokaler f6r icke-stérande industri, kontor
och idrott vilket innebir att omridet som helhet ska utvecklas till tat hillbar blandstad.

3. Farsta

Lage och sammansattning

I Farsta foretagsomrade finns drygt 100 arbetsstallen och 3 000 anstillda. Det ligger 9 km s6der
om centrala Stockholm, utmed Nynisvigen (73) och Magelungsvigen (271). Omradet ar
kollektivtrafikforsorjt via T-bana och pendeltig (Farsta strand).

Farsta dr detaljplanelagt for kontor och smaindustri med moderna byggnader. Det idr ett blandat
omrade med handel som storsta bransch. Sedan kommer ICT, Hotell, restaurang, underhéllning
och Bygg.

Pagdende utveckling

Centrala Farsta dr utpekad som tyngdpunkt enligt 6versiktsplanen. Fokusomraden dr idrott och
hilsa, levande stadsliv, niringsliv, handel samt attraktivt boende. Idrotts- och hilsoprofilen har en
sarstallning utifran eget beslut i kommunfullmiktige.

I den norddstra delen av omridet forekommer det vissa storande verksamheter, men
kontorsverksamheten tar idag allt mer utrymme. I omradet intill Méarbackagatan bor stérande
verksamheter undvikas pga. nirheten till bostider, men i de s6dra delarna av omradet dr dessa
tillitna.

I och med att Telia limnar omradet uppstar ett tillfalle att Sppna omradet och planera en blandad
tit stadsdel med ett utmarkt lige nidra Nynasvigen, tunnelbana och pendeltigsstation. Med
torbattrade kopplingar 6ver Nynidsvigen nas Drevviken med Hokaringsbadet. Omradet kan
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planeras som en blandstad med bostider, skolor, kontor, handel

Agestavigen haller pa att omvandlas till en stadsgata och viktig axel i Farsta Strand. Kopplingar
over Nynisvigen studeras liksom gatustruktur och kopplingar till 6vriga omgivande stadsdelar.

Framtida inrikining
Farsta foretagsomrade kommer kompletteras med bostadsbebyggelse och platser for
evenemangs- och idrottsindamal. Omradet limpar sig vil till att utvecklas till hallbar tit

blandstad.

4., Gubbdngen

Lage och sammansattning

Gubbingens foretagsomrade ir ett av stadens minsta och anvindes ursprungligen som
upplagsomrade for davarande Gatukontoret. Idag finns dér drygt 30 arbetsstallen och 600
anstillda samt en blandning av verksamheter frimst inom Handel. Omradet ligger cirka 6 km
s6éder om Stockholms centrum, lings Nyndsvigen (73) och Tyres6vigen (229) och ar vil
kollektivtrafikférsorjt med t-bana (Tallkrogen och Gubbingen) samt bussar.

Pagdende utveckling

Nirheten till Skogskyrkogarden gor att vissa restriktioner giller f6r omradet avseende stérande
verksamheter och hoga byggnader. Omradet ar idag relativt lagt utnyttjat och vid utveckling med
ny bebyggelse ir det viktigt att bebyggelsen passar in i landskapet och dess kulturhistoriska virde.

Framtid
Omradet 4r limpligt att utveckla till tit hallbar blandstad. Férindringar som visuellt kan stora
Skogskyrkogardens milj6 bér undvikas.

5. Kista

Lage och sammansattning

Kista foretagsomrade innefattar dven Akalla. Totalt finns dar nastan 800 arbetsstallen och 30 000
anstillda. Omradet ligger omkring 8 km fran centrala Stockholm och man kommer till omradet
via E4, Hanstavigen (275) eller Kymlingelinken (279). T-bana finns liksom bussar. Nirmaste
pendeltagsstation dr Helenelund (Sollentuna har pabérjat programarbete fOr att stirka kopplingen
mellan Kista och Helenelund). Tvirbanan kommer att invigas 2017.

Kista byggdes for cirka 40 ar sedan. Stadsdelen har under aren fatt ett hgt anseende, bade i
Sverige och internationellt. Kista dr Sveriges ICT-nod och dir finns ett av virldens mest
framgangsrika I'T-kluster.

Pagdende utveckling

Det nya Kista haller pa att vixa fram med en stadslik milj6é som lever dygnet runt. Ett flertal nya
bostider, studentbostider, nya gator, gang- och cykelbanor, torg, métesplatser, affirsstrik, samt
ett bredare serviceutbud ska géra Kista till en tdt hallbar blandastad och dirmed en attraktiv plats
for minniskor att verka och leva i. Omradet ska blandas upp med bostider samtidigt som antalet
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arbetsplatser och foretagsens mojlighet att viaxa bibehalls. Omradet dr ett gott exempel pa tit,
hallbar blandstad.

Framtida inrikining
I Kista dr den framtida inriktningen att utveckla I'T-klustret och samtidigt fortita och blanda upp
med bostader 1 syfte att utveckla omradet till en verksamhetsdominerad blandstad.

Byggnationen av bostadsomridet vid Kista Ang som ska st klart 2017 pagar. Projekteringen av
Tvirsparvigen som ocksa ska vara klart 2017 har paborjats. Kvarteret Nod — en ny métesplats
for bland annat lirande, forskning och naringsliv 1 Kista — ar fardigt detta ar. Kista Torn ska
fardigstillas och 2015 dr bostadsomradena Kista Gard och Kistahojden fardiga for inflyttning,
Skarpnick

6. Skarpnack

Lage och sammansattning

I Skarpnick féretagsomrade finns cirka 100 arbetsstillen och 1 400 anstillda. Det ligger 7 km
sydost om centrala Stockholm och nas via Tyres6vigen frin Nynisvigen (73) eller Orbyleden
(229). Tillgangligheten till Skarpnack ar mycket bra med de kollektiva fairdmedlen. T-bana fran T-
centralen tar knappt 20 minuter och stannar i Skarpnick, 400 meter fran foretagsomradet. Det
gér dven flera busslinjer till omradet frin Gullmarsplan och Alvsié.

Skarpnicks foretagsomrade ligger i nira anslutning till stadsdelens bostadskvarter, 1 synnerhet de
nytillkomna radhus som byggts precis i kanten. De dominerande branscherna ar Handel, Bygg
och ICT. Detaljplanen f6r omradet anger kontor och smaindustri

Pagdende utveckling

Enligt stadsbyggnadskontorets beddmningar limpar sig féretagsomradet i Skarpnick for foretag
inom produktion, lager och kontor, dock inte med stérande verksamhet med tanke pa de
nirliggande bostiderna.

Exploateringskontoret konstaterar att det inte finns ndgon ledig mark kvar i omradet.

Framtida inrikining

Ett programarbete har paborjats f6r Bagarmossen-Skarpniack med ett inriktningsmal om 2 500

nya bostider. Omradet ska utvecklas till tit hallbar blandstad. Vid planering av omradet ska det

sikerstillas att den tunga trafik som verksamheterna i Skarpnicks féretagsomrade genererar har
goda och sikra in- och utfarter till omradet.

7. Loudden

Lage och sammansattning

Loudden utgér del av hamnverksamheten inom Norra Djurgardsstaden, och omradet inhyser
mestadels cisterner och bergrum foér hantering och lagring av stadens och regionens
petroliumprodukter. Beslut om att anldgga Loudden fattades 1926 och omradet har vixt fram
successivt. Marken dgs av staden och via Stockholms Hamnar hyrs anliggningarna ut till sex
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externa kunder. Omradet ingar som del i riksintresset Stockholms hamn. Anldggningen ar
anslutet till det nationella jarnvigsnitet via Virtabanan. Kommunfullmiktige fattade i borjan av
2000-talet beslut om att ligga ned verksamheten pa Loudden till 2019.

Pagdende utveckling

Oljeverksamheten vid Loudden ska avvecklas, och flytten ir en regional friga som inte 16ses
enbart av Stockholms Hamnar eller Stockholms stad. Arbete pagar bl.a. genom Stockholms
Hamnar med att identifiera limpliga alternativ f6r en langsiktig l16sning for regionens
oljeforsorjning. Verksamheten vid Lloudden ska vara avvecklad till 2019. Containerterminalen,
som ligger i anslutning till Loudden, planeras att omlokaliseras till Norvik, Nynashamn.

Framtida inrikining

Omradet ingar som del 1 stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. Nir nuvarande
verksamhet avvecklats frin omradet ska en ny stadsdel utvecklas i enlighet med stadens program
och planeringsinriktning. En bebyggelseutveckling ska ske samordnat med den kryssnings- och
tirjeverksamhet som planeras vara kvar i Frihamnen. Norra Djurgirdsstaden utgor ett av stadens
miljoprofilomraden, och ambitionen dr att utveckla nista generation hallbara stadsdelar inom
Loudden.

8. Satra

Lage och sammansattning

I Sitra foretagsomrade finns drygt 100 arbetsstillen och 1 600 anstéllda. Omradet ar beldget 8 km
fran Stockholms centrum och 1,5 km fran Skdrholmen och Kungens Kurva och omges av
Sodertaljevagen E4/E20 och Skirholmsvigen. Kollektivt ta man sig enklast via t-banan
(Skarholmen) som ligger pa gangavstand fran féretagsomradet och som fran T-centralen tar 20
minuter. Buss forsorjer dven omradet.

Omradets lige dr fordelaktigt f6r transportverksamheter. Sitra omfattar varierande verksamheter
med allt frin kontor och logistik till grossister, verkstider och bilférsiljning. Dominerande
bransch 4ar Handel.

Pagdende utveckling

Stadsbyggnadskontoret far idag in forfragningar gillande verksamhet som inte innefattas i
industridndamalet. Férfragningar har dven borjat gilla bostader i omradet eller dess omedelbara
narhet.

Transportberoende verksamheter bor lokaliseras i den s6dra delen av arbetsomradet vid
Sodertiljevigen, vilket kriver att de planerade vigombyggnaderna genomfors.

Framtida inrikining
Med tanke pa féretagsomradets narhet till bostider i den nordvistra delen bor inga stérande
verksamheter lokaliseras dir.

Omradet ingick i det program for hela stadsdelsnimndomradet som 2007 togs i
Stadsbyggnadsnimnden. I programmet forutsitts féretagsomradet kunna utvecklas pa sédra
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sidan av en ombyggd Skirholmsvigen men finansiell medel saknas. Inom de nidrmsta aren bor
dock en forsta etapp vara mojlig fran Bredings trafikplats fram till Stromsitravigen. Da byggs
ocksa Murmistarvigen om med en direkt koppling till Breding trafikplats.

Framtida Sparvig Syd ir planerad att passera omradet utmed Skiarholmsvigen enligt
utredningsalternativ ”Skirholmsvigen” (Trafikforvaltningen 2014-06-30) Omradets utveckling
behover ta hansyn till sparvagens strickning, stationsldgen och utveckling med bostéider.

Utifran foretagsomradets forutsittningar kan omradet utvecklas med handel och bostider. Pa
vilket satt, i vilka delar och nir ska utredas vidare.

9. Ulvsunda/Bromma

Lage och sammansattning

I omradet, dar Ulvsunda, Mariehill, Johannesfred och Bromma ingir, finns drygt 600
arbetsstillen med knappt 7 000 anstillda. Det ligger 12 km nordvast om centrala Stockholm och
nas via Ulvsundavigen (279) som skir igenom hela omradet. Kollektivt finns t-bana (Alvik,
Brommaplan), pendeltig (Sundbyberg, Spianga, Solna) och buss. I framtiden planeras dven
Tvirbanan fran Alvik till Sundbyberg och Solna. Bromma flygplats ligger inom gangavstand.

Bromma foretagsomrade ar ett av Stockholms storsta foretagsomraden med blandad bebyggelse
och verksamheter. Storsta branscher dr Handel, ICT och Bygg.

Pagdende utveckling

Det finns inte lingre nagon tung industri och omradet bedéms pga. trafiksituationen som mindre
limpat f6r tunga transporter och t ex logistikforetag, Stadsbyggnadsnimnden har beslutat om att
genomfora ett programarbete i syfte att utveckla omradet med bostider.

Framtida inrikining

For staden ar det viktigt att i ett programarbete inte bara planera bostider utan ocksa tillsammans
med fastighetsidgare, tomtrittsinnehavare och verksamma i omradet diskutera fram en limplig
inriktning f6r framtida verksamheter. Storskalig bilberoende handel med stora markparkeringar
bedoms som ett alltfor extensivt utnyttjande av det attraktiva laget.

Istallet 4r det intressant att uppmuntra sma och medelstora, tillverkande men icke storande,
foretag girna med hoég innovationsgrad liksom service f6r verksamheter samt f6r omgivande
stadsbygd och mer trendiga verksamheter som designkontor etc.

Den stora tillvixten av antalet bostider i Ulvsunda industriomrade och Mariehill ger ocksa ett
stort behov av idrotts- och kulturlokaler.

Omradet ska blandas upp ordentligt i de delar som inte dr bullerutsatta med fokus pa nya
bostider. I de delar som dr bullerutsatta pa grund av flyget dr det lampligt att koncentrera
verksamheter.

10. Vinsta

Lage och sammansattning
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I Vinsta foretagsomrade finns 180 arbetsstillen och knappt 1 500 anstillda. Omradet ir belaget
16 km nordvist om Stockholm intill Lévstaviagen (275) och Bergslagsvigen-
Drottningholmsvigen som knyter an till Hjulstavigen (E18) respektive Essingeleden (E4/E20).
Tillgangligheten till Vinsta kommer att stirkas ytterligare nir Forbifart Stockholm ar klar.
Kollektivt nas Vinsta genom t-bana (Johannelund) som tar 30 min fran T-centralen. Flera
busslinjer trafikerar omradet.

Vinsta forestagsomrade har en varierande karaktir tack vare blandningen av smaindustri med
kontor, handel, upplag och skolor. De dominerande branscherna dr Handel, Tillverkning och
industri, Utbildning, forskning & utveckling samt Bygg,

Pagdende utveckling

Staden édr huvudsaklig markégare i Vinsta foretagsomrade. Dock dr majoriteten av marken
upplaten med tomtratt, vilket gor att stadens radighet Gver marken ar liten. De tva
arrendeomriden som finns i anslutning till féretagsomriadet kommer att tas i ansprak nar
Forbifarten ska byggas och kommer inte att kunna utvecklas forrin det arbetet ar klart.

Omradet anvinds i dag for fler indamal dn planerna medger, exempelvis skola, hotellhem och
handel. Flera av de tomtrittshavare och fastighetsigare som har tillfalliga bygglov for dessa
andamal har hort av sig och vill andra detaljplanerna.

Framtida inrikining
Forbifarten kommer fa pa- och avfarter invid Vinsta, vilket leder till att omradet far en ny
karaktir och utveckling,

Nirheten till bostadsomraden, gronomraden och handel gor att det vil kollektivtrafikforsérjda
omradet limpar sig vl £6r att utvecklas till tit hallbar blandstad. Denna utveckling skulle dven
minska dess barridreffekt, vilket i sig skulle vara tillgangliggérande och trygghetsskapande.

11. Ornsberg

Lage och sammansattning

I Ornsbergs foretagsomrade finns drygt 100 arbetsstillen och 1 000 anstillda. Det ir beliget 6
km vister om centrala Stockholm och nas med bil via Hiagerstensvigen. Kollektivt finns t-bana
(Ornsberg) och tillgang till bussar.

Omradet dr forhallandevis litet och omges av bostader. Stérst branscher ar Handel, Finans &
fastighet samt Utbildning, forskning & utveckling. Andelen enskilda foretagare dr omkring
halften.

Pagdende utveckling
Manga privata fastighetsigare uppvaktar staden for att fa tillstand att omvandla anvindandet sin
fastighet till flera olika verksamheter.

Framtida inrikining
Staden ser positivt pa att utveckla omradet till tit, hallbar blandstad, eftersom det ligger trangt
mellan bostadsomrddena och innebir en hel del problematik med buller och transporter som till

24 (29)



stor del sker pa omkringliggande lokala gatunitet.
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Slutsatser och inrikining for fortsatt
arbete

Slutsatser

En av stadens stora utmaningar med den snabba tillvixten ir att kombinera behoven av nya
bostider med att sikerstilla tillgangen till mark for olika typer av verksamheter, inklusive
verksamheter som innebér nagon form av omgivningspéaverkan. Staden behover en tydlig policy
for hur stadens aterstiende renodlade féretagsomraden ska utvecklas.

Det ar viktigt att identifiera vilka slags samhillsnédvindiga verksamheter, som inte gar att blanda
med bostider och/eller handel, som maste finnas i en kommun och sedan bereda plats f6r dem i
ett renodlat féretagsomrade.

Stockholms stad bor dven striva efter att ge forutsittningar for att kluster ska kunna bildas i
stadens foretagsomraden. Oavsett om foretagsomradet ar ett renodlat foretagsomride eller en
mer blandstadsliknande milj6, blir det viktigt f6r Stockholms stad att tillsammans med akademi
och niringsliv samt aktorer pa omradet, fora en diskussion om hur omradet kan utvecklas. En
gemensam hallning mellan det offentliga, akademi och niringsliv bildar en grund f6r utveckling
av Ovriga faktorer. Hir kan ett strategiskt dgande av lokaler vara en tillgang. Initialt kan
Stockholms stad ta initiativ till ett sidant arbete vilket sedan successivt kan tas 6ver och biras av
foretag pa plats och andra aktorer.

Diir integrering av fOretagsetableringar ir méjlig i bostads- och handelsomraden bor detta
efterstrivas for att gynna en levande och blandad stadsbebyggelse. Det giller fraimst for
smaféretag eller kontorsbaserad verksamhet, men dven for smad, moderna
tillverkningsanliggningar. Manga foretag genererar storningar av typer som kan ddmpas till rimlig
niva genom tekniska 16sningar och utveckling sa att de kan rymmas inom blandstadens ramar.

Aven om inriktningen bor vara att skapa integrerade miljéer med bade bostader, verksamheter
och upplevelser har manga foretag speciella behov eller egenskaper som innebir att det inte alltid
gar att samlokalisera med staden 1 6vrigt. Det finns risk att dessa i processen trings lingre och
lingre ut genom att bostider byggs i for nira anslutning till eller i strategiskt viktiga
foretagsomraden. Det finns dven naringslivspolitiska eller arbetsmarknadspolitiska skal f6r en
kommun att kunna tillhandahilla tillginglig, central och/eller kollektivtrafiknira mark for ett visst
foretag,

Strategiska inriktningar

Utifran nedanstiende tre strategiska inriktningar ska stadens ansvariga bolag och férvaltningar
arbeta vidare med att méta de identifierade behov som finns i stadens renodlade féretagsomraden
och den vixande héllbara tita blandstaden. Stockholm Business Region avser medverka i de
sammanhang dir niringslivsperspektivet behéver belysas.

Strategins 6vergripande planeringsinriktningar for Stockholms féretagsomraden ar féljande:
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Inriktning for att kunna géra bedémningar och avviganden av intressen vid utveckling av
mark i eller i anslutning till stadens féretagsomraden.

Inriktning f6r hur staden ska kunna ta fram tydliga och langsiktiga planer om hur
kvarvarande foretagsomraden ska utvecklas. Detta utvecklas i anslutning till uppdatering
av oversiktsplanen.

Inriktning som ska utgora stod 1 kommande arbete att besluta var och hur staden ska

sikra mark och lokaler f6r de samhillsnédvindiga stérande verksamheter som inte gar att
blanda med bostider och/eller handel

Planeringsinriktning 1

I vissa fall dr det strategiskt viktigt for staden att ha tillgang till lokaler som snabbt kan
tillhandahallas f6r olika samhallsnédvindiga behov. Ett exempel pa detta dr
Slakthusomradet som planeras att flytta till livsmedelscentrumet i Larsboda. Staden bor
titta nirmare pa om det finns andra typer av lokaler som ir strategiskt viktiga att staden
dger. Staden kan som fastighetsigare ge tillgang till lokaler som kan anvindas for att mota
indrade eller nya behov hos niringslivet i Stockholm. Fastighetsnimnden bor utreda
mojligheten att bredda stadens strategiska innehav i stadens foretagsomraden.

Renodlade foretagsomriden, som inte ska blandas med bostider, har en
utvecklingspotential i sina ytterkanter, exempelvis ett komplement i form av fastigheter
med industrilokaler i markplan och garageportinfart som liggs lings kanten i ett renodlat
foretagsomrade. Dessa l6sningar kan fungera som bullerplank mot till exempel bostader
och idrottsmark. Det dr dven moijligt att bekldda baksidan av denna typ av linga med
exempelvis lagprishotell, studentbostider osv, for att enklare hitta ekonomi i projekten
och, samtidigt som behovet av fler nya verksamhetslokaler tillgodoses dven skapar
tillskott av enklare korttidsbostidder. Detta bor provas i stadsbyggnadsprocesser.

Ett kommande mal f6r den vixande staden skulle kunna vara att bygga tit, hallbar
blandstad i sa hég utstrickning som mojligt men undanta de for staden strategiskt viktiga
foretagsomraden som ska behéllas som renodlade féretagsomraden.

Planeringsinriktning 2

Det ska finnas en gemensam syn mellan fastighetsigare, féretagare och Stockholms stad
om att behovet av foéretagsomraden i kommunen kommer att behévas dven i framtiden.
Stockholms stad bor ta hojd f6r detta behov i det fortsatta arbetet med att komplettera
oversiktsplanen for Stockholm.
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e TForbittra tillgangligheten till stadens renodlade foretagsomraden for verksamheter,
kunder, leverantorer och entreprendrer. Stadens framkomlighetsstrategi bor vara en tydlig
del i detta arbete.

¢ Den kommunala servicen i féretagsomradena ska likstillas med Gvriga staden. Ligre
underhallsniva riskerar att minska foretagsomradets attraktivitet vilket i sin tur kan
innebdra firre arbetstillfillen och ligre framtida skatteintikter. En 6kad samverkan bor
etableras mellan akt6rerna i respektive foretagsomrade sisom samverkan mellan
trafikkontoret och foretagsgruppen for att identifiera och genomféra omradesspecifika
atgarder for att Oka attraktivitet och funktion. Liknande arbetssitt har etablerats
mellanfastighetsidgare och staden 1 olika bostadsomraden. Trafikndmnden bor ges i
uppdrag att hitta samarbetsformer f6r 6kad service 1 foretagsomradena.

e Detaljplaner med flexibla anvindningsbestimmelser dr en méjlighet £6r att skapa
dynamiska foretagsomraden. En mojlighet dr att medge andra, publika verksamheter pa
vaning tva eller hogre eftersom de ytkravande verksamheterna i stort sett endast anvinder
bottenvaningen. Stadsbyggnadsnimnden bor ges 1 uppdrag att utreda mojligheten att ta
fram flexibla detaljplaner.

e T arbetet med en uppdatering av 6versiktsplanen ar det viktigt att Stockholms stad utreder
mojligheten att sikerstilla yta f6r renodlade foretagsomraden. Detta fOr att kunna erhalla
plats for verksamheter som inte ryms i blandstaden.

e Det finns olika typer av verksamheter som soker tillfilliga bygglov och som inte inryms i
detaljplan f6r industri. Det skulle i dagens bygglovsprocess vara 6nskvirt att tydligare
lyfta fram vad ett tillfilligt bygglov innebir, dven pa lingre sikt. Ofta kontaktas staden av
foretag eller fastighetsigare som upplever sig orittvist behandlade eftersom forlingt
tillfalligt bygglov inte kan ges. Tidsbegrinsade bygglov for férskolor, skolor och annat
som inskrinker pa foretagens mojlighet att utveckla sin verksamhet bor endast tillatas
restriktivt i renodlade foretagsomraden.

e Vid planering pa regional niva bor hansyn tas till de féretagsomraden som ligger vid
kommungrinser och till den typ av infrastruktur som alla kommuner i regionen pa ett
eller annat sitt dr beroende av. Kommunerna i regionen bor samordna sig, exempelvis
genom att ta fram gemensamma planeringsmetoder.

Planeringsinriktning 3

e Stockholms stad dger omkring 70 % av marken 1 kommunen. Det bor utredas hur stadens
markinnehav kan forvaltas i syfte att frimja den vixande hallbara blandstaden med fokus
pa fler bostider samt niringslivets behov.
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Markomriden som utgors av skyddsavstind runt verksamheter och féretagsomraden bor
anvindas mer effektivt, i synnerhet omkring de omraden som under en lingre tid ska
anvindas som renodlade féretagsomriden. Bebyggelsen runt dem kan byggas hogre,
kontor, handel och eller hotell skulle kunna anvindas som barriirer.

Planmonopolet mojliggor for staden att via omradesprogram och detaljplaner styra och
bestimma vad som ska finnas var och pa vilket sitt ett omrade ska utvecklas.
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