START -PM

Tyreso kommun 2015-11-26
1M
Heléne Hallberg
planchef
Diarienummer
2015KSM0920.214

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och beslut om samrad for éndring
genom tillagg till gallande detaljplaner for
Platslagaren 11, Bollmora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott bedomer att det skulle
kunna vara mojligt ate gora en andring genom tillage till gallande detaljplaner,
180 — Sodra Lindalens arbetsplatiomrade och 205 — Del av Sodra Lindalens
arbetsplatsomride, for fastigheten Platslagaren 11 for att mojliggora en utbyggnad
av verksamheten. Planarbetet kan ske med begriinsat standardforfarande och
beriknas kunna inledas under kv.4 2015.

Genomforandet av dindringen av detaljplanen beddms inte innebira nigon
betydande miljopaverkan som avses 1 miljébalkens 6 kap. 11§, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljsbedémning
med MKB bedéms dirfér inte behdva upprittas i samband med

planprocessen.
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“Ake Skoglund ne Hallberg
Sambhillsbyggnadschef chef
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Fastigheten markerad i orange i flygfotot. I ovre delen ap bilden liper Bollmoravdgen och
ansiutande till fastigheten gdar Radiovigen i nord-sydlip riktning.
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Beskrivning av arendet
Agaren dll fastigheten Plitslagaren 11, Radiovagen 16 och 20 i Lindalens

verksamhetsomrade inkom tll kommunen i oktober 2015 med en forfrigan om
att indra detaljplanen for fastigheten fér att gora det mojlige att bebygga mark
som I gillande detaljplan ar forlagd med prickmark och darmed utéka
byggritten inom fastigheten. Syftet med utbyggnaden ar att kunna utdka

verksamheten.

Fastigheten ar 5891 kvm stor. Bebyggelsen inom fastigheten utgérs i huvudsak
av hopbyggda industribyggnader i plat i en tll v viningar med en
byggnadsarea om ca 3300 kvm. Utover detta finns en komplementbyggnad med
en byggnadsarea om ca 100 kvmn. Verksamheten inom fastigheten bedrivs idag
av Brantheim Platprodukter och innefattar dllverkning, stansning, pressning och

lackning av platprodukter f6r varierande andamal.

Fastighetsigarens f6rfragan avser utokning av byggratten inom fastigheten med
avsike att bygga ut befindig verksamhet. Forfrigan avser att fastigheten ska
tillatas bebyggas till 80 % av fastighetens totalarea istallet for idag gillande 6O %.
Detta innebir att ett tilligg till detaljplan behover tas fram som medger
bebyggelse pi mark som ar forlagd med prickmark samt utoka byggritten. For
fastigheten finns idag tvi gallande detaljplaner som tacker olika delar av
fastgheten. Dessa detaljplaner dr 780 — Sidra Lindalens arbetsplatsomrade (laga
krafevunnen 1979-01-09) och 203 — Del av Sodra Lindalens arbetsplatsomride (laga
kraftvunnen 1985-07-30). Dessa detaljplaner har likadana bestimmelser for
fastigheten gillande byggratt som exempelvis byggnadshéjd och byggnadsarea.
Bida gallande detaljplaner nr. 180 och 205 anger andamalet
industri/smaindustri samt byggnadshojder om 10 meter for fastigheterna inom

omridet.

Genomforandetiden for detaljplanerna har 16pt ut vilket innebir att det ir
mojligt att gora en planandring genom tillagg for omradet for att utdka
byggratten.

tyresd kommun @



A RUMLA -

SSIohL INOM TYRESS Ke

rott.

T T T

A TP

B e gt = et Rl

e 4
e = s e 2 4 :

Utsnuet ur detalyplan 205 — Del av Sidra Lindalens arbetsplatiomrade dar akruellt omride ir

markeraf 1 rott.
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Omridet som fasughetsigaren énskar bebygga ansluter inte mot Radioviigen
och gaturummet dir utan istillet mot bakre delen av fastgheten mot det slapp
som finns mellan Plitslagaren 11 och Fotografen 3 och 4. Detta mellantum it
cirka 18 meter brett och innchiéller et ging- och cykelstrik, Lindalens gardsvag.
Tillkommande bebyggelses placering i férhillande dill fastighetsgrans maste

studeras sd att plats kvarstir f6r mojliggorande av eventuellt underhall.

Forslaget ull planandring innebir ingen piverkan pa intlliggande giing- och
cykelstrik eller gaturummet som Radioviigen utgor di andring enbart sker inom
fastigheten Plitslagaren 11. Inte heller inalliggande fastigheter bér piverkas.
Marken som foreslis bebyggas bestir i dagsliget av hardgjorda ytor och nigon

paverkan pa dagvartenhantering och avrinning bér inte uppkomma.

Avsteg har udigare gjorts frin gillande detaljplan f6r att tillita bebyggelse pa
den mark som i detaljplan dr forlagd med prickmark bade i aktuell fastighet och
i anslutande fastighet i norr. Fastighetsigaren till Platslagaren 11 har inlamnat
ritningar (se skisser nedan) som visar den tinkea utbyggnaden. Uppfors
foreslagen bebyggelse skulle detra innebira att andel bebyggd mark inom
fastgheten skulle uppgi tll 66 %, istillet for idag tillatna 60 %o. Skulle en
andring av byggnadsritten tillitas dll 80 % skulle detta darmed innebara stora
marginaler frin de foreslagna 66 % som fasnghetsigaren uppger vara i behov av
att bygga for att fortsitta med sin verksamhet. Det som fastighetsagaren i sin
ansokan onskar bygga bér dock kunna tillgodoses. Vidare under planarbetet bor
det utredas till hur mycket byggritten kan utokas med hiinsyn dll omridet i sin
helhet och ull verksamhetens behov av utbyggnad for fortsatt fungerande drift.
Tillkommen bebyggelse bor i ovrigt folja de bestimmelser som finns i gallande

detaljplaner for att verksamhetsomridet i sin helhet ska vara enhetligt.
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Ritningen som bilagls ansskan om planbesked visar hur fastighetsigaren dnskar bygga st verksambeten dir

skrafferat omride markerar forslag pd ouskad 1ifllyggnad och vitt omride visar bejintlig bebysgelse.

Angoring tll omriadet kan och ska goras via befintlig vig, Radiovigen, och ska
inte komma att paverkas i samband med onskad utbyggnad. Parkering och
lastytor ska losas inom fastigheten. Den foreslagna utbyggnaden ska inte
paverka tllgangligheten och framkomligheten for de omkringliggande gatorna
och gang- och cykelstriken eller utgora hinder f6r omkringliggande

verksamheters mojlighet att bedriva sina rorelser.

Markédgoforhailanden

Fastigheten Platslagaren 11 ir 1 privat ago.

Planférfarande

Planarbetet sker med begrinsat standardforfarande enligt PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 1 januan 2015.

Tidplan

Planarbetet kan paboras under fjirde kvartalet 2015.

Samrad kan vintas hallas under férsta kvartalet av 2016 och antagande
tidigast under forsta kvartalet av 2016.




Byggherre
Benwilg Fastighets AB

Behovsbeddmning

Genomforandet av dndringen av detaljplanen bedoms inte innebira nagon
betydande miljopaverkan som avses 1 miljébalkens 6 kap. 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planomradet innchaller
inga kinda naturvirden och det anvands inte heller som rekreations- eller
friluftsomrade. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms dirmed inte
behova upprittas.

Fragor som bor studeras sérskilt under planarbetet
¢ Till vilken grad utokad byggratt kan medges
* Utbyggnaden forutsirter att tillfarter, lastutrymmen och parkering ska
kunna 16sas inom fastigheten. Detta maste sakerstallas i planarbetet.
e Msdjligheten att anvanda grona tak for utbyggnaden bor utredas for en
posidv inverkan pa fordrojning av dagvatten 1 ett annars valdigt

hardgjort omrade.

Slutsats

[Kommunstyrelsens milj6- och samhillsbyggnadsutskott ger
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta ett forslag till andring
av detaljplan genom tilligg for fastigheten Platslagaren 11. Syftet med planen
ir att mojliggdra f6r utbyggnad av verksamhet. Planarbetet kan ske med
begransat standardforfarande.
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