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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Utokat planuppdrag for bostéder vid Apelvdagen, Tyres6
Strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag tll detaljplan for bostider inom
fastigheterna Tyreso 1:540 och Tyreso 1:541 vid Apelvagen 15-17 i Tyreso
strand for gemensam handliggning som tdigare givet planuppdrag (beslut
2015-09-24) fér bostider, virdcentral same sarskilt boende vid Apelvigen.

Genomférandet av detaljplanen bed6ms inte innebiira nagon betydande
miljopiverkan som avses i miljobalken 6 kap. 11 § med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Planomradets ldge och ungeférliga avgrénsning markerat i rott.

Beskrivning av arendet

Det nu aktuella omridet foreslis i gallande oversiktsplan fran 2008 att anvindas
for kommunal verksamhet och bostadsbebyggelse. Omridet ansluter till
planomride for tdigare givet planuppdrag for bostider, vardcentral och sirskilt
boende lings Apelvigen, beslutat av Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet
2015-09-24.

BoAktvt inkom till kommunen i oktober 2015 med en f6rfrigan om att
uppritta detaljplan f6r fastigheterna Tyres6 1:540 och Tyres6 1:541 for att gora
det méjligt att uppfora nya bostader enligt deras koncept sarskilt anpassat fér
miinniskor i hogre alder vid Apelvigen i Tyresé Strand. DA omridet grinsar dll
intilliggande planomrade bedéms dessa bida projekt kunna incymmas i samma
detaljplan och ett beslut om utokat planuppdrag féreslis dirfor.

Planens syfte ar att mojliggora uppférandet av ca 50 nya bostider i form av
ligenhetsmoduler kring en gemensam, inglasad gird i 2-3 viningar. Parkering
16ses frimst i underjordsgarage bortsett frin beséks- och handikappsparkering.

Omradets férutsattningar

De aktuella fastugheterna, Tyreso 1:540 och Tyres6 1:541, ar i kommunal igo..
Bida akruella fastigheter dr bebyggda med fritdshus pi i 6vrigt oexploaterad
tomtmark. Omradet ar kuperat med en tydlig héjdstigning i syddstra hornet av
planomridet. Dirmed sluttar omridet mot notr och Apelvigen. Omradet ar
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delvis stort av trafikbuller i dess nordvistra horn dir Apelvigen méter
Pristgardsvagen. Planarbete har paborjats for fastgheterna mittemot, mellan
Apelvigen och Tyresovigen, och om ny bebyggelse tillkommer dir bér
bullerstorningarna for aktuellt planomride minskas. Markforhillandena bedéms

vara goda.

Forslaget

Forslaget innehaller ca 50 bostader i 2-3 vaningar. Bebyggelsen ska i mojligaste
man anpassas efter platsens befintliga natur och terriing, bland annat ska
bergshillen 1 sydéstra delen av planomridet bevaras. I mitten av bostiderna
byggs en gemensam, inglasad gard. Utomhus anliggs bide en terrass 1 soderlige
och en tradgard anpassad till bergbranten i sydost. Utover dessa gemensamma
vistelseytor finns utrymmen inomhus limpade for exempelvis fysioterapi eller

sjukgymnastik och bassiing. Bostaderna upplits som bostadsritter.

Planskiss éver foreslagen placering av bebyggelse.
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Skisser pa hur faser och byggnadsvolymer kan komma att se ut och dess
forhallande till varandra.

Fragar att utreda under planarbetet

I det fortsatt planarbetet ska forvaltningen studera vidare och utveckla f6rslaget
sd att det stirker och tar tillvara befintliga kvaliteter och virden i omridet. 1
planarbetet ska husens skala, placering, gestaltning samt anpassning dll befintig
topografi sarskilt studeras.

Under planarbetet kommer ett markanvisningsavtal inklusive ete
kvalitetsprogram tas fram f6r att sakerstilla projekeets kvalitéer vid
genomférandet. Kommunens olika policys och rikdinjer ska anvindas som

styrdokument for planeringen.
Ovriga frigor som ska utredas under planarbetet:

*  Omhindertagande av dagvatten samt trafikbuller.

*  Projektet ska innehilla nigon typ av gron design.

* Behov av kommunala investeringar.

* Behovet av kommunala investeringar utreds under planarbetet gillande
exempelvis ging- och cykelvigar och en eventuell utritning av

Pristgirdsvigen.

Behovsbeddmning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebiira nigon betydande
miljépiverkan som avses i miljbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter vil tll
kringliggande markanviindning och struktur. Omridet innehiller inga kinda
naturvirden. En miljdbedémning med miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken bedoms dirmed inte beh6va upprittas (Se separat
behovsbedomning).
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Tidplan

Planuppdrag: december 2015
Samrad: sommar 2016
Granskning: host/vinter 2016
Antagande:  vir 2017

Slutsats

Omridert vid Apelvigen bedéms som limplig for fortatning genom ny
bebyggelse. Det finns befintlig infrastrukrur och marken ar ianspriktagen redan
idag. Bostadstypen ir av sidan art som efterfrigas i kommunen och projektet
blir del i att mo6ta denna efterfrigan som redan ar stor och som okar i takt med
att andelen aldre i kommunen blir stérre. Projektet ar aven i linje med
oversiktsplanens ambition om en storre variation och blandning av
boendeformer i kommunens alla delar. Nirheten dll Tyresovagen och
Strandtorget gér att omridet ir valforsorjt med kollektdvirafik och service. Ett
tillskott av bostader bedoms ocksi ge bittre undetlag for den lokala servicen.

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(SFS 2010:900) enligt dess lydelse efter 1 januari 2015.

Bilaga 1:
Planuppdrag for bostider, vardcentral samt sirskilt boende vid Apelvagen i Tyresi Strand
(2015-09-04)
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