TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2015-11-19

Samhillsbyggnadsforvaltningen

G
Dar: 2015BNS0719/231

Byggnadsnimnden

Jarnet 11, Bollmora Gardsvag 3

Nybyggnad av 3 stycken flerbostadshus med totalt 184 lagenheter, 1 lokal och
garage under mark samt tidsbegransat lov for bodetablering till 2018-12-01

Forslag till beslut

Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden avviker frin
detaljplanen. En liten del av hus D (0,26 m) och en liten del av garaget (21 kvm) placeras pa mark
som inte fir bebyggas. Hus A uppfors till 2/3 i sju vaningar. Taktickningsmaterialet pa hus C och D

utfors i sedum och mindre partier av fasaderna utfors 1 cedertr.

Tidsbegrinsat bygglov f6r bodetablering som giller till den 1 december 2018 ges med stéd av 9 kap.
33 § plan- och bygglagen.

For genomforandet av atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas XX, X som

ar certifierad med behorighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.
Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 473 836 kronor
Kungorelse: 272 kronor

Summa avgifter: 474 108 kronor (faktureras separat)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman Johan Forsberg
Bygglovchef Bygglovhandliggare
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Beskrivning av arendet

Ansokan avser nybygenad av flerbostadshus med totalt 184 ligenheter och 1 lokal. Byggnaderna
uppfors i 4-7 vaningar med ett garage under mark 1 bottenplanet. I ansdkan ingar dven ett

tidsbegrinsat lov for etablering.

Kvarteret griansar i norr mot Tyresovigen, 1 vister via Bollmora Gérdsvig mot en skola, 1 6ster mot
LM Ericssons vig och i séder mot ett bostadskvarter via Telefongrind. Kvarterets byggnader ges en
sammanhallen karaktir och bildar en helhet med det direkt angrinsande kvarteret i s6der.
Byggnaderna uppfors i 4 vaningar mot Bollmora Gardsvig och Telefongrind. Den vinklade
byggnadskroppen mot Tyresévigen och LM Ericssons vig uppfors i 5 viningar med ytterligare 2

indragna vaningar mot Tyresovigen.

Respektive trapphus forsorjer 4 mindre ligenheter. 2 genomgaende ligenheter med 2 rum och kék
och 2 enkelsidiga ligenheter med 1 rum och kék. De enkelsidiga ligenheterna vetter alla mot garden
som utgdr den tysta sidan. Samtliga ligenheter férses med balkong eller uteplats mot garden. De

genomgiende ligenheterna mot Bollmora Giardsvig far dven balkong mot gatan.

Fasaderna putsas i samma ljusa kulér som kvarteret i soder for att halla dem samman. De 2 6vre,
indragna vaningarna mot Tyresovagen framhalls och far en avvikande gestaltning fran resten av
kvarteret. Delar av entrépartierna och indragna fasadpartier pa loftgangar och balkonger utfors i

cedertra.

Bilparkering forliges 1 garaget under garden och bostadshusen med infart placerad i kvarterets

sydostra horn. Cykelparkeringen finns i samma plan i direkt anslutning till respektive trapphus.
Under byggtiden placeras en bodetablering i 2 vaningar i anslutning till LM Ericssons vig.

Planforutséittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 403. Bestimmelserna innebir bland annat att bostdder med
tillhorande parkeringsgarage far uppforas. Punktprickad mark far inte bebyggas med annat dn
cykelparkering under tak och sophus. Ringprickad mark far endast underbyggas. Parkeringsgaragets
firdiga innergolv far inte ligga hégre dn +25.5 m 6ver nollplanet (RH00). Vind fér inte anordnas. Ny
bebygeelse ska utformas med putsfasader utan synliga skarvar och/eller beklis med skirmtegel.
Storsta taklutning 20°.

Bestimmelserna specifika f6r hus A innebidr bland annat att entréplanet dven far anvindas for
centrumandamal. Hogst 1/3 av byggnaden far uppforas i 8 viningar. Resten av byggnaden ska
uppforas 1 hogst 5 resp. 6 vaningar. Tak ska vara av plat, papp eller vegetation av sedum eller annat

viaxtmaterial med likvirdiga egenskaper.
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Bestimmelserna specifika for hus B innebir bland annat byggnadsdelen far uppforas i hdgst 5
vaningar. Tak ska vara av plat, papp eller vegetation av sedum eller annat vixtmaterial med

likvirdiga egenskaper.

Bestimmelserna specifika f6r Hus C och D innebir bland annat att byggnaderna far uppforas i

hogst 4 vaningar. Tak ska vara av plat.

Yttranden
Kinda sakigare har underrittats om ansokningen och getts tillfille att yttra sig. Nagra synpunkter

har inte inkommit.

Skal till beslut

Bygglovenheten konstaterar inledningsvis att syftet med att begrinsa vaning 7 och 8 till 1/3 av hus
A dr att bebyggelsen nirmast Tyresévigen ska fa en mer utmanande och spinnande arkitektur. I
forslaget upptar de tva indragna vaningarna mot Tyresovigen (vaning 6 och 7) 2/3 av byggnaden.
Den 1/3 av bygganden som enligt planen fir uppforas i 8 vaningar har alltsd lagts pa det sjunde
vaningsplanet. De tvd 6versta vaningarna har ocksa getts en avvikande gestaltningen fran resten av
kvarteret i enlighet med planbeskrivningen. Trapphus och entrépartier ramas in for att bilda en

vildefinierad figur pa taket.

Fasad- och taktickningsmaterial har enligt planbeskrivningen reglerats for att fa hoga kvalitéer 1
materialval. I férslaget har vissa avvikelserna fran foreskrivet fasad- och taktickningsmaterial gjorts,
framfor allt for att ytterligare héja kvalitén pa materialvalen. Bland annat har man valt att ligga

sedum pa de takdelar som dr mest exponerade sett frin omradet i 6vrigt.

Hus D:s placering 0,26 meter in pa mark som inte far bebyggas dr i faktiska siffror och tal sa liten att

den tangera grinsen foér matnoggrannhet da avvikelsen knappt dr mitbar pa nybyggnadskartan.

Genom att placera en mindre del (21 kvm) av garaget utanfér underbyggnadsritten uppnias en battre

planlosning 1 den delen av garaget.

Avvikelserna bedoms siledes som en siddan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § plan-och

bygglagen. Avvikelserna ér forenliga med planens syfte.

Enheten bedémer vidare att férslaget dr vil anpassat till stads- och landskapsbilden, utgdr en god

helhetsverkan och i 6vrigt uppfyller kraven enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Byggnaderna bedéms vara utformade och placerade med hinsyn till méjligheterna att férebygga

oligenhet f6r manniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller enligt 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen.
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Forslaget bedoms inte medféra nagon betydande oligenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och
bygglagen.

Enheten bedomer att byggnaderna och garden ir tillgingliga och anvindbara fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga och forslaget bedéms 1 Gvrigt vara lampligt for sitt

indamal och uppfylla utformningskraven enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Lov kan didrmed ges enligt 9 kap. 31 b och 33 {§ plan- och bygglagen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, datumstimplad 2015-10-23.
Handlingsférteckning, datumstimplad 2015-11-06.
Nybyggnadskarta, datumstimplad 2015-11-06.
Markplanering, datumstimplad 2015-10-23.

Bodetablering (situationsplan), datumstamplad 2015-11-06.
Planritningar, datumstimplade 2015-10-23 och 2015-11-06.
Sektionsritningar, datumstimplade 2015-10-23.
Fasadritningar, datumstimplade 2015-10-23 och 2015-11-06.
Gestaltningsbeskrivning, datumstimplad 2015-10-23.
Material- och kul6rbeskrivning, datumstimplad 2015-10-23.
Illustrationer, datumstamplade 2015-10-23.

Utlatande tillginglighet, datumstimplat 2015-11-06.
Akustiskt program, datumstimplat 2015-10-29.
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