PLANBESKED

Tyreso kommun 2015-12-02
1(5)
Heléne Hallberg
planchef
Diarlenummer
2015 KSM 0829.214

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheter vid Apelvagen 15-17,
Tyres6 Strand

Forslag till besiut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt pi att
prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for fastigheterna Tyreso 1:540
och Tyreso 1:541 vid Apelvagen 15-17 i Tyresé Strand for att mojliggora for
bostider. Planarbetet beraknas tidigast kunna inledas under kv. 3, 2015.

' .4. ke Skogluﬁd
samhillsbyggnadschef

Sammanfattning

BoAkdvt inkom till kommunen i oktober 2015 med en forfrigan om att
uppratta detaljplan for fastigheterna Tyreso 1:540 och Tyreso 1:541 for att gora
det mojligt att uppfora nya bostader vid Apelvagen 1 Tyreso Strand.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bed6mer att det skulle kunna vara mojligt att
gora en detaljplan f6r att méjliggdra angiven markanvandning.
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Aktuellt omrade markerat med ritt § utsnittet ovan, Det akinella omridet nigors av de tvi
Jastigheterna sider om Tyresovdgen i ansiutning till Prisigardsviigen och Apelviigen. Norr om

Tyresovéigen finns Alleplan,

Beskrivning av drendet

Ans6kan om planbesked ror sig om ligenheter enligt konceptet BoAktivt. Detta
innebiir lagenhetsmoduler kring en gemensam uppvirmd och inglasad gird med
fokus pi boende for manniskor i hogre alder. Kommunen har i gillande
oversiktsplan frin 2008 angivit omridet i Tyresé Strand mellan Tyresovigen,
Pristgardsvigen och Apelvigen som ett omrade for kommunal verksamhet och
omrade for bostadsbebyggelse. Narmare anges att omridet frimst ar avsett for
aldreboende, men att det ér stort nog att aven rymma vanliga bostader (tatare

bostadsbebyggelse) och eventuellt vardcentral. Omradet ar inte detaljplanelagt.

Di omradet dr inom ett titbebyggt omride och kommunen nu ser behov av att
utveckla omridet behover en ny detaljplan upprattas for att mojliggora
uppforandet av nya bostader.

Omridet dr centralt beliget i Tyreso Strand och skiljs av frin Aliéplan enbart av

Apelvigen och Tyresdvigen och bostadsomradet dir emellan. Omridet har
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darmed mycket god tillging till bide kommunal och offentlig service. Aven
allgingen ull kollektivtrafik och teknisk forsérjning dr mycket god.

De aktuella fasugheterna, Tyreso 1:540 och Tyres6 1:541, ar 1 kommunal ago.
Bada aktuella fastigheter ir bebyggda med mindre bostadshus pa i 6vrigt
oexploaterad tomtmark. Omradet ar kuperat med en tydlig hojdstigning i
sydostra hornet av omridet. Dirmed sluttar omridet mot norr och Apelvagen.
Omradet ar delvis stort av trafikbuller 1 dess nordvistra horn dar Apelvagen
moter Prastgirdsvigen. Planarbete har paborjats f6r fastigheterna mittemot,
mellan Apelvagen och Tyres6viigen, och om ny bebyggelse tllkommer dir bor
bullerstorningarna f6r aktuelit planomride minskas.

Planskiss drer bebyggelsens utformming och placering inons omridet.

BoAktivts forslag ar atr bygga ca 50 lagenheter i 2-3 viningar bestiende av
moduler runt en gemensam och inglasad gard. Dessa ska placeras si att den
topografi som omridet har bevaras. BoAktivt foreslar istaller ate utnyttja
hojdstigningen som del i utformningen av utomhusmiljon. En gemensam
utomhusterass planeras ocksi i soderlidge. Utover dessa genensamma

vistelseytor finns utrymmen {6r exempelvis fysioterapi eller sjukgymnastik och
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bassing inomhus. Parkering avses losas i ett garage under bostaderna bortsett

frin besoks- och handikappsparkering. Bostaderna avses att upplitas som

bostadstitter.
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Skisser pd bur faser och bygenadsvolymer kan komma att se ut och dess forhallande tilf

varandra,

Syftet ar att mojliggora foreslagen markanvandning for att utveckla fastigheterna
och Tyreso Strand 1 stort, samt mota en stor och 6kande efterfrigan pi denna

typ av boende i kommunen.

Slutsats

Sambhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att det ar mojlige att gora en ny
detaljplan for att mojliggora bostider vid Apelvagen 15-17 1 Tyreso strand. Att
skapa en storre varation av boendetyper och upplitelseformer ar ett av malen i
gillande 6versiktsplan frin 2008. Férvaliingen anser darfor att forslaget kan
vara ett limpligt tillskott tll kommunens bostadsbestind da det tillfor en okad

bredd i utbudet av boendeformer i Tyteso.

Forutsittningar for planarbetet ir att
* Planarbetet ska utreda exploateringsgrad, skala och gestaltning vidare.
* Hinsyn ska tas tll topografin och omridets naturmiljovarden.
*  Omhindertagande av dagvatten samt eventuell paverkan frin

trafikbuller behover utredas vidare under planarbetet.
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*  Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram arbetas fram for
planomridet {med gron design) for att sakerstalla kvaliteten i forslaget
under genomforandet.

* Behovet av kommunala investeringar uireds under planarbetet gallande
exempelvis ging- och cykelvagar och en eventuell utritning av

Pristgardsvagen.
Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och detaljplanen bedoms

kunna bli antagen under kv. 2, 2017 om planarbetet piborjas under tredje

kvartalet 2015. Forslaget bedoms inte medfora nigon betydande miljépaverkan.
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