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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Denna behovsbedémning ir en kompletterande sadan tillhérande detaljplan fér bostider vid
Apelvigen 15-17 som utgor ett utdkat planuppdrag till redan givet planuppdrag f6r bostider,
vardcentral samt sirskilt boende vid Apelvigen (beslutat 2015-09-24) dir behovsbedémning redan
upprittats (2015-09-12. Se bilaga f6r ursprunglig behovsbedémning i sin helhet).

Slutsats av behovsbeddtmningen

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebdr ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna
och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Detaljplanen
bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens
6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget
bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En
miljobedémning enligt miljobalken bedoms dirmed inte beh6vas upprittas.

Behovsbedémning®

Bifogad miljéchecklista (lingst bak i dokumentet sidan 4-6) ska utgéra underlag sa att en
samlad bedémning kan gbras av den inverkan planens genomférande medfér pa miljon,
hilsan och hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser.

Checklistan 1 detta dokument tar enbart upp eventuella kompletterande férutsittningar
och aspekter. Fér behovsbedomningen i sin helhet se Behovsbedomning for detaljplan for
bostéider vid Apelvigen inom Tyresi kommun (upprattad 2015-09-12).

OM DETALJPLANEN

Platsens egenskaper

Planomradet, som ska inga i det heltickande planarbetet f6r samtliga projekt vid
Apelvigen, bestar av 2 styck fastigheter med en total area om ca 6200 kvm. De aktuella
fastigheterna, Tyres6 1:540 och Tyres6 1:541, dr i kommunal dgo. Bada aktuella
fastigheter ar bebyggda med mindre bostadshus pa 1 Gvrigt oexploaterad men
ianspraktagen tomtmark. Omradet dr kuperat med en tydlig h6jdstigning i sydostra
hérnet av planomradet. Dirmed sluttar omradet mot norr och Apelvigen. Omradet ar
delvis stort av trafikbuller i dess nordvistra horn dir Apelvigen moter Pristgardsvigen.
Planarbete har pabérijats for fastigheterna mittemot, mellan Apelvigen och Tyresovigen,
och om ny bebyggelse tillkommer dir bor bullerstorningarna for aktuellt planomrade

I Milj6lagstiftningen har skirpts pa flera hill runt om i virlden. Ett EG-direktiv har f6r Sveriges del
lett till en dndring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). I férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljckonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Lagindringarna innebar bland annat att kommunen, frin och med 2005-07-01, ska
avgora om det krivs en sirskild miljobedémning for varje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som ”Behovsbedémning”.



DETALJPLAN__FOR BOSTADER VID APELVAGEN 15-17 DECEMBER, 2015
BEHOVSBEDOMNING DNR: 2015 KSM 0918.214

minskas. Planomradet dr centralt beldget i Tyres6 Strand, strax séder om Strandtorget
och har god tillgang till service och kollektivtrafik. Markforhallandena bedéms vara goda.

Planens karaktaristiska egenskaper

Planens syfte dr att mojlige#ira uppférandet av ca 50 nya bostider i 2-3 vaningar.
Parkering 16ses frimst 1 underjordsgarage bortsett fran besoks- och handikappsparkering.
Bebyggelsen ska i mojligaste man anpassas efter platsens befintliga natur och terring,
bland annat ska bergshillen i sydostra delen av planomradet bevaras. I mitten av
bostiderna byggs en gemensam, inglasad gard. Utomhus anldggs bade en terrass i
soderldge och en tridgard anpassad till bergbranten i sydést. Utover dessa gemensamma
vistelseytor finns utrymmen inomhus limpade f6r exempelvis fysioterapi eller
sjukgymnastik och bassing. Bostiderna upplats som bostadsritter. Férslaget dr forenligt
med gillande 6versiktsplan dir omréadet dr utpekat f6r kommunal verksamhet och
bostider.

Planens tankbara effekter

Omradet som detta projekt blir en del av kommer att férindra platsens karaktir i sin
helhet. Den mark som i dagsliget dr sparsamt bebyged kommer att exploateras och
bebyggas 1 betydligt hégre grad dn idag. Detta kommer att férindra landskapsbilden
inom och kring planomradet. Det innebir dven en 6kning av hardgjorda ytor vilket
behover kompletteras genom dagvattenlosningar.

Dia omfattningen av féreslagen bebyggelse kommer generera en 6kning av boende i
omradet sa kommer det innebéra 6kade floden av bade minniskor, cyklar och
motorfordon. Vissa delar av omradet som planliggs ir i dagslaget bullerutsatt frin
trafiken lings Tyresovigen. Tillkommande bebyggelse nirmst Tyresovigen bor dock
mildra bullernivierna vid denna del av omradet. Nagon 6kning av trafikbullret vintas
inte i samband med den nya bebyggelsen mer din méjligt anldggningsbuller under
byggnation.

Inom planomradet 6verskrids inga virden for luftkvalitet och planférslaget vintas inte
medf6ra nagon forandring av detta.

Planindringen bedéms inte innebdra nagon betydande paverkan pa mark, vatten,
luftmilj6 eller klimat. Planen bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa
minniskors hilsa och sidkerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte
heller hushallning med naturresurser. Inga kommunala miljémal asidositts. Detaljplanens
miljokonsekvenser var for sig eller ssmmantaget, bedéms inte innebidra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte
behéva upprittas.

MILJOCHECKLISTA

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag f6r en samlad bedémning av den inverkan
planens genomférande medfor pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr limplig med
hinsyn till faktorer i omgivningen. Enbart kompletterande underlag redovisas hir. I
ovrigt hianvisas till bebovsbedimning tillbirande detaljplan for bostéder, vardeentral samt sirskilt
boende vid Apelvagen (Upprittad 2015-09-12).
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Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra visentliga hilso- eller

milj6konsekvenser vad giller:

Aspekt: Nej [Ja, |Ja, |Kommentar / Atgird
pos | neg
itiv_| ativ

Mark och vatten

Geologi X [ [ |Se bilaga 1.

Hydrologi X [ [ |Se bilaga 1.

Dagvatten/ > [ | L |Se bilaga 1.

Spillvatten

Markfiroreningar  |[X] |[] [[] |Se bilaga 1.

Luftmilj6é och klimat

Luftfororeningar DX L] [ |Sebilaga 1.

Lokalklimat och DX (L] [ |Se bilaga 1.

Ljusforballanden
Soliga utomhusmiljoer kan tillskapas mot séder.
Bra ljusforhallanden kan skapas inomhus i
lokalerna, sirskilt med tanke pa den inglasade
garden som alla boende har tillgang till.

Gestaltning

Stads-/ L1 I |Sebilaga 1.

Landskapsbild

Narmilji DA ][] |Se bilaga 1.

Hilsa och sikerhet

Trafikmilji, X L[] |Sebilaga 1.

g/ c-végar

Buller och X1 L] |Se bilaga 1.

vibrationer
Fastighetens Tyreso 1:540 paverkar delvis av buller
fran Tyres6vigen. Men tillkommande bebyggelse
pa motsatt sida Apelvigen, lings Tyresovigen,
vintas dessa nivier minska nir bebyggelsen
skdrmar av.

Risker Se bilaga 1.

Elektriska/ DA ][] |Se bilaga 1.

magnetiska falt

Riskomrade for X1 L] |Se bilaga 1.

markradon
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Handikapptillgangli | |[]|[] |Se bilaga 1.
ghet
Detaljplanens utomhusmiljéer och bostider ska
uppna riktlinjerna for tillganglighet och sarskilt

anpassas da bostiderna dr sirskilt riktade till dldre.

Sociala aspekter

Sociala effeketer L] I |Sebilaga 1.

Bostiderna tillfor kommunen en boendeform som
ir efterfraigad och som idag enbart finns i litet
antal.

Rekreation L1 X[ |Sebilaga 1.

Bebyggelsens utformning frimjar hilsa och
rekreation f6r de boende genom viderskyddade
gardsmiljéer och gemensamma utrymmen fér
fysisk aktivitet.

Natur- och Kulturmiljé

Flora och DA ][] |Se bilaga 1.

Fauna

Grinstruktur X1 (L] |Se bilaga 1.

Parkeniljo X1 L] |Se bilaga 1.

Kulturniljo X1 L] |Se bilaga 1.

Hushdllning med naturresurser

Transportarbete L] LI |Se bilaga 1.

Atervinning X1 L] |Se bilaga 1.

Energiforsirjning DA ][] |Se bilaga 1.

Annan exploatering | |1 [[] |Se bilaga 1.
Parkeringsbehovet ska l6sas inom planomradet,
fraimst i form av garage under mark.

Summa : 20 |3 |1 Denna del av planen, tillsammans med resterande,

anses inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan.

Marken blir hardgjord i storre utstrickning, vilket
maste kompenseras genom dagvattenatgirder.
Den hégre exploateringen medfor ocksa okat
serviceunderlag, storre bredd av boendeformer
och Okat antal bostider i kommunen.
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Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?
[ Ja
[ ] Nej

Behovsbeddmning
X] Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och

bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen. En miljébedémning behdvs dirfor inte utforas.

[] Detaljplanen bedéms medféra betydande miljdpaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-férordningen. En miljobedémning behéver dirfor utforas.

BILAGOR

Bilaga 1 — Behovsbedimmning for detaljplan for bostider vid Apelvigen inom Tyresi kommun
(upprittad 2015-09-12)



Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Upprattad 2015-09-12
Dnr 2015 KSM 0918.214

1(6)

Behovsbeddmning for detaljplan for bostader vid
Apelvagen inom Tyres6 kommun

Slutsats av behovsbeddmningen / Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen in-
nebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av forutsattningarna och risker beskrivna nedan bedéms som
hanterbara utan att riktvarden dverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara ndgon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférsla-
get bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors
halsa och sakerhet. En miljdbedémning enligt miljébalken bedéms dar-
med inte behdvas upprattas.

'Behovsbedémning

Bifogad miljochecklista (langst bak i dokumentet sidan 3-7) ska utgora
underlag sa att en samlad bedémning kan goras av den inverkan pla-
nens genomférande medfor pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra naturresurser.

! Miljélagstiftningen har skarpts pa flera hall runt om i varlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del
lett till en &ndring av miljdbalken (kap 6) och férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). | forordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobeddmning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas
om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Lagandringarna innebar bland annat att kommunen, frdn och med
2005-07-01, ska avgdra om det kréavs en sarskild miljdbedémning for varje detaljplan. Detta stall-
ningstagande/avgdérande benamns som "Behovsbeddmning”.

tyresd6 kommwun @
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Platsens egenskaper (4.2)

Planomradet bestar av fem gamla fritidshusfastigheter (Tyreso 1:472,
1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787) som alla ags av Tyres6 kommun. Tre av
fastigheterna ar bebyggda med bostadshus, varav ett anvands som fri-
tidsgarden Strandtraffen. Ovriga fastigheter ar obebyggda. Omradet ar
kuperat och sluttar mot norr, men innehaller ocksa nagra flackare plataer.
Omradet ar delvis stort av trafikbuller fran Tyresévagen. Planomradet ar
centralt belaget i Tyres6 Strand strax sdder om Strandtorget och har god
tillgang till kollektivtrafik och service.

Planens karaktaristiska egenskaper (4.1)

Planforslaget innehaller ca 210 — 230 bostader i 3 till 6 vaningar. Bebyg-
gelsen ska i mojligaste man anpassas efter platsens befintliga natur och
terrang. | norr, mot Tyresévagen, forslds sammanhangande byggnader
som omsluter ett torg och utgor ett skydd mot Tyresdvagens buller. | den
sOdra delen bestar bebyggelsen av mer fristdende volymer. Parkeringen
till bostaderna ska i huvudsakligen forlaggas i ett gemensamt underjor-
diskt garage. Ett sarskilt boende med plats for ca 60 boenden foreslas
byggas vid torget i den norra delen av planomradet. Inom ramen for
planarbetet ska det aven utredas om det ar mgjligt att &ven lokalisera en
vardcentral i planomradet.
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MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for

Bostader vid Apelvagen inom Tyres6 Centrum

Uppréattad 2015-09-12

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedémning av
den inverkan planens genomférande medf6r pa miljon, halsan och hus-
hallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Bedomningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgiv-

ningen.

Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljo-
konsekvenser vad galler:

Nej | Ja | Kommentar / Atgard
Mark och vatten
Geologi [X] |[]|Omradet beddms ha goda grundlaggningsférhallan-
den.
. X |[] Planomradet kommer anslutas till det kommunala
Hydrologi VA-nitet.
Dagyatten/ 4 |[]|En dagvattenutredning kommer att tas fram under
Spillvatten planarbetet for att minimera mangden tillkommande
dagvatten.
Markférore- X |[]|Inga kanda forekomster av markféroreningar finns.
ningar

Luftmilj6 och klimat

ljusforhallanden

Luftfororeningar 4 | []| Miljokvalitetsnormerna for luft beraknas inte over-
skridas.
Lokalklimat och | X | ] Bebyggelseplaceringen, byggnadshdjden och ute-

miljoernas gestaltning ska utformas utifran resulta-
tet fran solstudier.
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Gestaltning

Stads-/ Land-
skapsbild

X

X

Utblickar och vyer fran befintlig bebyggelse kom-
mer att andras da det tidigare mattligt exploaterade
omradet bebyggs med flerfamiljshus. Skalan, an-
passningen till terrdng och placering av den nya
bebyggelsen kommer att studeras i planarbetet och
ett kvalitetsprogram ska upprattas for att sakerstalla
den arkitektoniska kvaliteten hos byggnader och
gaturum.

Narmiljo

I norr ligger Tyresdvagen och kommundelens cent-
rum, Strandtorget. Ny bebyggelse ska tillsammans-
med befintlig bebyggelse runt Strandtorget bidra till
ett attraktivt gaturum runt Tyresdvagen. De nya
funktionerna som sarskilt boende och ett ev. aldre-
boende kan komplettera kommundelens serviceut-
bud pa ett positivt sétt.

Héalsa och sdkerhet

AT 4 |[]|Det centrala laget i anslutning till Strandtorget in-

;/r? Ugg];lrjo’ nebar mycket goda forutsattningar att ga, cykla och
utnyttja kollektiva fardmedel.

Buller och vib- | (1 | X Omradet ar trafikstort fran Tyresévagen. Bostadsla-

rationer genheterna ska lokaliseras med hansyn till detta sa
att alla lagenheter bl a har tillgang till minst en tyst
sida.

Risker X |[]|Inga kanda risker finns.

Elektriska/ X |

magnetiska falt

Riskomrade for | X | [

markradon

Handikapptill- B4 |[]|Detaljplanens utomhusmiljoer och lagenheter samt

ganglighet eventuella verksamhetslokaler ska uppna riktlinjer-
na for tillganglighet.

Sociala effekter | DX | [ Fler bostader och verksamheter centralt i Strand

bidrar till ett mer levande centrum och béttre un-
derlag for butiker mm. Flerbostadshusen i planfér-
slaget utgor ett bra komplement till omradets villa-
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bebyggelse.

Rekreation

X

[

Strax soder om planomradet finns ett naturreservat.
I anslutning till Strandtorget finns idrottshallar och
fotbollsplaner.

Natur- och Kulturmiljo

Flora och [X] |[]|Planomradet innehéller inga ekologiskt sarskilt

Fauna kansliga miljoer eller miljoer med hogt klassade
naturvarden.

. [] |[X | Planens genomfdrande innebar att lagt exploaterade

Gronstruktur fritidsfastigheter tas i ansprak for tatare bebyggelse.
| planarbetet ska den nya bebyggelsens anpassning
till befintlig topografi och vegetation sérskilt stude-
ras.

Parkmiljo X |[]|Planforslaget tar ingen parkmiljo i ansprak. Se un-
der gronstruktur.

Kulturmiljs [] |[X]| Omrédet innehaller inga kulturhistoriskt vardefulla

miljoer eller byggnader.

Hushallning med naturresurser

X |[X | Trafiken kommer att oka i omradet, p g a av den

Transportarbete personbilstrafik som alstras till och fran de nya bo-
staderna. Omkringliggande vagar bedéms ha sadan
kapacitet att 6kningen inte bidrar till nagra fram-
komlighets- eller trafiksakerhetsproblem. Omradet
har god tillgang till kollektivtrafik.

Atervinning 4 |[]|Néarmaste atervinningsstation finns i dagslaget ca
100 meter norr om planomradet.

Energiforsorj- B4 |[]]|Det finns méjlighet att ansluta bebyggelsen till

ning fjarrvarme.

Annan exploate- 1|

ring
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Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som lamplig?
X Ja
1 Nej

Behovsbedémning

DX] Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen.

[ ] Detaljplanen beddms medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljébedémning behdver
darfor utforas.



