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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbedémningen

Planomradet har sedan de inledande stegen i planarbetet minskats. Detta har frimst sin
grund i att inte alla fastigheter forvirvats som 6nskats. Stora delar av de vistra delarna av
planomradet har dirmed uteslutits, bland annat ingar inte lingre den fastighet som idag
inrymmer en bilverkstad. Fastigheterna som ingar i det nya planomradet som denna
behovsbedémning omfattar (Tyres6 1:148, Strand 1:2, Strand 1:511, Strand 1:519 och
Strand 1:520) anses limpliga f6r uppférande av flerbostadshus 1 3-5 vaningar. Foreslagen
ny bebyggelse skulle innebira en tillkomst av cirka 120 ligenheter till omradet. Vissa av
fastigheterna inom planomradet omfattas av en detaljplan, 42 — De/ av Strand 1:1 (laga
kraft 1942-05-12), dir de utpekas f6r bostadsindamal i fristiende byggnadssitt.
Resterande fastigheter som ingar i planomradet omfattas inte av nigon detaljplan. I
kommunens gillande 6versiktsplan 4r omradet utpekat for titare
bebyggelse/arbetsplatsomride. Dirmed anses foreslagen bebyggelse inte strida mot
gillande 6versiktsplan. Hinsyn har ocksa tagits till kommande férdndringar och
utbyggnad av Tyresovigen, eventuell tillkommen cykelvig samt eventuell dndring av
busshallplatsers placering. Denna hinsyn har legat till grund for vald planomradesgrans
och bebyggelseutformning.

Lokalisering och omfattning av foreslagen bebyggelse anses enligt denna
behovsbedémning som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna och risker beskrivna nedan
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Planférslaget bedoms inte
medféra nigon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella,
regionala eller kommunala miljomal asidositts. Detaljplanen bedéms didrmed inte
innebira nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda
till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behGvas upprittas.

Behovsbeddmning*

Bifogad miljéchecklista (lingst bak i dokumentet sidan 5-9) ska utgéra underlag sa att en
samlad bedémning kan gbras av den inverkan planens genomférande medfér pa miljon,
hilsan och hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser.

I Milj6lagstiftningen har skirpts pa flera hill runt om i virlden. Ett EG-direktiv har f6r Sveriges del
lett till en dndring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). I férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljckonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Lagindringarna innebdr bland annat att kommunen, fran och med 2005-07-01, ska
avgora om det krivs en sirskild miljobedémning for varje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som ”Behovsbedémning”.
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OM DETALJPLANEN

Platsens forutsattningar

Planomradet uppgir till cirka 10 500 kvm. Omradet ir beldget i Tyreso Strand och
ansluter till Tyres6vigens norra sida, cirka 250 meter fran Strandtorget. Samtliga
fastigheter som planerna omfattar dgs av Tyres6 Bostider AB utom Strand 1:2 som 4gs
av kommunen och till stérsta del utgors av vig- och naturomraden i Tyreso Strand.
Marken idr idag till storsta del obebyggd men innehéller nagra enstaka friliggande
bostadshus. Den mark som édr obebyggd bestar till stod del av tridbevuxna ytor men
dven en del gristickta tomtytor. Planomradet innehaller inga ekologiskt sarskilt kinsliga
milj6er, miljéer med hogt klassade naturvirden eller riksintressen. Vissa trid skulle dock
vara 6nskvirda att bevara trots uppfoérande av ny bebyggelse och strax sdder om
planomradet finns ett omrade med skyddsvirda trid. Marken i planomradet utgors
frimst av glacial lera och en del urberg.

Omradet som planliggs dr 1 dagsliget bullerutsatt fran trafiken lings Tyresovigen. Detta
ir en forutsittning som planarbetet maste ta hinsyn till for att kunna skapa en trivsam
boendemilj6 i den tillkommande bebyggelsen.

Planomradet utgor en del i en storre helhet som priglas av Tradgardsstadens
planeringsideal med exempelvis mycket gronska i samspel med bebyggelsen, sadeltak,
definierade gaturum. Omradet ligger ocksa nira Strandtorget som dr ett uppskattat
bebyggelseomrade som ocksa uppmirksammats 1 Tyresé kommuns
kulturmiljéinventering som vird att virna om. Dessa faktorer dr sidana som behover tas
hinsyn till i planarbetet. Vid Strandtorget finns dven nirservice i form av exempelvis
butiker och restauranger. Omradet dr ocksa val forsorjt gillande kollektivtrafik.
Sammanfattningsvis bedéms ddrmed planomradet som limpligt f6r den féreslagna

bebyggelsen.

Planens karaktéristiska egenskaper

Bebyggelse foreslas uppforas i form av flerbostadshus i 3-5 vaningar dir de hégre husen
placeras nirmst Tyresévigen och de ligre mot befintlig bebyggelse lings Maria Sofias
vig. Utformningen av bebyggelsen anammar vissa element fran den omgivande
Tridgardsstaden sa som lutande sadeltak, byggnadsskala, grona inspel och ett tydligt
gaturum men gors samtidigt nutida och siregen. Forslaget skulle innebira en tillkomst av
cirka 120 nya ligenheter pa 1-2 rok. Utover bostadsbebyggelsen tillkommer miljéhus och
parkeringar.

Syftet med planen ar att mojliggora byggandet av flerbostadshus i Tyres6 Strand vid
Maria Sofias vig. Vidare sa skulle genomférandet av planen innebira att en 6kad
variation i bebyggelsen uppkommer, framférallt genom tillkomsten av flerbostadshus
som domineras av smaligenheter. Bebyggelsen ska dock knyta an till den utformning och
den karaktdr som rader i omradet idag.

Planens tankbara effekter

De nya byggnaderna inom planomradet lings Maria Sofias vig kommer att framtrida
tydligt fran Tyresoviagen. Den mark som i dagslidget dr sparsamt bebyggd eller helt
obebyggd kommer att exploateras och bebyggas i betydligt hégre grad dn idag. Detta
kommer att férindra landskapsbilden inom och kring planomradet. For de befintliga
boende pa Maria Sofias vig innebir detta att ny bebyggelse uppkommer pa motsatt sida
gatan och istillet f6r gronskande och lummiga fastigheter uppkommer ny bebyggelse
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som foljer gatan. Likasa paverkas vad de boende pa motsatt sida Tyresévigen ser fran
sina fastigheter. I planarbetet bor riktlinjer f6r utformningen av omradet utarbetas for att
uppna god anpassning av tillfartsvigar och bebyggelse 1 férhallande till omgivningen.
Byggnaderna inom planomradet ska anslutas till fjarrvirmenitet. Projektet innebir dven
att mingden hardgjord yta okar till f6ljd av tillkommen bebyggelse. Det rader dock goda
torutsittningar for att kunna hantera dagvatten inom planomradet genom infiltration i
mark. Dagvattnet fran planomradet kan avvattnas och ledas till Droppen och vidare till
Kalvfjirden.

Da omfattningen av féreslagen bebyggelse kommer generera en markant 6kning av
boende i omridet sa kommer det innebira 6kade fléden av bade manniskor, cyklar och
motorfordon. Omradet som planldggs ar 1 dagsliget bullerutsatt fran trafiken lings
Tyresévagen. Pa grund av detta maste ny bebyggelse utformas sa att en god boendemiljo
kan skapas. Detta kan gbras genom exempelvis bullerreducerande atgirder lings
Tyresévigen, genomgaende ligenheter och tysta sidor. For boende innanfér den
bebyggelse som uppkommer innebir det en positiv paverkan pa sa sitt att buller fran
vigen troligen minskar till f6ljd av att de nya byggnaderna till viss del skarmar av detta.
Bullersituationen anses inte bli férandrad pa grund av den nya bebyggelsen, utan det ar
tramst trafikbuller fran Tyres6vigen som maste hanteras och tas hiansyn till vid
uppférande av ny detaljplan och bebyggelsen som féljer av denna. Visst
anliaggningsbuller kan dock férekomma under byggnation.

Inom planomradet 6verskrids inga virden for luftkvalitet och planforslaget vintas inte
medféra nagon forindring av detta.

Genomférande av foreslagen bebyggelse bedéms inte kunna medfora 6kad risk for att
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planidndringen bedéms inte innebira nagon betydande
paverkan pa mark, vatten, luftmiljo eller klimat eller leda till nagra negativa effekter pa
minniskors hilsa och sikerhet. Naturmiljon paverkas inte negativt och inte heller
hushallning med naturresurser. Inga kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanens
miljokonsekvenser var for sig eller ssmmantaget, bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte
behévas upprittas.

MILJOCHECKLISTA

Miljéchecklistan nedan utgdr ett underlag for en samlad beddmning av den inverkan
planens genomfdrande medfér pa miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr limplig med
hinsyn till faktorer i omgivningen.

Bedoms projektet medféra eller paverkas av nagra visentliga halso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Aspekt: Nej |Ja, |Ja, |Kommentar / Atgird
pos | neg
itiv | ativ

Mark och vatten
Geologi X [ [ |Enligt kommunens 6versiktliga jordartskarta
bestar omradet i huvudsak av glacial lera och en
del urberg.
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Det finns inga indikationer pa att omradet har
bristande markstabilitet. Vidare geologiska
undersokningar kan krivas infér bygglov.

Hydrologi X 1] |[] |Planomradet ir anslutet till det allminna VA-nitet
och nagra grundvattenuttag for dricksvatten
forekommer inte.

Dagpatten/ XI ] | [] | Planomradet ir anslutet till de kommunala
Spillvatten dagvattenledningarna men hanteringen ska utredas
vidare under planarbetet.

Trots en 6kad andel hardgjord yta inom
planomradet finns goda forutsittningar for
dagvatten frain omradet att kunna infiltreras pa
plats i mark. Andelen mark som far hardgoras
inom planomradet regleras, for att forhindra att
infiltration av dagvatten férsimras visentligt.

Markfiroreningar - |X] |[] |[L] |Det finns inga indikationer p4 att

markféroreningar kan férekomma inom omradet.

Marken planliggs f6r bostider och kommer
dirmed inte att innefatta verksamheter som
riskerar att ge upphov till markféroreningar.

Luftmilj6é och klimat

Luftfororeningar X L] [ |Inom planomridet planeras endast lokalgator med
begrinsad trafikmingd vilket innebir att
miljokvalitetsnormer for luft inte kommer att
overskridas.

Lokalklimat X [ |[] |Den nya bebyggelsen foérvintas inte paverka
lokalklimatet betriffande vind, ljus etc. Den
bebyggelse som uppfors nairmst den idag befintliga
kommer att vara ligre och bor dirmed inte
paverka exempelvis ljusférhallandena for befintliga
bostider lings Maria Sofias vig.

Ljusforhallanden DX [ [ [Soliga utomhusmiljéer kan tillskapas mot séder
och inom parkmiljon som skapas. Samtliga
ligenheter foreslds ha franska balkonger mot tyst
sida eller i vissa fall uteplats.

Vidare i planarbetet ska skol och skuggstudier
utforas och vara underlag for hur bebyggelsen
placeras och utformas.

Gestaltning

Stads-/ (] |X|[] |Niromridet priglas idag av villor, parhus och

Landskapsbild radhus i 1-2 vaningar och mycket gronska
diremellan. Granne med planomradet ligger
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Portrittet med bostadsbebyggelse 1 upp till 4
vaningar. Likasa utgdrs bebyggelsen kring
Strandtorget, en liten bit ifran planomradet, av
byggnader 1 upp till 4 viningar. Befintlig
bebyggelse priglas ocksa av Tridgardsstadens
utformningsideal med relativt tit och lat
bebyggelse och mycket gronska.

En hégre exploateringsgrad kommer att medféra
en delvis forindrad karaktir till omradet.
Planomradet ska ddrfér utformas med stor omsorg
om gestaltning av bebyggelsen och utemiljéer for
att pa ett bra sitt komplettera till den befintliga
miljon som generellt sett 4r mycket uppskattad.
Ett kvalitetsprogram som sikerstiller att
gestaltningen uppfyller kommunens krav ska tas
fram under planprocessen. Planen forvintas
ddrmed bidra positivt till stadsbilden.

Ndirmiljo ] Planen bidrar positivt till nirmiljon genom
tillkomsten av parkmiljo i omradet.

Hilsa och sikerhet

Trafikmiljo, X Att planomradet ligger nira befintlig service och

g/ c-vigar kollektivtrafik innebar att goda méjligheter finns
att ga, cykla och utnyttja kollektiva firdmedel.
Utredning har gjorts avseende Tyresovigens
breddning med fler filer. Hinsyn till eventuell
breddning ér tagen i aktuell plan, exempelvis
genom planomradets grinsdragning. For att skapa
en trafiksiker miljé och minska antalet utfarter till
Tyresovigen kommer in-/utfarter 16sas fran Matia
Sofias vig,.

Buller och [] Planomradet ir i dagsliget utsatt for buller fran

vibrationer Tyresovagen pa 51-65 dB. Den planerade

bebyggelsen férvintas medféra en Skning av trafik
1 omradet. Nagon piataglig forsimring gillande
bullernivaerna vintas dock inte uppsta. For de
boende kommer lokaltrafiken 6ka pa grund av fler
boende i omradet. Utsattheten for trafikbuller fran
Tyresoviagen bor minska for befintliga boende da
den nya bebyggelsen skidrmar av mot detta i viss
man.

Det finns risk att bullernivan vid vissa fasader
kommer 6verskrida 55 dB. Avstegsfall kommer
tillimpas for delar av bebyggelsen. Bebyggelsen
ska dock utformas si att paverkan fran buller
minskar och en god boendemilj6 kan skapas
genom bullerreducerande édtgirder och mojlighet
att 6ppna upp mot tyst sida.
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Infér planens granskningsskede kommer en
detaljerad bullerutredning tas fram som visar vilka
bullernivaer omradet utsittas f6r och hur
bebyggelsen ska utformas for att uppfylla de krav
som finns for bullernivaer i bostidder

Risker X Inga risker har i dagsliget identifierats for
omradet.

Elektriska/ = Inga elektriska/magnetiska filt paverkar omradet.

magnetiska falt

Riskomrade for =4 Mark och berggrundsfoérhéllandena inom

markradon planomradet har bedémts vara av s.k. lagrisktyp
med avseende pa markradon.

Handikapptillgingli | <] Mark och ny bebyggelse ska anordnas sa att

ghet kraven i Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok

efterf6ljs i majligaste man.

Sociala aspekter

Sociala effeketer

Att den tillkomna bebyggelsen frimst kommer
bestd av mindre ligenheter anses till viss del kunna
tora med sig demografisk blandning till omradet
vilket anses positivt ur social synvinkel.
Bostiderna bidrar dven till ett 6kat utbud av
hyresritter och mindre ligenheter vilket det rader
stor brist pa i kommunen.

Rekreation

Mboijligheterna till rekreation 4r goda runt
planomradet. Omradet ligger pa gangavstand frin
lek- och idrottsplats och pa cykelavstand fran
naturreservat. Bland annat ligger Strandskolan nira
med sina lekytor och Albyreservatet med sin
skyddade natur ligger ca 400 meter fran
planomradet.

Inom planomradet kommer ocksa finnas mojlighet
till bostadsnira rekreation pa de gemensamma ytor
som kommer utgéra gardsmiljon mellan
bostadshusen. Denna gardsyta dr tinkt att
utformas som en parkmiljé med mycket gronska,
platser att sitta och leka.

Barns narnatur

L]

Planforslaget anses kunna bidra positivt till barns
nirnatur genom tillkomsten av parkmiljén inom
planomradet.

Natur- och Kulturmilj6

Flora och
Fauna

X

Planomradet innehaller inga ekologiskt sarskilt
kinsliga milj6er eller miljer med hogt klassade
naturvarden. Den mark som féreslas anvindas for
den nya bebyggelsen ir i dagsliget mattligt
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bebyged med mycket naturmark och gristickta
tomtytor.

Grinstruktur DX |L] L] |Planomridet ingar i det som kallas
Tridgardsstaden vilket innebir att bebyggelse och
natur ska samspela och komplettera varandra och
att de boende ska ha god tillgang till bostadsndra
gronska. Gronskan ska vara ett tydligt element i
utformningen av exempelvis gaturum.

Omradet ligger dven i ndra anslutning till Alby
naturreservat. Planforslagen paverkar inte
gronstukturen i sin helhet, utan det dr ett mindre,
isolerat omrade som ska exploateras.

Kulturmiljo DX |L] | |Planomridet innehaller ingen kulturhistoriskt
intressant bebyggelse. Nirliggande bebyggelse
kring Strandtorget har dock pekats ut 1
kommunens egna 6vergripande
kulturmiljéinventering som viktig att ta hansyn till.

Hushdllning med naturresurser

Transportarbete XI |[]I[] |Planen forvintas inte medféra 6kade transporter
till omradet, annat 4n vid anlaggning.

Atervinning X1 (] |[] |Narmaste atervinningsstation ligger vid
Strandhallen, ca 350 meter fran planomradet.
Nirmaste kretsloppscentral, for alla typer av avfall,
finns i Petterboda industriomrade i nirheten av
Tyreso centrum.

Inom planomridet ska miljéhus uppféras dir
moijlighet finns att kunna slinga/4tervinna
hushallssopor.

Energiforsorjning X || |Fjirrvirmeledningar finns i vigen. Ny bebyggelse
ska anslutas till dessa.

Annan exploatering | X | L] | L] Parkeringsbehovet for bilar savil som cyklar ska
16sas inom planomradet.

Planomradets grinsdragningar dr anpassade till en
eventuell ut- och ombyggnad av Tyresovigen.

Summa : 20 |4 |1 |Planforslaget innebir 6verlag inga patagliga risker
och en exploatering anses vara limplig. Viktigt dr
att den nya bebyggelsen utformas pa ett sitt som
ger en god boendemiljé med hinsyn till
trafikbuller lings Tyresovigen. Viktigt dr ocksa att
ny bebyggelse tar hinsyn till den befintliga och
knyter an till de utformningsidéer som
Tridgardsstaden star for.
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Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?
[ Ja
[ ] Nej

Behovsbeddmning
X] Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen. En miljébedémning behdvs dirfor inte utforas.

[] Detaljplanen bedéms medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-férordningen. En miljobedomning behéver dirfor utforas.
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