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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

e Bchovsbedémning

e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsforvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

Forfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse fram till 1 januari 2015
med normalt férfarande. Planen behandlas med normalt planfoérfarande da
planarbetet paborjades innan dndringar i PBL tridde i kraft sa paverkade de olika
planforfarandena. Lids mer om processen pa sista sidan i detta dokument.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i samradsskedet.

Samrad P {Antagande

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2013-09-11

Samrad Januari — februari 2016
Granskning Under 2016
Antagande Vinter 2016/2017
Laga kraft, tidigast Vinter 2017

Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av
ofdrutsedda hindelser.



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID MARIA SOFIAS VAG DECEMBER, 2015
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2013 KSM 0796

SAMMANFATTNING

Syfte

Detaljplanen gbr det moijligt att uppfora nya bostider i flerbostadshus vid Maria
Sofias vig. Planen mojliggdr en bredare demografisk blandning genom tillkomsten av
mindre ligenheter i kommundelen Tyresé Strand. Den nya bebyggelsen ska utgéra en
ny arsring till Tyres6 Strands tridgardsstad med den utformning och karaktir som
kinnetecknar denna.

Huvuddrag

Bebyggelse uppfors i form av flerbostadshus i 3-4 vaningar, dir de hégre husen
frimst placeras nirmast Tyresovigen, och de ligre mot befintlig bebyggelse lings
Maria Sofias vig. Bebyggelsen foreslas utformas med utgangspunkt i de
gestaltningsprogram som finns 1 Tyres6 Strands tridgardsstad, nir det giller
byggnadernas skala, firgsittning och tydligt utformade gaturum. Forslaget méjliggor
att cirka 110 nya ligenheter kan uppféras. Av dessa ir ligenhetsférdelningen 75 %
1:or och 25 % 2:or. Utover bostadsbebyggelsen tillkommer miljéhus och parkeringar
samt en enkelriktad gardsgata for god tillginglighet och angéring till den nya
bebyggelsen. Denna gardsgata kommer da 16pa parallellt med Tyresévagen med en
markremsa mellan for tridplantering och hickar. En smal remsa av Maria Sofias vig
ingar ocksa i planen.

Bakgrund

Tyresé Bostider AB inkom till kommunen i under sommaren 2013 med en forfragan
om att uppfora en detaljplan for de aktuella fastigheterna, Tyreso 1:480, Strand 1:335,
1:511, 1:519, 1:520 och delar av Strand 1:2. Detta f6r att mojliggéra uppforande av
flerbostadshus inom planomradet. Ansékan omfattade ursprungligen ett storre
omrade som strackte sig hela vigen till Bjorkvigen i vister om inneholl 10
huskroppar med ca 220 ligenheter. Omradet minskades senare pa grund av
markdgoférhallanden till att nu enbart berora fastigheter som Tyresé Bostider AB i
dagsliget dger. Planomradesgrinsen har dven paverkats av Tyresovigens eventuella
framtida behov av breddning.

Fastigheterna ligger i Tyreso Strand dir stor del av bebyggelsen uppforts som delar i
Tridgardsstaden vilket inneburit att bebyggelsen har en tydlig karaktir. Denna ir
viktig att knyta an till och ta hinsyn till. Omradet ar idag mattligt bebyggt med nagra
enstaka friliggande bostadshus. Den nya planen skulle istillet mojliggora tillkomsten
av flerbostadshus 1 3-5 vaningar innehallandes ca 120 smaéldgenheter.

Uppdrag

Samhillsbyggnadsforvaltningen fick den 11 september 2013 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Tyres6 1:480, Strand 1:2, 1:335, 1:511, 1:519 och 1:520. Planen tas fram med normalt
planférfarande.
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Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen nedan i planbeskrivningen.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Berorda fastigheter ligger i Tyres6 Strand mellan Tyresvigen och Maria Sofias vig,
ca 250 meter fran Strandtorget. Planomradets norra grins ansluter till Maria Sofias
vig medan omradets sodra grins dr dragen med hinsyn till en eventuell framtida
breddning av Tyresovigen till tre filer. I Gster gransar planomradet till intilliggande
fastighet med seniorbostider och i vister till en privatigd fastighet med ett mindre
fristaende hus.

!‘

N
\

Fygbild over omradet sett fran soder. Tyrsévagen I('jper i forgrunden och Maria
Sofias vag parallellt med denna langre norrut. Planomradet ar markerat med vit linje.

Areal
Planomradet har en yta pa ca 10 500 kvm.
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Markéagoforhallanden

10 i . ok
Bilden visar vilka fastigheter som planen omfattar.

e Fastigheterna Tyreso 1:480, Strand 1:335, 1:511, 1:519 och 1:520 4gs av
Tyresé Bostider AB.

e Tastigheten Strand 1:2 dgs av kommunen

Riksintressen

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan
I kommunens gillande 6versiktsplan frin 2008 ir omradet utpekat for titare
bebyggelse/arbetsplatsomrade.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att den féreslagna utvecklingen ar
torenlig med Oversiktsplanens intentioner.

Géallande planer

Detaljplan nummer 42 — Del av Strand 1:1 giller £6r norra delen av planomradet (se
bild) tills dess att denna detaljplan vinner laga kraft och didrmed ersitter denna. I
denna plan regleras 1 huvudsak fastighetsgrinser och att bebyggelsen ska besta av
fristiende bostadshus. Genomférandetiden har 16pt ut for detaljplanen som giller f6r
planomradet. Ovriga delar av planomradet omfattas inte av nigon detaljplan.
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Som ena bilden visar vanster) ar bara delar av planomradet planlagt (lila). Andra
bilden (hdger) visar ett utsnitt fran gallande detaljplanen som omfattar Fastigheterna
Strand 1:335 och 1:511. Planomradet &r markerat i rott.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Bostidernas placering och
anordnande ska utredas under vidare planarbete for bésta ljudmiljo. I 6vrigt bedoms
effekterna av planforslaget som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Planférslaget bedéms inte
heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behéva upprittas.

Den féreslagna tillkommande bebyggelsen kommer att innebira en pataglig
torindring av landskapsbilden. Planomradet dr 1 dagsliget mattligt bebyggt med
mindre flerbostadshus. Det dr darfor av stor vikt att ny bebyggelse tar hansyn till den
befintliga och knyter an till den utformning som Tridgardsstaden star f6r. Den
tillkommande bebyggelsen innebar att stora ytor hardgors, vilket forsimrar
mojligheten for dagvatteninfiltration. Daremot kommer stora gronytor kvarsta vilket
ger mojlighet for vattnet att infiltreras i marken dir. Den nya bebyggelsen ska
utformas pa ett sitt som ger en god boendemiljé med hinsyn till trafikbullret som
Tyresovigen. En bullerutredning ska dirfér tas fram under vidare planprocess.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Kalvfjirden, som ir slutrecepienten, uppnar
inte god och den ekologiska statusen mattlig (uppgift frin Vatteninformationssystem,
www.viss.lansstyrelsen.se). Vattenkvalitén 1 Kalvfjirden vintas inte bli forsimrat till

toljd av planforslaget.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa
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effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémningen i sin helhet finns som bilaga "Behovsbedomning Bostider vid
Maria Sofias vig”.

PLANFORSLAG

Natur och landskapshbild

Nulidgesbeskrivning

Aktuella fastigheter 4r i dag mattligt bebygeda och storre delen av planomradet utgors
av trid-, busk eller grisbevuxna ytor. Omradet i sin helhet uppfattas som grént och
lummigt. Planomradet innehaller inga ekologiskt sirskilt kinsliga milj6er, miljder med
hégt klassade naturvirden eller riksintressen. Vissa trdd och bergsknallar skulle dock
vara 6nskvirda att bevara trots uppforande av ny bebyggelse.

Vegetation inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att bostadsbebyggelse i flerbostadshus medges. Utover
bostadshusen tillkommer en gardsgata for att tillgangligg6ra och méjliggéra angéring
till de nya bostiderna och en parkmilj med négra storre girdsrum. Aven
parkeringsplatser och avfalls- och atervinningslésningar inryms inom planomradet.
Tva storre bostadsgardar med delvis bevarad vegetation och topografi kommer finnas
inom omradet.

Den hardgjorda yta som skapas som f6ljd av den tillkomna bebyggelsen ska

kompenseras genom att 16sningar for hantering av dagvatten tas fram inom
fastigheten och redovisas 1 senare skede.

10
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Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Enligt kommunens 6versiktliga kartering bestar marken inom planomradet av
omvixlande berg i dagen och glacial lera. Planomradet ar relativt flackt utan stora
héjdskillnader. Det férekommer ingen risk for bergras eller skred inom planomradet.

Utsnittet ovan visar vad marken som planlaggs bestar av: rétt — urberg och gult —
glacial lera. Planomradet markerat med bla linje.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet bedéms kunna bebyggas med normala grundliggningsmetoder avseende
geoteknik.

Radon

Nuligesbeskrivning

Marken bedéms vara lag- till normalradonmark.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

11
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fastfunkt

117 st
5103 kvm
7031 kvm
0,73

47 st

0.4

ETAPP | (uppskattat)

Bostéder
BOA
BTA
p-platser

BOA/BTA
p-tal

Situationsplan. Norr &r at vanster i bild. Byggnadernas placering ska studeras vidare
under planarbetet.
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Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

I dagsliget finns enbart enstaka byggnader inom planomradet i form av friliggande
bostadshus i 1-2 vaningar. Dessa omringas till stor del av grén tomtmark, trid och

vixtlighet.

Planomradet avgrinsas i vister av en privatigd tomt med ett mindre bostadshus, i
norr av Maria Sofias vig och de tvavaningshus som kantar denna, i Oster av
bebyggelse i flerbostadshus i 3-4 vaningar och i séder av Tyres6vigen.

Bebyggelsen i omgivningen priglas generellt av bebyggelse i mittlig skala, mellan 1-4
vaningar med vildefinierade och grona gaturum. Byggnaderna har ofta gréna
forgardar, sluttande sadeltak och putsade fasader i lite olika firgsittningar.

Bild 1 och 2. Bebyggelse langs Maria Sofias vag sett fran vaster.
Bild 3 och 4. Befintliga bostadshus inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att bostadsbebyggelse i flerbostadshus i 3-4 viningar tillits inom
planomradet. Detta foljer den skala som intilliggande bostider i Oster samt
byggnaderna kring Strandtorget nigra hundra meter bort har. Utformningen av
bebyggelsen anammar element fran den omgivande Tridgardsstaden sa som lutande
sadeltak, byggnadsskala, firgskala och ett tydligt gaturum men samtidigt ska
bebyggelse utgora ett nutida tilligg till tridgardsstaden. Forslaget innebir en tillkomst

13
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av cirka 110 nya ligenheter pa 1-2 rok. Utéver bostadsbebyggelsen tillkommer
milj6hus och parkeringar.

En mer detaljerad beskrivning av bebyggelsen kommer att redovisas i kommande
planskeden samt tillkommande kvalitetsprogram.

5 =

a Sofias vag.

Vonméidi. Skiss pa bebyggelse langs med arl

I det skissarbete som ligger till grund for samradsforslaget ligger bebyggelsen med
gavlar ut mot Maria Sofias vig och med lingsidorna mot Tyres6vigen. Pa det sittet
kan skyddade bostadsgardar utan trafik ligga mellan bygegnaderna.

14
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Byggnaderna har loftgangar vilket ger ett liv till gaturummen och en méjlighet till
balkong med sittplats at de boende. Bebyggelsens utformning och disposition pa
omradet dr ett forsta forslag som kommer att vidareutvecklas och detaljstuderas
under planarbetet.

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Planomradet 4r lingsmalt och ligger mellan Maria Sofias vig och Tyres6vigen.
Maria Sofias vig dr en 6 meter bred lokalgata med dubbelriktad trafik. Pa den norra
sidan kantas vigen av en 2 m bred gang- och cykelvig. Gang- och cykelvigen ir
separerad frin kdrbana med en tridrad i gris. P4 den sédra sidan, nirmast
planomradet, finns ingen gangbana. Hir finns infarter till planomradets befintliga
bebyggelse. Vigen leder i notr till Bjorkvigen/Tyresovigen och i séder till
Strandtorget/ Tyres6vigen.

Tyresévigen ir den huvudvig som férbinder kommundelarna Bollmora, Tyres6
Strand och Ostra Tyresé med varandra. Tyresovigen ir en genomfartsvig som har
tva korfilt och dr ca 7-8 m bred. Vigen saknar bade gang och cykelbana pa strickan
som passerar planomradet, det finns inte heller nagra infarter till bostadsfastigheterna
som gransar till vigen. Hastigheten dr begrinsad till 50 km /h. Vigen trafikeras av
buss.

Tyresovigen trafikeras av 8000 antal fordon/ dygn vid Tyreso slott lingte 6sterut och
17000 fordon/dygn lingre vasterut mot Tyres6 centrum. Vid planomréidet ér snittet
nagonstans mellan.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att merparten av ligenheterna kommer vara 1:or och
bilinnehavet forvintas darfor bli lagt. Forslaget innebir att gangbana kommer att
anliggas pa Maria Sofias vigs sodra sida lings med hela planomradet. Infart till det
nya bostadsomradet kommer att ske frin Maria Sofias vig.

Den nya bebyggelsen kommer att trafikférsorjas fran Maria Sofias vig med en
gardsgata pa kvartersmark. Den foreslas bli 3,0 meter bred. Trafik inne pd omradet
ska ske pa gaendes villkor.

Planforslaget leder inte till ndgra trafikmissiga konsekvenser for Tyresévigen mer dn
viss trafikbkning vid rondellen vid Strandtorget och vid korsningen med Bjorkvigen.
For att forbittra framkomligheten pa Tyresovigen i rusningstrafik har en utredning
gjorts for ett tredje reversibelt korfilt och en cykelbana. Bredden pa vigomradet
kommer i sa fall 6ka till ca 17 m och planomradet har anpassats sa att detta ska vara
mojligt i framtiden. Breddningen av Tyresovagen kommer inte goras i samband med
att denna plan genomférs, utan projekten dr oberoende av varandra.

En smal remsa av planomradet dr foreslas bli lokalgata sa att Maria Sofias vig kan
byggas med gangbana hela strickan.

Parkering

Nulidgesbeskrivning

Parkeringsbehovet for befintlig bebyggelse dr litet och det finns i dagsldget en
parkering som rymmer ca 5-7 bilar bredvid Maria Sofias vig.

15
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Planforslag och konsekvenser

Uppnadd parkeringsnorm ir 0,4 bilar / ligenhet. Det innebir att omridet ska forses
med minst 45 parkeringsplatser. Av dessa ska minst 3 stycket vara tillgingliga enligt
handikappnormerna. For att géra det enkelt att leva utan egen bil ska nagra platser
upplatas £6r en bilpool..

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har god f6rsorjning med kollektivtrafik. Avstiand till nirmaste busshallplats

ar 50 — 150 m beroende pa var man dr i omradet. Busshallplatsen trafikeras med bade
stombusslinje och flera andra busslinjer med god turtithet. Linjerna trafikerar Tyreso
centrum och Gullmarsplan, Stockholm.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.
Forslaget gor det mojligt att den gangvig som idag ger boende i1 Tridgardsstaden en
gen vig till busshallplatsen Vikvigen kan behallas.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt

enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forandringar.

Service

Handel och kommunal service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger ca 250 meter fran kommundelscentrum Strandtorget. Dir finns
livsmedelsaffir, restauranger, bibliotek, fris6r och nagra mindre butiker. Omradet
ligger ca 3,5 km fran Tyreso centrum dir all service finns och som fungerar som nod
tor kollektivtrafiken i kommunen. Virdcentral finns i Tyres6 centrum.

Barnomsorg och skola

Nulidgesbeskrivning
Skola med foérskoleklass - arskurs 9 och forskola finns pa ca 400 meters hall.
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Fritid och rekreation

Nulidgesbeskrivning

Storre naturomrade, fotbollsplan och idrottshall finns inom 500 meter. Simhall finns i
Tyres6 centrum.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns i
Maria Sofias vig.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr méjlig och bor dirfér anvindas.

El
El finns i Maria Sofias vig.

Fiber/Digital kommunikation m.m.
Fiber finns i Maria Sofias vig,.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomradet 4r till storsta delen tridgardsmark och dr mattligt bebyggt varfor
infiltration kan ske direkt i marken. Dagvattenledning finns i Maria Sofias vig.

Dagvatten frin planomradet rinner via dagvattenledning och 6ppna diken vidare till
dagvattendammen Droppen lingre Osterut, dir sedimentering sker. Fran Droppen
leds vattnet via 6ppna diken vidare till Follbrinksstrommen som i sin tur rinner ut i
Kalvfjirden, Ostersjon, som ir slutrecipient. Den ekologiska statusen for dessa
vattenférekomster 4r 1 dagsliget “mattlig” som en foljd av 6vergédning. Den kemiska
statusen ar god”.

Planférslag och konsekvenser

Andelen hardgjorda ytor sasom tak, vigmark och parkering kommer 6ka betydligt
som f6ljd av planen. For att mojliggora att dagvatten kan infiltrera i mark s far inte
mer 4n 5 % av bostadsgardarna hardgoras. Ytorna ska vara tillgingliga for
dagvattenhantering i syfte att bade f6rdr6ja och rena dagvatten. Kommunen ser
positivt pa att tak utférs med vegetation i syfte att férdr6ja och rena dagvatten.

Dagvattenfordréjningen inom kvartersmarken ska dimensioneras sa att motsvarande
ett 20-arsregn ska kunna férdréjas. Planforslaget ska inte leda till att MKN vatten
paverkas negativt eller 6verskrids. Dagvattenhanteringen inom omradet ska utredas
vidare under planprocessen.
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Milj6, halsa och sakerhet

Radon

Marken ir av lag- eller normalrisktyp.

Fororenad mark

Inga indikationer pa féreorenad mark finns.

Sakerhet
Tyresévagen dr inte transportled for farligt gods.

Buller

Omradet ir bullerstort av trafikbuller fran Tyresévigen. I kommunens dvergripande
bullerkartliggning Bostiderna ska dirfor disponeras sa att fonster kan 6ppnas mot
tyst sida. Bebyggelsen ska disponeras pa omradet sa att bullerskyddade bostadsgardar
med ljudmassigt bra utemiljoer kan anliggas.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.
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Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
B: Bostider i flerbostadshus. Lokaler fér bostadskomplement och/eller mindre, ¢j

storande verksamhet far inrymmas i bottenplan.

+++ Kryssmark (plussmark). Innebir att marken endast far bebyggas med
komplementbebyggelse, sisom uthus, vixthus, carport, garage, grillpalts m.m.

I denna plan tillats dven bullerskydd uppforas inom dessa omriden. I denna plan kompletteras
bestammelsen med en byggratt angiven i kvadratmeter (se langre ner)

Prickmark, mark som inte far bebyggas.
I denna plan utgirs dessa ytor av mark som dr amnad som vdg for de boende och for angoring,
parkering samt ett omrdde i norra hirnet vars natur och topografi anses viktig att bevara.

X Marken skall vara tillginglig f6r allmin gang- och cykeltrafik.
Syftet med denna bestammelse dr att végen som belagts med denna restriktion ska kunna
ersdtta den stig som idag finns i omrddet och som leder upp till befintlig busshallplats.

e00 Hogsta tillatna totala bruttoarea (BTA).
Med bruttoarea menas den totala yta, pa samtliga vaningar, som byggnader bestar av.

n Maximalt 5 % av ytans totala area far hardgoras. Vig far inte anldggas.

Denna bestammelse syftar till att sikerstilla att ytorna som belagts med bestammelsen forblir
grona och fungerar som rekreativa gardar for de boende att kunna vistas i utombusmilji, samt
att dagvatten kan infiltreras. I remsan lings Tyresovagen med denna bestammelse syftar den till
att marken ska vara tillginglig for dike till vdg, uppldggning for sni och hénga ihop med en

gron markrenisa med plantering som kommmnen dager.

ny Markens topografi och vegetation ska bevaras.

Ytan som utgor planens norra horn har, utiver prickmark, dven fitt aktuell bestinmmelse.
Detta for att denna berghdll ger omradet och gardsmiljon en naturlig karaktar.
Omikeringliggande omrade i sin helbet tar hansyn till naturen och later denna ta plats och fi
inspel i utformning, sa ska det vara dven inom denna plan. Y tterligare omride inom vad som
vantas bli planomridets centrala gard har belagts med denna bestammelse (i kombination med
ay) for att skydda den vegetation som finns ddr idag.

parkering Parkeringsplatser skall finnas.
Omrddet som belagts med denna egenskap ska innehalla kantstenparkering lings gatan for att
sakerstilla att parkeringasplatser anordnas for de boende.

III-IV Hogsta antal vaningar

a Marklov krivs for fillning av trad.
Bestdammelsen syftar till att sdrskilt skydda de virdefulla och karaktérsgivande trid som finns
ddr idag.

19



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID MARIA SOFIAS VAG DECEMBER, 2015
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2013 KSM 0796

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ckonomiska och tekniska atgirder som behévs for ett dandamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den
utgdr en del av planbeskrivningen och ska vara vigledande vid genomférande av
detaljplanen.

Tidplan for genomférande
Detaljplan laga kraft (tidigast) vinter 2016
Byggstart bostider (tidigast) var 2017

Tidsplanen ir preliminir och foérutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
overklaganden.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid r 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges och motiveras av att det fullstindiga genomférandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmassigt inte tar lingre tid.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna rtt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomfoérandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen inte dndras eller upphdvas om det inte 4r nédvindigt pa
grund av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planliggningen. Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess att den
dndras eller upphivs.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och Tyresé Bostider for att reglera
kostnaderna for detaljplanearbetet.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och Tyresé Bostider dir
markéverlitelse och ansvarsfordelning regleras. Till exploateringsavtalet biliggs
kvalitetsprogram for att sikerstilla 6verskomna kvalitéer f6r bebyggelsen och
utemiljon pa kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allminna
platser (gator, gangvigar, torg och park). Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av
allmin platsmark.
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Tyresé kommun 4r huvudman fér de allméinna vatten- och avloppsanliggningarna.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsigaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastigheterna Tyres6 1:480, Strand 1:335, 1:511, 1:519 och 1:520 dgs av Tyres6
Bostider AB.
Fastigheten Strand 1:2 dgs av kommunen

Fastighetsbildning/reglering

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman ritt att 16sa in den mark
som dr utlagd som allmin platsmark. Kommunen ir dven skyldig att 16sa in marken
om markigaren begir det. Forvirv av gatumark utlagd som allman plats sker
vanligtvis genom fastighetsreglering (markoverforing till en kommunlat 4gd fastighet)
nir planen vunnit laga kraft. En fastighetsreglering genomfors av
Lantmaterimyndigheten.

Rattigheter
Rittigheter utreds till granskning,.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelvigar. Den ersittning som ska erldggas till kommunen fér utbyggnad av allmin
plats i samband med genomfdrandet av denna detaljplan regleras 1 exploateringsavtal
med Tyresé Bostider.

VA-utbyggnad

Befintliga VA-ledningar finns i omradet. For enskild fastighet upprittas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat mark byggs
och forvaltas av respektive fastighetsagare.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forlaggas i mark.
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Fiber

Fibernat finns i naromradet.

Uppvarmning
Den nya bebyggelsen ska forberedas for att kunna anslutas till fjirrvirmenitet.
Direktverkande el dr inte tillitet som uppvirmningskalla.

Avfall
Avfallshantering sker pa konventionellt sitt med enskilda avfallskirl inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Tyreso bostider ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomfora
planen kommer fastighetsbildningar behovas goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa
kvartersmark enligt detaljplan.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutséttning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.
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Ersattning vid markforvarv

Ersittning f6r nédvindiga markéverlatelser bestdms 1 forsta hand genom
overenskommelse mellan parterna.

Administrativa fragor

Planliggning sker med enkelt planférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
tram planen:

Sophia Norrman Winter Planarkitekt (projektledare)

Pia Bj6rnhard Exploateringsingenjor (projektledare)
Hanna Wikstrom Bygglovhandliggare

Kimberly Disley Planpraktikant
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Plangrooessenﬁl )

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig 6ver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag 3

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Om detaljplanen inte Gverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag éverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
vilja att overklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata och VA
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