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Sammanfattning

Varmdd kommun planerar ny detaljplan for fastigheten Osby 1:79 m.fl.
Detaljplanen ska medge bostader och Varmdo kommun har gjort bedémning att
planen kan komma att ha betydande miljopaverkan. Darfor har denna
miljokonsekvensbeskrivning upprattats som en del i planarbetet. Planomradet
ligger i Gustavsberg i ndra anslutning till centrum, vagar och kollektivtrafik. |
omradet finns det idag kontorslokaler och lager. Da det redan finns en befintlig
detaljplan som medger dagens anvandning av omradet behover denna upphéavas
ifall detaljplanen Osby 1:79 m.fl. trader i kraft. Upphavs befintlig detaljplan
intrader generellt strandskydd i omradet igen. Varmdé kommun behéver darefter ta
beslut om att dispens for strandskydd ska medges, vilket den foreslagna
detaljplanen kréver.

Omrédet kring detaljplanen Osby 1:79 m.fl ingdr i den gréna kilen Nacka-
Varmdokilen, som &r en av de regionala grona kilarna i Stockholmsregionen.
Nacka-Varmddkilen &r den smalaste av de grona kilarna, vilket gor att dess véarden
ar kansliga. De grona kilarna ar viktiga for den biologiska mangfalden. Alldeles
intill omradet ligger sjon Osby trask samt naturreservatet Osby trask. Sjon &r
utpekad som Ekologiskt Sarskilt Kansligt Omrade av Varmdo kommun och ar
viktig for den biologiska mangfalden och kanslig for ytterligare paverkan. Det ar
darfor viktigt att hantera dagvatten pa ett korrekt satt for att inte 6ka
naringsbelastningen och fororeningshalten for sjon. Det ar dven viktigt att
sakerstalla att det intilliggande naturreservatet inte paverkas negativt av
exploatering. Samtidigt skulle naturreservatet maéjliggdra naturupplevelser och
rekreation for de boende i detaljplaneomradet.

En oversiktlig markundersdkning samt kompletterande markundersékning har
gjorts i planomradet och fororeningar har konstaterats. Darefter har dven en
riskboeddmning med anledning av de féroreningar som patraffats utforts. I
planomradet har det tidigare legat en tipp fram till och med 1970-talet. Marken
bestar darfor av flera meter fyllnadsmassor och i sluttningen fran planomradet ner
mot sjon Osby trask kan lamningar fran soptippen pétraffas. | omréadet rader det
stor osékerhet gallande material i marken med anledning av detta. For att tillata
bostéader i planomradet behover det sakerstallas att marken lampar sig for
bostadsbebyggelse. Marken behdver dven saneras minst enligt de platsspecifika
riktvarden som tagits fram innan bostéder byggs.



Innehall

SamMMaNTattNiNG ......ooeiei e 3
I o1 1=To 1o T o T PSSP 1
I o oo [ =T = SRR 1
1.2 PlanOMIAAEL ... 2
1.3 Planerad uthyggnad..........ccoooeeiiiiiiiiiie e 3
1.4 BEhovsbedOmNiNg ...........uiiiiie i e e 4
1.5 MKB-aVQIraNSNINQAT ......uuuuiiieeeeeieiiiiiee s e e e e e e eeesaies e e e e e e e eeaantaa e e e eaaaeennnes 5
2. Konsekvenser av NollalterNatiVet .........vveeeveeiieeeeeeee e 7
3. SranNdSKYAd ...coovviiiiiiiiieieeeeeeeeeee e 8
3.1 Nuvarande fOrNAIIANGEN ........eeeee e et 8
I (0] 4 1 =T V=] A 1T =) G TP 9
3.3 Skadeforebyggande AtGArder..........cccuviiueeiieeiie e 9
A, MarKfOTNAITANAEN ...ttt 10
4.1 Nuvarande fOrhAlIANAEN ... 10
R 0 T =T VST oY= (T 10
4.3 Skadeforebyggande AtgArder.............ooevuveeeeeeiieee e 11
oY =to ] H oY =T a F= (o I 0 1 F=1 TP 12
5.1 Nuvarande fOrhNAIANAEN.........eeeeeeee et 12
D2 KON S B BN S O .. e ettt e e aeas 17
5.3 Skadeforebyggande Atgarder............cccveeiveiieeiie e 18
B. DAGVALTEN .. 19
6.1 Nuvarande fOrhAIANAEN .. .....ooeeeeee e 20
0.2 KONSEKVENSEY ...t e e 22
6.3 Skadeforebyggande AtGArder.............ocoouvveeeeceeeeeeecee e 25
7. OVriga MiljOKONSEKVENSET .....ooveeieieeceie et 27
7.1 NAUr & REKICALION ....eeeeeeeeeee e aeas 27
T2 KURUIMILO e 32
7.3 Stads- och landskapsbild ... 32
T THARK e et 33
RN =1 1= TR 33
8. MIlJOMAL ..o 37
9. MiljOKVAlItEISNOIMEN ... 41
& T R T TSR 41
L Y- 1 (=Y o [ 44

10, UPPTOINING e 45



11. Litteraturférteckning



1. Inledning

Varmdo kommun ligger ca 2,5 mil rakt 6ster om Stockholms centrum och bestér av
ett antal 6ar i Ostersjon, av vilka Varmdolandet, Ingard, Vindd, Fagelbrolandet och
Runmaro &r de storsta. Tatorten Gustavsberg ligger pa en 6 som till hélften hor till
Varmdo kommun och till hélften till Nacka kommun - 6n Ormingelandet.
Gustavsberg ligger i kommunens vastra del och ar den till folkmangden storsta
tatorten i kommunen med cirka 12 000 invanare. Varmdo kommun planerar en ny
detaljplan for fastigheten Osby 1:79 och del av kommunens fastighet Osby 1:78.
Planomradet ligger i Gustavsberg i nara anslutning till centrum, vagar och
kollektivtrafik. Fastighetsagaren till Osby 1:79 vill utreda mojligheten att fa dndra
del av detaljplan D12. Syftet med en éndring av ar att omvandla omradet fran
nuvarande verksamhetsomrade med kontor och lager till nytt bostadsomrade.

Detaljplanen har varit ute pa samrad och det har funnits méjlighet att lamna
yttrande gallande detaljplanen. Yttrande fran Lansstyrelsen i Stockholms lan,
trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting, lantméteriet, Storstockholms
brandforsvar, Skanova samt Vattenfall har inkommit till Va&rmdd kommun.

Samtliga utredningar férutom den prelimindra dagvattenutredningen, som legat till
grund for bedémningarna i miljokonsekvensbeskrivningen grundar sig pa att 5 st
flerbostadshus byggs i foreslaget detaljplanomrade enligt davarande planférslag.
Efter samradsskedet &r det aktuellt med 4 st flerbostadshus i foreslaget
detaljplaneomrade, se figur under avsnitt 1.3 for aktuellt planforslag.

1.1 Uppdraget

Norconsult AB har fatt i uppdrag av Varmdo kommun att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planer och program enligt 6 kap § 12 MB.
Uppdraget omfattar att i MKB:n frdmst beskriva och bedéma de miljoaspekter med
betydande miljopaverkan som framkommit i behovsbedémningen for detaljplan
Osby 1:79 m.fl. De miljoaspekter som pekats ut i behovsbedémningen som kan ha
betydande miljopaverkan &r: férorenad mark, markens hallfasthet och strandskydd.
Under arbetets gang har dven dagvatten pekats ut som en miljéaspekt som bor
belysas. Ovriga miljéaspekter behandlas kort i avsnittet dvriga miljokonsekvenser.

Lina Lundstrém och Erik Wikstrom, Norconsult AB har uppréttat denna MKB.
Britt-Marie Jansson och Ann Hagstrém fran Varmdo kommun har bistatt med
information och synpunkter under arbetets gang.



MKB:n har reviderats utifran de yttranden som har inkommit under samradet.
MKB:n har dven reviderats med uppdaterad plankarta (4 hus istallet for 5 hus),
kompletterad miljoteknisk markundersékning och uppdaterad dagvattenutredning.

1.2 Planomradet

Det aktuella planomradet ligger i nara anslutning till Gustavsberg och angransar till
Osby trask naturreservat i 6ster och Krakberget i vaster. Lokaliseringen i Varmdo
kommun illustreras i Figur 1. Inom fastigheten finns idag ett servicehem, en flytt-
stadfirma samt ett fargforetag. Fastigheten inrymmer &ven parkeringsytor och

grasytor. | nara anslutning till det tilltankta planomradet ligger en idrottsanlaggning
och badhus. Det finns idag en géllande detaljplan for omradet.
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Figur 1. Planomradets lokalisering i Varmdd kommun (Google, 2615)



1.3 Planerad utbyggnad

Den planerade utbyggnaden av detaljplanen illustreras i Figur 2 nedan. |
detaljplanen planeras det for bostader i nara anslutning till sjon Osby trask.
Planomradet ligger nédra tatorten Gustavsberg, vagar och kollektivtrafik. Syftet med
den planerade utbyggnaden é&r att férvandla det befintliga verksamhetsomradet med
kontor och lager till ett bostadsomrade. Omradet ligger i slutet pa Skogsbovégen
vid en vandplan och &r avskilt fran Skargardsvagen av Krakberget och
naturmarker. Genom omradet gar en gang- och cykelvag som férbinder
Gustavsbergs centrum med bostader i Osbydalen samt naturreservatet Osby trésk.
Sjon Osby trask ligger intill omradet och &r utpekad som ett Ekologiskt Sérskilt
Kénsligt Omrade av Varmdé kommun. Da det redan finns en géllandebe detalplan
behover denna upphévas ifall detaljplanen Osby 1:79 m.fl. trader i kraft. Det finns
en hogspanningsledning (22 kW) nedgréavd i omradet. Varmdo kommun har gjort
bedémningen att kraftledningen inte utgor nagon paverkan i omradet och darfor
behandlas inte fragan ytterligare i denna MKB. Omradet har tidigare fungerat som
en tipp for framst schaktmassor. La&mningar av tippverksamheten syns fortfarande i
omradet. Markfdrhallandena for omradet utreds utforligare i kapitel 4,
Markforhallanden.

En exploatering av bostader i omradet ligger i linje med kommunens 6versiktsplan.
Oversiktsplanen anger att exploatering i forsta hand ska ske i anslutning till
befintliga centrumomraden. Gustavsberg ska framst véxa i de delarna dar det finns
god tillgang till allméanna kommunikationer och gang- och cykelvagar ska
prioriteras framfor biltrafiken.
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Figur 2. Foreslagen detaljplan for Osby 1:79 m.fl. (Varmdo kommun, 2015).

1.4 Behovsbedtmning

EG-direktivet om miljobedémningar i planer och program har inforts i svensk
lagstiftning (SFS 2004:606) och féranlett &ndringar i plan- och bygglagen och
miljcbalken. Saledes finns ett krav pa att planer och program skall genomga en
miljobedémning om deras genomférande kan antas medftra en betydande
miljopaverkan. Kravet pa miljobedomning aterfinns dven i 6 kap 11 § miljobalken.
Miljobeddmningens syfte ar att tidigt i besluts- och planeringsprocesser belysa och
beddma miljoeffekterna. For att prova om en miljobeddmning krévs skall forst en
behovsbeddmning goras. Rapporten som upprattas vid en miljébedémning
bendmns miljokonsekvensbeskrivning.



Samhéllsbyggnadsavdelningen i Varmdé kommun har i samband med planarbetet
for den foreslagna detaljplanen, Osby 1:79 m.fl. gjort en behovsbedémning dar
kommunen bedémt att genomférandet av detaljplanen kan innebéra risk for
betydande miljopaverkan (Varmdo kommun). Slutsatserna i behovsbedémningen
ar att genomforandet av planen kan innebara risk for betydande miljopaverkan med
avseende pa fororenad mark, strandskydd och markens hallfasthet. Efter en
genomford dagvattenutredning i omradet har dven beddmningen om att dagvatten
ocksa kan ha betydande miljopaverkan gjorts.

Genomforande av den foreslagna detaljplanen kan samtidigt leda till positiva
aspekter, s som att det sker sanering av den foérorenade marken i omradet, att
strandskyddet i omradet sakerstalls och tillgangliggors for fler manniskor samt att
omkringliggande naturomraden tillgangliggors for fler manniskor. De atgéarder som
planen medger beddms vara forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser (enligt 3 kap miljobalken) genom att
mark- och vattenomraden kommer att anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med héansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov.

1.5 MKB-avgransningar

Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen innebér en systematisk behandling av
aktuella problemstallningar och har utforts utifran de principer och den modell som
tillampas av Norconsult AB. For att lasaren ska kanna till de viktigaste
forutsattningarna mm, behandlas nedan olika MKB-avgransningar som gjorts i
denna utredning. De olika s.k. miljofaktorerna som bedémts ha betydande
miljopaverkan beskrivs under Nuvarande forhallanden, Konsekvenser och Forslag
till skadeforebyggande &tgarder. Ovriga miljofaktorer beskrivs oversiktligt.
Beskrivningen av ett nollalternativ ingar ocksa i MKB:n.

For MKB:n har féljande avgransningar och utgangspunkter antagits enligt
nedanstaende avsnitt.

1.5.1 Nivaavgransning

Miljokonsekvensbeskrivningsdelen inriktar sig pa de lokala fysiska miljoeffekter
planen ger upphov till. Fragan om 6ppnande av nya exploateringsomraden i
kommunen och dess inverkan pa miljon i stort, s.k. systemeffekter, ar narmast en
fraga for mer 6vergripande studier t.ex. i kommunens 6versiktsplan.



Mojligheterna ar begrénsade att i en miljokonsekvensbeskrivning for en detaljplan
belysa och behandla for miljon viktiga 6vergripande fragor inom t.ex. energi,
trafik, luftmiljo och VA. Strategivalen betraffande dessa sakomraden forutsatts
vara behandlade i dversiktsplanen eller andra éverordnade dokument.

1.5.2 Geografisk avgransning

Planomradet ligger nara Gustavsbergs centrum vid Skogsbovégens slut och
angransar i oster mot Osby trask naturreservat. Vaster om omradet ligger
Krakberget som skulle fungera som en barriar mellan bostadsomradet och végarna
Skargérdsvagen och Bleksangsvagen. Norr om planomradet ligger sjon Osby trask.
Vid andring av planen for omradet upphavs i sa fall befintlig plan, vilket leder till
att generellt strandskydd i omradet intrader. Detaljplanen maste i sa fall medge att
strandskyddet upphavs pa kvartersmark for att en exploatering ska kunna komma
till stand.

Miljokonsekvensbeskrivningsdelen har betréffande de fysiska ingreppen begrénsats
sig till berort omrade. Hansyn har dock i férekommande fall tagits till forhallanden
i angransande omraden i den man de varit av betydelse. Detta galler framst fragor
rérande luftmiljé och trafik.

1.5.3 Behandlade milj6faktorer

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar i forsta hand miljoaspekterna
markforhallanden/fororenad mark, dagvatten och strandskydd. Harutover beskrivs
planens paverkan p& miljokvalitetsnormer och berdrda miljémal. Ovriga
miljoaspekter som inte bedémts vara av intresse att beskriva hanteras dversiktligt i
kapitel 7, Ovriga miljokonsekvenser.



2. Konsekvenser av nollalternativet

Omradet ar idag detaljplanelagt och nollalternativet skulle saledes innebara att
befintlig detaljplan for Osby 1:79 fortloper att vara aktuell. Befintlig detaljplan
medger mer bebyggelse 4n vad som idag ar bebyggt i omradet samt mer
bebyggelse inom strandskyddat omrade 4n vad den nya foreslagna planen for Osby
1:79 m.fl. medger. Det skulle i sin tur pa kort sikt innebéara att befintlig bebyggelse
som bestar av kontorslokaler och lager blir kvar och eventuellt kan det ske
ytterligare utbyggnad av liknande verksamheter. Eventuell sanering av marken
skulle kanske inte bli aktuellt forran en omvandling av omradet sker i och med att
nuvarande markanvéandning bor kunna bendmnas som mindre kénslig. Skulle inte
en exploatering av bostader ske enligt foreslagen detaljplan kommer sannolikt en
exploatering av bostader ske i nagot annat omrade i kommunen, da det finns ett
generellt behov av bostader i Varmdo kommun och Stockholms lan.

Alt 0 Nollalternativet = ingen utbyggnad av bostéder.

Alt1  Huvudalternativet. Omvandling av lager och kontor till bostader.



3. Strandskydd

3.1 Nuvarande forhallanden

Strandskyddsbestammelserna regleras i 7 kap MB och kan upphdvas ifall sarskilda
skal finns, enligt 6 kap § 18 c MB.

For planomradet finns det idag en detaljplan, som tillater befintliga och
tillkommande lager-och kontorslokaler. Ifall detaljplanen Osby 1.79. m.fl.
upprattas, sa behover befintlig detaljplan upphavas. Ett sddant upphavande medfor
att ett generellt strandskydd om 100 meter fran medelvattentillstand kommer att
aterintrada i planomradet.

Den nya planen forutsatter att strandskyddet behdver upphévas i omradet.
Strandskyddet avses upphavas inom kvartersmark men kommer att vara kvar pa
naturmark. Strandskyddets utbredning aterfinns i Figur 3.

Strandskydd




3.2 Konsekvenser

Ifall detaljplanen vinner laga kraft intrader generellt strandskydd i omradet. Planen
kraver dock att strandskyddet upphévs inom kvartersmark for att exploatering ska
kunna ske. Strandskyddet kan upphavas ifall sarskilt skal finns. | detta fall finns
sarskilt skal da marken redan ar ianspraktagen. Upphavandet av strandskydd inom
kvartersmark skulle inte ha nagon vasentlig paverkan for vaxt-och djurlivet ifall de
skadeforebyggande atgarderna tillampas. Upphévandet inom kvartersmark skulle
inte heller ha nagon vasentlig paverkan for allmanhetens tillganglighet till
strandzon i och med att denna fortsatt kommer att omfattas av strandskydd.

Inget sérskilt skal finns till att upphava strandskyddet inom mark som &r
naturmark. Skulle bebyggelse ske inom dessa omraden skulle det kunna fa en
vasentlig paverkan pa djurs och vaxters livsvillkor. Strandomradet &r en viktig del i
gronstrukturen, for rekreation och for vilt som passerar i omradet.

Den nya detaljplanen medger att mindre del av strandskyddsomradet tas i ansprak
for bebyggelse an den befintliga detaljplanen for omradet. Antas den nya
detaljplanen innebér det att byggratter slacks i befintlig detaljplan, vilket kan ge en
mindre paverkan an 0-alternativet. Detta skulle i sin tur leda till att det skulle bli en
forbattring for strandskyddet i omradet ifall den nya detaljplanen antas.

3.3 Skadeforebyggande atgarder

For att minimera negativ paverkan for strandskyddet foreslas féljande
skyddsatgarder beaktas vid planlaggning och exploatering av omradet:

e Bibehalla strandskyddet pa naturmark i omradet, sa att detaljplanen inte
medfor vasentlig paverkan pa djurs- och vaxters livsvillkor samt for att
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden.

e Inte anlagga fler bryggor i sjon for att minska skada pa djur-och véxtlivet,
da framst for att sakerstalla att baver och faglar inte paverkas negativt av
mer manniskor i omradet.

e Bibehalla gang- och cykelvag mellan bebyggelse och strandskyddat
omrade sa att det blir en tydlig grans mellan kvartersmark och allméan
mark.

e Ange i planen att vattenomradet inte far éverbryggas.



4. Markforhallanden

Bjerking AB har under varen 2015 gjort en 6versiktlig geoteknisk utredning for
omradet med anledning av eventuell exploatering. F6ljande kapitel ar baserat pa
deras utredning, PM Geoteknik. For utforligare information gallande de
geotekniska forhallandena hanvisas till deras PM (Bjerking AB a, 2015).

4.1 Nuvarande forhallanden

Omradet har tidigare anvants som tipp, mestadels for schaktmassor fram till och
med 1970-talet. Det mesta tyder pa att det framst ar fyllnadsmassor som tippats i
omradet, men det har inte faststallts. Planomradet ligger i en dalgang mellan tva
omraden med fast mark med huvudsak berg i dagen. Lera forekommer i vissa av de
borrpunkter som Bjerking AB har undersokt.

Hela det foreslagna detaljplaneomradet verkar i praktiken vara uppfyllt med
fyllningsmassor med O till mer &n 10 meters tjocklek. Tjockleken ar minst i
kanterna mot naturligt berg och 6kar mot mitten mellan bergen, centralt i det
foreslagna detaljplaneomradet.

Bjerking AB gor bedomningen att schakt i jord kan utforas i max sléntlutning 1:1
med tillfredstallande sakerhet mot jordskred till max 2 meters djup. Uppfylinader
kan generellt utforas till max 2 meters hoéjd med tillfredstallande sakerhet mot
jordskred. Dock ska utfyllnader vid slantkrén mot sjon undvikas.

Enligt Bjerking AB ar jordslanten tillrackligt stabil for bebyggelse. Detta under
forutsattning att byggnader palas och att de inte placeras i omedelbar narhet av
slantkronet. Lampligt avstand kan vara ca 10 meter fran slantkronet.

I samband med den geotekniska undersékningen installerades ett grundvattenrér av
stal for att mata djup till grundvattnet. Detta ror pavisade inget grundvatten.
Bjerking AB anger att det grundvattenforande lagret &ar sa tunt att det inte gar att
provta och att det grundvatten som finns formodligen rinner i sprickor ndrmast
berggrunden.

4.2 Konsekvenser

Generellt sett ar det inte att rekommendera att bygga bostader pad mark som anvants
som tipp. Detta med anledning av att det ofta foreligger stora problem med att
sakerstalla vad marken egentligen innehaller samt att de borrpunkter som tas kan
vara missvisande gentemot hur det ar i verkligheten.
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Huruvida det forekommer organiskt material eller inte i tippen &r inte utrett. Det
mesta tyder pa att det endast ar fyllnadsmassor som tippats, men det &r inget som ar
faststallt. Nedbrytning av organiskt material kan generera deponigaser.
Underliggande massor behover undersokas och om organiskt avfall pavisas i dessa
sa behover forekomst av deponigas kontrolleras.

Med anledning av att det endast ar en ¢versiktlig geoteknisk utredning som gjorts
ar det svart att dra nagra heltackande slutsatser pa det underlaget. Det finns inget i
den utfoérda geotekniska utredningen som motsager att det gar att bebygga omradet.
Samtidigt finns det for lite information i underlaget for att kunna gora nagon slutlig
bedémning av omradet och det kvarstar osékerheter kring markforhallandena i
omradet.

4.3 Skadeforebyggande atgarder

For att minimera paverkan och séakerstalla att marken ar lamplig att bygga pa
foreslas foljande skyddsatgarder beaktas vid planlaggning och exploatering i
omradet:

e Yitterligare utredningar gallande geoteknik for att sdkerstélla att marken &r
tillrackligt stabil for att bygga bostader pa.

e  Provgropar bor gravas med hjélp av gravmaskin i befintlig fyllning for att
undersdka hur underliggande massor ser ut och vad de bestar av.

e Ifall rester av soptippen i omradet blir kvar behéver eventuell forekomst av
deponigas undersokas, om det inte gar att faststélla att inget organiskt
material finns i tippen.
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5. F6rorenad mark

Fram till och med 1970-talet har en stor del av det aktuella planomradet anvants
som tipp. Det mesta tyder pa att det &r schaktmassor som tippats, men det &r inget
som ar helt faststallt. Det syns fortfarande lamningar fran denna tid i omradet.

Bjerking AB har 2015-01-28 utfort en dversiktlig miljoteknisk markundersokning
(Bjerking AB b, 2015). Avgransning av den undersokningen redovisas i Figur 4

och provpunkter redovisas i Figur 5.

Bjerking AB har under 2015-10-28 utfort en kompletterande miljoteknisk

undersokning inom det foreslagna planomradet, se Figur 4 (Bjerking AB d, 2015).

I denna milj6tekniska markundersékning uttogs tio punkter for analys.
Provtagningspunkterna redovisas nedan i Figur 6.

Bjerking AB har under 2015-11-06 upprattat en riskbedémning baserat pa de
tidigare utférda miljotekniska undersdkningarna (Bjerking AB e, 2015). For
utforligare information gallande riskbeddmningen an den som redovisas i detta
kapitel hanvisas darfor till rapporten.

5.1 Nuvarande forhallanden

Fastigheten Osby 1:79 &r idag uppfylld med flera meter fyllning. Enligt
utredningen fran Bjerking AB bestar de naturliga jordarterna inom
unders6kningsomradet av postglacial lera i den dstra delen av fastigheten och av
grus i den vastra delen. Omradet omgardas av berg i 6st och vast.

12



[t ]

J - Bar s pi
Figur 5. Provtagningspunkter vid miljoteknisk markundersokning av Osby 1:79 (Bjerking
AB b, 2015).
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Figur 6. Provtagningspunkter i foreslaget planomrade i kompletterande miljoteknisk
markundersdkning. (Bjerking AB d, 2015).

Analysresultaten fran bada de miljotekniska markundersokningarna har jamforts
med Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark och det finns tva
olika typer av riktvarden beroende pa markanvandning.

e Kadnslig Markanvandning (KM): Marken ska till exempel kunna anvandas
till bostader, daghem, odling och liknande anvandningsomraden. De
exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och aldre som lever inom
omradet under en livstid.

e Mindre k&nslig Markanvandning (MKM): Marken kan till exempel
anvandas for kontor, industrier eller vagar. De exponerade grupperna antas
vara personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid samt
barn och aldre som tillfalligt vistas inom omradet.
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Fyllningsjord har patraffats vid samtliga provtagningspunkter, som djupast pa 3,5
meter under markytan. PAH-halter som Overstiger riktvardena for KM upp emot
14-160 ggr har patraffats i tre provtagningspunkter. Utdver det har dven tunga
alifater patraffats i en provpunkt och metallerna zink, barium, kadmium och bly har
patraffats pa nivaer éver KM. Resultaten fran markundersokningen tyder pa att viss
del av fastigheten eller hela fastigheten fyllts upp med till viss del férorenade
massor. | dagslaget uppfyller inte marken kravet for exploatering av bostader.

Med anledning av att forh6jda fororeningshalter som patraffats i de miljotekniska
markundersokningarna har Bjerking AB tagit fram forslag pa platsspecifika
riktvarden. De platsspecifika riktvardena redovisas nedan i Tabell 1 och jamfors
med Naturvardsverkets generella riktvarden.

Tabell 1. Forslag pa platsspecifika riktvarden for markklasserna: Gronytor 0-1 m, Grénytor
>1 m, Hardgjorda ytor och Mark under byggnad. Generella riktvarden for KM och MKM
redovisas som jamforelse. Enhet dér ej annat anges & mg/kg TS.

Platsspecifika riktvirden
. . A Mark under (_iengrella
Grénytor Grénytor Hardgjorda ytor tyggnad riktvdrden
Djup 0-1m >1m Alla djup Alla djup KM MKM
Barium 200 20000 20000 400000 200 300
Bly 100 1 500 1500 30000 50 400
Kadmium 0,7 15 8 1000 0,5 15
Zink 250 10000 5000 600 000 250 500
PAH L 3 100 60 250 3 15
PAHM 2 70 35 40 3 20
PAHH 1 40 40 50 10
Alifater 100 2500 2500 2500 10 30
C16- C35

Det som styr de platsspecifika riktvardena for respektive dmne redovisas nedan i

Tabell 2.

For de tre metaller som uppmatts i hogst halter, bly, koppar, zink &r det intag av
jord och skydd av markmiljo som styr riktvardena for samtliga fyra markklasser.

15



Tabell 2. Styrande parametrar for beréknade platsspecifika riktvéarden.

Styrande parameter i berdknade Platsspecifika riktvarden
. . N Mark under
Gronytor Gronytor Hardgjorda ytor byggnad

Djup 0-1m >1m Alla djup Alla djup
Barium Markmiljé Intag av jord Intag av jord Intag av jord
Bly Intag av jord Intag av jord Intag av jord Intag av jord
Kadmium Intag vaxter ytvatten ytvatten ytvatten
Zink Markmiljé yivatten ytvatten ytvatten
PAH-L Markmiljé ytvatten ytvatten '"a"édr?!;';g av
PAH-M Markmiljé ytvatten ytvatten Inandning anga
PAH-H Intag vaxter hudkontakt hudkontakt Fri fas
Alifater - . . .
C16- C35 Markmiljé Fri fas Fri fas Fri fas

Bjerking AB har i sin riskbedomning tagit fram representativa halter baserade pa
de prov som uttagits i samband med utférda miljétekniska markundersdkningar.
Bjerking AB har anvant sig av den 6vre konfidensgransen for medelhalten (UCLM,
95%) och kan ségas representera ett varde som det verkliga medelvéardet med 95%
sannolikhet underskrider. Observera dock att med 5% sannolikhet dverskrider det
verkliga medelvardet UCLM (95%). De representativa halterna i fyllning i
jamforelse med platsspecifika riktvarden for de olika fyra markklasserna redovisas
nedan i Tabell 3.

Tabell 3. Representativa halter i fyllningen i jamforelse med platsspecifika riktvarden for de
olika markklasserna.

. Representativ Gronytor Gronytor Hardgjorda Mark under
Amne Enhet halt ytor byggnad
UCLM (95 %) 0-1m >1m Alla djup Alla djup
Barium mg/kg TS 100 200 20000 20000 400000
Bly mg/kg TS 34 100 1500 1500 30000
Kadmium | mg/kg TS 0,2 0,7 15 8 1000
Zink mg/kg TS 196 250 10000 5000 600 000
PAH L mg/kg TS 0,8 3 100 60 250
PAHM mg/kg TS 43 10 70 35 40
PAHH mg/kg TS 37 1 40 40 50
e - 55 100 2500 2500 2500
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For markklassen Gronytor ytlig jord &r uppmétta halter av PAH M och PAH H
hogre &n berdknade riktvarden. Med anledning av detta beddms det inom gronytor
0-1 m djup foreligga ett tydligt tgardsbehov for att minska miljé- och
hélsoriskerna.

For markklassen Hardgjorda ytor overstiger halten PAH M det platsspecifika
riktvardet. Aven har bedoms det foreligga atgardsbehov for att minska miljé- och
hélsoriskerna.

| samband med att riskbedomningen upprattades installerade Bjerking AB tva
grundvattenror i det foreslagna detaljplaneomradet, ett grundvattenrdr i den norra
delen och ett grundvattenrdr i den sddra delen. Grundvattenrdren sattes for att ge
information om grundvattnets avrinning samt kemiska kvalitet. Det antas ligga en
grundvattendelare mellan de tva grundvattenréren. Grundvattenbildningen i det
foreslagna detaljplaneomradet ar darmed liten, vilket innebar att det inte blir nagra
storre mangder grundvattenmangder.

5.2 Konsekvenser

For att méjliggora en lamplig miljo for bostader inom planomradet behéver marken
minst saneras till de platsspecifika vardena, som tagits fram.

Omradet ligger i direkt anslutning till sjon Osby trask. Fororeningar som har
patraffats i fyllningsjorden bedoéms kunna spridas via infiltrerad nederbdrd via
marken till Osby trask. Det har dock inte varit mojligt att uppméta ifall detta sker
och kan darfor inte uteslutas.

Det kan inte heller uteslutas av viss spridning av fororeningar till omgivande mark
med uppvirvlat damm kan ske. | dagsléget ar denna risk liten da det finns ett
jordtacke pa minst 0,3 m eller asfalt i det foreslagna planomradet.

Fornyelse av planomradet skulle kunna vara positivt for sjon Osby trask pa sikt, da
fororenad mark kommer att saneras och tas om hand i omradet vid en exploatering.
Déremot sa kan en sanering leda till tillfalligt 6kad urlakning och dammning i
samband med saneringsarbetet, men pa sikt sa skulle det kunna bli en positiv effekt
av exploatering i planomradet.
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5.3 Skadeforebyggande atgarder

| den riskbedémningen som Bjerking AB utfort i november 2015 utgar man fran att
markanvandningen omfattar exploatering flerbostadshus samt tillhérande
rekreationsytor och gronytor. Ifall det skulle bli aktuellt med nya industribyggnader
i omradet istéllet for de nu tilltankta flerbostadshusen bor en ny riskutredning
utforas. Skulle den foreslagna detaljplanen inte antas och markanvandningen blir
densamma som idag bor en ny riskbedémning utforas eftersom det har patraffats
halter av PAH, zink och bly som 6verstiger MKM.

Bjerking AB (Bjerking AB e, 2015) har gjort bedémningen att foljande
atgardsalternativ som redovisas nedan finns.

Alternativ 1:
e Kontrollera och provta de massor som uppstar for att sakerstalla att de
omhéndertas pa ratt satt.
o Rekommendationen vid exploatering &r att den 6versta 1 m av markskiktet
byts ut i delomraden dar fororeningshalterna éverskrider gallande
riktvarden. Aven andra omraden kan behéva atgardas pd samma satt.

Alternativ 2:

e Ett alternativ till urschaktning av ytlig jord kan vara nagon form av
dvertackning sa att den dversta metern av marken klarar aktuella
riktvarden. Ett problem med Gvertackning ar att markens stabilitet i
omradet kan vara dalig p.g.a. all fyllning, varfor detta alternativ maste
utredas i samrad med geotekniker.

e Om en schaktsanering utfors med foreslagna platsspecifika riktvarden som
atgardsmal kan det resultera i att forhojda halter (6ver generella riktvardet
for KM) lamnas kvar inom olika delar av omradet. Det ar da viktigt att
detta dokumenteras for att sakerstalla att hansyn tas till detta vid en
eventuell férandrad markanvandning.

Ut6ver ovan angivna skadeférebyggande atgarder rekommenderar aven
Lansstyrelsen att grundvattenanalyser av flyktiga @mnen utfors.

Det kan dock vara svart att utfora grundvattenanalyser av flyktiga amnen, da det

visat sig vara valdigt begransat med grundvatten i omradet. Forslagsvis kan analys
av porgasprover utforas ifall det ar svart att fa upp grundvatten.
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6. Dagvatten

Véarmdo kommun har en dagvattenpolicy. Dagvattenpolicyn antogs i mars 2012
och innebér att kommunen ska arbeta for att:

e Dagvatten tas om hand s& nara kallan som majligt.

e Grundvattenbalansen bibehalls.

e Overgddning och férorening av grundvatten, insjoar och vattendrag
minimeras.

o Dagvatten och spillvatten separeras.

o Se till att skador pa fastigheter och andra anlaggningar inte uppkommer.

e Ny bebyggelse planeras sa att aven framtida, hogre floden kan hanteras
utan risker.

o Bebyggelsemiljon berikas och vattenprocessen synliggors.

e Snoupplag lokaliseras till lampliga platser sa att fororenat smaltvatten inte
slapps ut i sjon.

Vid exploatering av ett omrade i Varmdé kommun ska dagvatten hanteras enligt
féljande prioriteringsordning:

1. Hardgjorda ytor
Minska dagvattenhanteringen genom att minimera andelen hardgjorda ytor.

2. Kallsortera
Kallsortera dagvatten, sé att inte “rent” dagvatten fors till en yta dér det
fororenas, eller blandas med sadant dagvatten som redan ar fororenat.

3. LOD
Dagvatten fran hardjorda ytor bor tas om hand sa néra kéllan som mojligt.
Detta sker foretrddelsevis genom olika metoder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD).

4. Oppen avledning
Det vatten som inte kan infiltrera nara kallan, bér om mojligt avledas i
oppna avrinningsstrak. | dessa utjamnas det avrinnande flodet under
vattnets transport, samtidigt som en viss avskiljning av fororening sker.

5. Samlad férdrojning eller rening
Om det avrinnande dagvattnet inte kan tas om hand inom det omrade dar
det genereras kan fordrojning-/reningsanlaggningar anléaggas langre ned i
systemet. Oppna anlaggningar &r att féredra eftersom de bade har en
renande och fordrojande funktion, samtidigt som det ger ett positivt inslag i
boendemiljon.
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6. Till recipient
Om det ar uppenbart att dagvattnet inte ar fororenat eller att det inte blir
nagra hydrauliska problem p.g.a. hoga dagvattenfloden kan det ledas direkt
till recipient eller markomrade via dagvattenledning eller dike.

6.1 Nuvarande forhallanden

Osby trask &r basnivan i ett avrinningsomréade. Sjon har ett djup pa 9 meter och
utgors av tre delar. Tidigare var Osby trésk en havsvik, men pé grund av
landhdjningen har kontakten snorts av. Utloppet fran sjon ligger mot Betsedeviken
och &r sedan i borjan av 1900-talet kulverterat. Idag bedoms vattnet i sjon Osby
trask ha mycket hdg naringshalt métt i fosfor samt hoga kvavehalter. (Varmdo
kommun, 2006).

Osby trask har av kommunen pekats ut som ett Ekologiskt Sarskilt Kansligt
Omrade med anledning av att den ar kanslig for ytterligare miljopaverkan,
overgodande amnen samt paverkan fran fororenad mark

Vattnet frdn Osby trask nar s& smaningom Torsbyfjarden. Torsbyfjarden ar klassad
som vattenforekomst, enligt VISS (vatteninformationssystem i Sverige)
(Lansstyrelsen, 2015). Den ekologiska statusen &r klassificerad som
otillfredsstéllande och skall uppna god ekologisk status till 2021. Den kemiska
statusen i Torsbyfjarden ar klassad som god.

Bjerking AB har gjort en prelimindr dagvattenutredning, 2015-11-06 som underlag
for detaljplanearbetet pa uppdrag av Varmdé kommun. Information nedan ar
grundat pa deras dagvattenutredning. For utforligare information géllande
dagvattenutredningen hanvisas darfor till deras rapport (Bjerking AB c, 2015).

Idag avbordas ytavvatten i omradet i huvudsak via ytavrinning eller befintligt
dagvattensystem i dagvattenledningar. Vattnet rinner ut i Osby trask och sedan
vidare till Torsbyfjarden. Den planskiss som dagvattenutredningen grundar sig pa
samt dagvattnets ytavrinning i dagslaget redovisas i Figur 7.

Befintlig markanvéandning for omradet som ska bebyggas redovisas nedan i Tabell
4. Befintliga VA-ledningar redovisas nedan i Figur 8.
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Tabell 4. Befintlig markanvandning och bidragande ytor till avrinningen i planomradet.

Befintlig markanvandning | Yta (ha)
Takytor 0,28
Hardgjorda ytor 0,27
Gronytor 0,06
Totalt 0,61
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Figur 7. Planskiss som dagvattenutredningen grundar sig pa. De roda pilarna illustrerar
dagvattnets ytavrinning i dagsléget (Bjerking AB c, 2015).
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Figur 8. Omradet med befintliga VA-ledningar. Dagvattenledningar redovisas med grén
farg och flodesriktningen med svarta pilar. Vattnet rinner genom dagvattenledningar till en
brunn séder om omradet och sedan vidare norrut mot Osby trask (Bjerking AB c, 2015).

6.2 Konsekvenser

Infiltration av dagvatten i omradet bor undvikas med anledning av att marken i
dagslaget ar fororenad, se kapitel 5 om fororenad mark. Infiltration efter sanering

av marken bor inte heller tillatas om det finns risk for spridning av kvarvarande

fororeningar.
En exploatering av omradet medfér en forandring av ytanvandningen. Takytorna
minskar, gronytorna 6kar, de hardgjorda ytornas area ar dock konstant. Detta
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kommer att leda till att uppkomst av dagvatten kommer att minska och darmed
aven dagvattenflodet. Markanvandningen efter utbyggnad visas i Tabell 5.

Tabell 5. Markanvandningen efter utbyggnad

Planerad Yta (ha)
markanvandning

Takytor 0,13
Hardgjorda ytor 0,27
Gronytor 0,21
Totalt 0,61

De hardgjorda ytorna omfattar parkeringsplatser och bor darfor kompletteras med
ett makadamdike for oljeavskiljande funktion som reningsatgard i enlighet med
Véarmdo kommuns dagvattenpolicy.

Med tanke pa den fororenade marken inom omradet bor infiltration undvikas i
dagslaget. Planerade grénytor/grasmattor ska lutas mot hardgjorda ytor for
ytavrinning. Vid eventuella lagpunkter i gronytor bor en dagvattenbrunn anléggas.

Dagvatten som rinner nerfor berget i vaster mot planomradet tas om hand av en
draneringsledning som foreslas i dagvattenutredningen. Draneringsledningen
placeras nedanfor berget, se Figur 9. Dréneringsledningen kopplas sedan ihop med
en tat dagvattenledning som tar vattnet vidare till befintligt dagvattennat.
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Figur 9. Svart rektangel illustrerar foreslagen placering av makadamdike. Gront streck visar
var en dréneringsledning skulle kunna placeras. (Bjerking AB ¢, 2015)
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Eftersom tak- och hardgjorda ytor minskar samtidigt som skog/gronytor okar vid
exploatering kommer dagvattenflodet fran omradet minska. Bjerking AB har i sin
utredning raknat ut att dagvattenflodet for omradet fore utbyggnad ar 129 I/s. Efter
planerad utbyggnad av omradet beraknas utflodet av dagvatten vara ca 94 I/s, en
minskning med 35 I/s. Raknar man med flédet fran berget beraknas utflodet av
dagvattnet vara 108 I/s efter en utbyggnad enligt planforslaget. Da minskning av
dagvattenflodet ar forhallandevis stor bor inte nagra fordrojningsatgarder vara
aktuella. Marken vid Osby 1:79 lampar sig dock inte for infiltration med anledning
av att marken i dagslaget innehaller féroreningar.

Bjerking AB har raknat ut fororeningshalter i dagvattnet for omradet i dagslaget,
efter exploatering av foreslagen detaljplant samt efter exploatering av omradet med
reningsatgarder for dagvattnet. Resultatet av utredningen visar att halterna for
koppar, zink, kadmium och olja ar hdga efter exploatering och darfér anses rening
med ett makadamdike vara nodvéandigt. Anlaggs ett makadamdike sa understiger
samtliga parametrar de riktvarden som jamforts med i dagvattenutredningen.
Makadamdiket ska anlédggas Oster om parkeringen, se Figur 9 ovan. For utforligare
resultat fran utrakningarna hanvisas till rapporten.

Risken for 6versvamning pa fastigheten Osby 1:79 pa grund av hojd havsniva vid
Osby trask bedoms inte vara aktuell i och med att planomradet ligger pé ca +15
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meter, vattenytan vid Osby trask ligger pa ca + 4 meter vilket ger en skillnad pa 11
meter, se Figur 10. Risken for 6versvamning i Osby 1:79 ar snarare kopplad till
intensivare regn med bristande avvattning.

% Osbytrask ca+4 meter

Osby 1:79 +ca15 meter

~ N £16,5 ™
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Figur 10. llustrerar risken for 6versvamningar (Bjerking AB c, 2015).

Genomfors exploateringen och de reningsatgarder som foreslas skulle det leda till
en minskad belastning av dagvatten till recipienten, sjoén Osby trask.

6.3 Skadeforebyggande atgarder

For att minimera ytterligare paverkan fran dagvatten i omradet bor de atgarder som
foreslas i dagvattenutredningen beaktas i planlaggningen och vid exploatering av
omrédet;

¢ Anldgga makadamdike vid befintlig parkering for att rena dagvattnet vid
exploatering. Diket ska anldggas med ett tatt geomembran runt
makadamfyllningen. L&ge och exakt utformning faststalls vid
detaljprojekteringen.

e Inte tillata infiltration av dagvatten med anledning av fororeningar i
marken.
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Lokalt, inom kvarteren, ar det viktigt att man planerar for att avledningen
av dagvatten ska fungera genom att i projekteringen hojdsétta mark och
byggnader pa ett satt som leder vattnet fran byggnader till avledningsvéagar
for dagvatten.

Planerade gronytor/grasmattor ska lutas mot hardgjorda ytor for
ytavrinning. Vid eventuella lagpunkter i gronytor bor en dagvattenbrunn
anlaggas.

Anlagga en draneringsledning vaster om planomradet for att se till att det
rena dagvattnet fran berget inte ska rinna ut 6ver parkeringen eller
lokalgata. Draneringen skulle i sa fall ta upp dagvattnet samt se till att det
inte fororenas. Dréaneringsledningen skulle behdva kopplas ihop med en tét
dagvattenledning sa att det rena dagvattnet inte kommer i kontakt med den
fororenade marken.
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7. Ovriga miljokonsekvenser

| detta kapitel behandlas de miljofaktorer som ansetts inte fa betydande
miljokonsekvenser av detaljplanen i behovsbedémningen.

7.1 Natur & Rekreation

Nuvarande forhallanden

Planomradet &r idag detaljplanelagt och bebyggt med kontorslokaler och lager.
Manga valjer att bo i Varmdo for naturens och miljons skull. I Stockholms lan &r
det inte langt mellan stad och natur. De storre naturomradena i Stockholms lan som
gransar till centrala Stockholm och nagra narliggande tatorter benamns ofta som
gréna kilar. De grona kilarna ligger pa 3-5 mils avstand fran centrala Stockholm
och ar oskattbara for manniskors vélbefinnande. De skapar mojligheter till
friluftsliv och rekreation och ar dessutom mycket viktiga for den biologiska
mangfalden. Bland annat fungerar de gréna kilarna som spridningsvagar for djur
och véxter och bidrar darigenom till att bibehalla en kontinuitet i landskapet.

Gustavsberg omsluts av den gréna Nacka-Varmdokilen som ar en av de regionala
kilarna inom Stockholmsregionen. Nacka-Varmdokilen karaktariseras av narheten
till vatten och olika aktiviteter relaterade till vatten. Nacka-Varmdokilen &r den
smalaste av Stockholms gréna kilar vilket gor att dess varden ar kansliga. Sjon
Osby trask och naturreservatet ligger i en smal passage av Nacka-Varmdokilen.
Utpekade viktiga gronstrak och barriarer i Varmdo kommun visas i Figur 11.
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Figur 11. Utpekade viktiga grénstrak och barridrer i Varmdo kommun (Varmdo kommun,
2014).

Vé&rmdo kommun har en gronstrukturplan for Gustavsberg, som de antagit i
kommunfullméktige den 26 mars 2014. Gronstrukturplanen ska definiera
Gustavsbergs grona karaktar genom att peka ut viktiga strak och barriarer inom
gronstrukturen. Den ska aven visa omraden med hdga varden inom natur,
rekreation och kulturmiljé (Varmdo kommun, 2014).

Planomradet angrénsar till sjon Osby trask samt Osby trask naturreservat.
Naturreservatet ar ett kommunalt reservat, som bildades 2006 och ligger runt sjén
Osby trask. Naturreservatets granser syns i Figur 12. | merparten av reservatet
vaxer barrskog med hallmarkstallskog pa héjderna. Omradet praglas dock av en
kulturhistorisk markanvandning som gar tillbaka till jarnaldern. Naturreservatet &r
forsett med motionsspar i stora delar av reservatet samt en natur- och geologstig.
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(Lansstyrelsen, Stockholms lan, 2015). Omradet kring sjon uppges vara rikt pa
fagel bade var och host och ett antal olika arter har rapporterats in till artportalen,
bl.a. rodlistade arter sisom mindre hackspett (NT). (ArtDatabanken, 2015) Utover
faglar har aven reliktbocken observerats i omradet, vilken indikerar tillgang pa
grov tall.

Upplevelsevardet variationsrikedom och naturpedagogik har ocksa higa varden
runt Osby trask. Runt Osby tréask leder en naturstig. Stigen utgar fran stranden
bakom badet och gar till stor del pa tradack, vilket gor den tillganglig for bade
aldre och rorelsehindrade (Ekologisgruppen AB , 2009). Sjon Osby trask ar mycket
uppskattad som badsjo och nas fran flera bostadsomraden.

Kommunen har pekat ut omraden som de anser ar Ekologiskt Sarskilt Kansliga
Omraden (ESKO-omraden), se Figur 3. ESKO-omraden sammanfaller ofta med
omraden som har hoga naturvéarden, men behdver dock inte vara vardefulla i sig.
De kan dock ha en nyckelfunktion eller en riklig forekomst av nyckelarter. Det kan
dven vara omraden som ar hart belastade eller som hyser hotade eller séllsynta
arter. Genom att bestammelserna kring ESKO framforallt &r tillampbara pa mindre
omraden ar det kommunen som i forsta hand ansvarar for dem i sin planering
(Varmdé kommun, 2012-2013). Sjon Osby trask ar utpekad som ett ESKO-
omrade. Sjon har darigenom ett visst skydd av 3 kap 3 § MB samt dven av 7 kap 4-
888§ MB.
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Figur 12. Osby trisk naturreservats granser markerat med gront (Lansstyrelsen Stockholm ,
2015).
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Figur 13. ESKO-omraden i Varmdo kommun (Varmdé kommun , 2012-2013).

| och med exploatering av bostader i planomradet finns det risk for 6kad belastning
pé& naturreservatet Osby trask och sjon Osby triask med anledning av att fler
manniskor kommer att bo och leva i omradet. Omradet ligger i en smal del av
Nacka-Varmddkilen och innehar naturvérden i form av aldre skog och en
sammanhangande skog pa 4 ha. Det finns risk for att det kan uppsta barriareffekter
i den smala delen av kilen, som en f6ljd av exploateringen. Det &r viktigt att
Varmdo kommun sakerstaller att skogen och dess varden inte paverkas negativt av
en exploatering.

Samtidigt skulle en exploatering i planomradet leda till att fler manniskor lattare
skulle fa tillgang till sjon och naturreservatet och dess tillgangar, vilket skulle ha en
positiv inverkan pa rekreation och friluftsliv. Naturreservatets huvudsakliga syfte
ar att langsiktigt sakra tillgangen pa omraden for rekreation och friluftsliv i
anslutning till bland annat Gustavsberg. Vidare ska omradets naturvérden
tillvaratas och bevaras. Naturreservatets syfte motverkas saledes ej av
exploateringen i fraga.

Den sammantagna bedomningen ar att det kan bli en liten negativ paverkan pa
naturmiljon for véaxt-och djurlivet i sjon Osby trask och naturreservatet Osby trask.
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Detta for att det antagligen kommer att vistas mer manniskor i dessa omraden, som
gor att belastningen pa sjon och skogen kan ¢ka. Samtidigt kan en exploatering i
omradet leda till att fler manniskor vistas i natur och skog, vilket i sig dr en positivt
for rekreation och friluftsliv.

7.2 Kulturmiljo

Kring Farstaviken och Osby tréask finns det dldre kulturhistoriska inslag i form av
fornminnen och rester av kulturbygd med angar, bryn och gardsmiljoer.
Fornldmningarna kommer dock inte direkt att bertras av en exploatering av
detaljplaneomradet.

Stora delar av Gustavsberg ar riksintresse for kulturmiljovard vilket beror pa den
valbevarade bruksortskaraktaren, vilket planomradet ligger i néra anslutning till.
Inom detaljplaneomradet finns inga varden for kulturmiljo, objekt eller
kulturbebyggelse.

7.3 Stads- och landskapshbild

Planomréadet angransar till Osby trask naturreservat. Genom planomradet l6per en
gang-och cykelvég. Enligt den landskapsanalys som gjorts for omradet av
ekologigruppen 2009 kan géng- och cykelvagen genom Osby trisk upplevas som
otrygg, da den passerar genom skogsomraden och obebodda omraden.

Krakberget ar en hogre hojd vaster om det tilltankta planomradet. Sjélva
planomradet &r relativt plant. Utanfor planomradet gar en brant sluttning ner mot
sjon Osby trask. Planomradet ar uppfyllt med flera meter fyllning. Enligt den
miljotekniska undersokningen som &r gjord av Bjerking AB under 2015 bestar de
naturliga jordarterna inom planomradet av postglacial lera i den dstra delen av
omradet och av grus i den vastra delen. Omradet omgardas av berg i 6st och vast.

Omradets karaktar kommer till stor del att &ndras fran verksamhetsomrade till ett
mer privat omrade med bostader. Da det redan finns en storre byggnad (Varmdo
kommunhus) langs med Skogsbhovagen kommer en utbyggnad av planomradet att
utgora en forlangning av angransande omraden. Husen i planomradet kan komma
att bli hogre an befintlig bebyggelse. Gestaltningen av de nya bostadshusen ska
anpassas till &ldre bebyggelse och natur. Det bdr &ven betonas att en omvandling av
omradet enligt planforslaget skapar nybyggda boendemiljoer som tillfor positiva
vérden for boende.
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Bedomningen ar att omvandlingen av omradet &r liten, men positiv, da fler
manniskor kommer att fa mojlighet att ta del av omradet gentemot hur det ar
utformat idag. Anpassas gestaltningen av de nya husen till den aldre bebyggelsen i
naromradet och naturen kommer omradets karaktar inte att forandras gentemot hur
det ser ut idag.

7.4. Trafik

Till omradet tar man sig fran vagen Skargardsvégen, in pa Skogshovéagen till
omradet dar man slutligen kommer till en vandplats. Langs med Skargardsvagen
finns det en busshallsplats som ar val trafikerad av busstrafiken. Knytpunkten for
bussarna i Gustavsberg ligger inom 1 km fran det planerade omradet och darifran
gar det atskilliga bussar in mot Slussen i Stockholm. Idag &r det inte direkt nagon
trafik i omradet da de som ska till kommunhuset parkerar i borjan av
Skogsbovagen och den trafik som beror omradet idag &r endast den trafik som ska
till befintliga verksamheter.

| planomradet kommer det att finnas en parkeringsplats dar det kommer att rymmas
ca 40 bilar. Parkeringsplatsen kommer att vara avsedd for de boende. Trafiken i
sjalva planomradet kommer antagligen inte direkt att 6ka, férutom till och fran
parkeringsplatsen. Trafiken till och fran omradet kommer sannolikt att 6ka da
parkeringsplatsen mojliggor anvandandet av bil for de boende. Kommunen héller
pa att se dver ifall de kan erbjuda bilpooler till de boende pa befintlig
kommunparkering, ca 200-300 m fran planomradet. En ny gang- och cykelvig
langs Skogsbovagen kommer att anldggas i samband med eventuell exploatering i
planomradet.

7.5 Buller

Regeringen har beslutat om nya riktvarden for trafikbuller vid bostader i férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, som tréder i kraft den 1 juni
2015. Forordningen knyter an till befintliga bestimmelser i plan- och bygglagen
forordningen galler darfor for detaljplanearenden som paborjats fran och med den 2
januari 2015.

Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal
ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om ljudnivan 70 dBA maximal
ljudniva anda Gverskrids, bor nivan inte dverskridas mer an:

1. sexton ganger mellan kI 06.00 och 22.00, och

2. tre ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.
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Sydost om det foreslagna detaljplaneomradet finns en
ambulanshelikopterverksamhet som kan komma att paverka planerade bostader
genom buller fran helikoptertrafiken.

For att ta reda pa ifall bullernivaer fran helikopterverksamheten kommer att
overskrida riktvardena eller inte for det foreslagna detaljplaneomradet behover en
bullerutredning utforas.

Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida:
e 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
e FoOr en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stallet att buller inte bor
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt Varmdoé kommuns dversiktsplan har éversiktliga bullerberékningar visat att
biltrafiken ar den vanligaste bullerkallan i Varmdo.

Aktuellt planomrade &r idag inte utsatt for nagra hogre bullernivaer som beror pa
vagbuller, da det ligger avskilt fran storre vagar samt att det inte finns nagra vagar i
omradet som leder vidare nagon annanstans, utan det ar en vandplan i hojd med
planomradet.

Omradet ligger avskilt fran storre vagar och kommer inte att berdras av trafikbuller
fran nagra storre bilvagar. Da det inte ska byggas nagra nya véagar i omradet
kommer det inte att ske nagra forandringar gallande bullernivaer, utan
bedémningen &r att bullernivaerna antas dven fortséttningsvis bli laga i det
foreslagna planomradet.

Sydost om planomradet finns en ambulanshelikopterverksamhet som kan komma
att paverka planerade bostader genom buller fran helikoptertrafiken.
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7.6 Hushallning med resurser

7.6.1 Hushallning med mark och naturresurser

Planomradet &r pa ca 0,79 hektar och utgors idag av smaindustri och
foretagslokaler. Omradet &r klassat som industriomrade och det har fram till och
med 1970-talet varit en soptipp pa platsen. Angransande omraden till
detaljplaneomradet anvénds for rekreation och friluftsliv fran narboende i form av
promenader, bad och andra aktiviteter.

Konsekvenser av genomfarandet av planforslaget for hushallning av mark bedéms
som positiv. Andel hardgjorda ytor kommer att minska och andel grénytor kommer
att 6ka enligt planforslaget. Sanering av marken kommer att ske innan bostader
byggs, vilket ar en positiv aspekt for omradet da det idag patréffats fororeningar
vid den Oversiktliga markundersékningen. Det innebér att redan exploaterad mark
kan fortsatta att anvéndas.

En sanering kommer dock att kréva insatser av transporter och maskinbearbetning i
omradet. Vidare kommer det vid en sanering kravas aterfyllnad med rena massor.
Resurser atgar harigenom for att iordningsstalla omradet for bostadsandamal.

7.6.2 Hushallning med energi

Inom planomradet finns idag verksamheter som &r i bruk. Den nuvarande
energiforbrukningen for omradet &r idag okand.

De nya byggnaderna i planomradet kommer att behéva energi for uppvarmning,
elforsorjning och annat. Den lokala energiforbrukningen kan tankas 6ka da det ar
bostader som ska byggas i planomradet samt att det kommer att bli fler manniskor
som vistas i planomradet gentemot dagslaget.
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7.6.3 Grundvatten

Planomradet &r inte belaget inom nagot skyddsomrade for Varmdo kommuns
vattentakter. Mojligtvis sa kan en exploatering av bostéader i detaljplaneomradet
vara positivt for grundvattnet i och med att marken behover saneras innan bostader
kan byggas. Detta skulle d& kunna leda till en minskad mangd féroreningar som nar
grundvattnet.
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8. Miljsmal

Planomradet har relaterats till de nationella miljokvalitetsmal som riksdagen
beslutat skall utgéra utgangspunkt for samhéllets miljoarbete se Tabell 6. De
miljokvalitetsmal som utifran planens och MKB:ns innehall bedéms vara relevanta
att bedéma ar: 1. Begransad klimatpaverkan, 2. Frisk luft, 4. Giftfri miljo, 7. Ingen
6vergddning, 12. Levande skogar, 15. God bebyggd miljo och 16. Ett rikt véxt- och

djurliv.

Hur detaljplanen bedoms paverka relevanta miljokvalitetsmal redovisas i Tabell 7.

Tabell 6. De nationella miljomalen.
Nationella miljokvalitetsmal

. Begransad klimatpaverkan

. Frisk luft

. Bara naturlig forsurning

. Giftfri miljo

. Skyddande ozonskikt

. Saker stralmiljo

. Ingen 6vergddning

00 N OO U1 B W N =

. Levande sjoar och vattendrag

9. Grundvatten av god kvalitet

10. Hav i balans samt levande kust och skargard
11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. Storslagen fjallmiljo

15. God bebyggd miljo

16. Ett rikt vaxt- och djurliv
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Tabell 7. Detaljplanens paverkan pa de nationella miljomalen
Nr Miljokvalitetsmal Planens Riktning fran (-) eller mot (+) miljokvalitetsmalet
miljopaverkan*

1 Begréansad Liten +
klimatpaverkan

2 Frisk luft Liten +
Giftfri miljo Liten-Mattlig +
Ingen Liten +

Overgddning

12 Levande skogar Liten +

15 God bebyggd Liten +
miljé

16 Ett rikt vaxt- och Liten s
djurliv

* Beddmningen &r gjord i en tregradig skala: liten, mattlig, stor. Bedémningen forhaller sig till det
lokalt begransade planomradet och dess narmaste omgivning. Minustecknet innebér att planens
genomférande medverkar till att malet blir svarare att uppnar, plustecknet att det blir lattare.

Foljande kommentarer kan goras angaende bedémningarna i Tabell 7.

1. Begransad klimatpaverkan

Ett nytt bostadsomrade ger en lokal 6kning av trafik och uppvarmning av
bostader. | det aktuella laget uppskattas att miljokvalitetsnormen (MKN) for
luft kan klaras med marginal &ven efter en utbyggnad. Narhet till
kollektivtrafik kan minska bilanvéndandet.

2. Frisk luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft kommer att klaras med marginal

aven efter en utbyggnad i planomradet. Risken for att MKN for partiklar

overskrids bedoms som liten. Uppvarmningen av bostadshusen i omradet
forutsetts I6sas pa ett fran miljosynpunkt acceptabelt satt.

4. Giftfri miljo

En milj6teknisk markundersokning har genomférts i omradet och
fororeningar har konstaterats. Darefter har en riskbeddmning med anledning
av patraffade fororeningar upprattats. | Riskbedémningen har platsspecifika
riktvarden tagits fram. Vid genomférande av foreslagen detaljplan maste
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marken saneras minst till de platsspecifika riktvéardena, vilket &r en positiv
aspekt.

7. Ingen 6vergddning

Osby trask ar redan paverkad av 6vergodning. Ifall de atgarder som foreslas
i dagvattenutredningen vidtas kan det bli minskad avrinning av dagvatten
och fororeningshalter till sjon.

12. Levande skogar

Utbyggnad innebér ingrepp i omrade som ligger néra Osby trask
naturreservat. Det ar viktigt att sakerstélla att naturreservatet inte paverkas
negativt av en exploatering i intilliggande omrade.

15. God bebyggd miljo

Vid exploatering se till att generella krav och riktlinjer vid byggandet foljs
for att framja en god bebyggd miljo. Exploatering i planomradet skulle
mojliggdra nérhet till naturomraden och god service for boende i omradet.

16. Ett rikt vaxt- och djurliv

Planomradet gransar mot Osby trask naturreservat och sjon Osby trask dar
det idag ar ett rikt vaxt- och djurliv. En exploatering av omradet skulle
kunna minska spridningsmajligheter for vaxt-och djurliv, men da omradet
redan &r exploaterat kommer det troligen inte att bli nagon storre skillnad.
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8.1 Lokala miljomal

Varmdo kommun har 10 stycken lokala miljémal som kommunen ska arbeta for att
implementera sa langt det ar mojligt vid exploatering. De 10 miljomalen och
paverkan som planens genomforande kan leda till redovisas nedan i Tabell 8.

Tabell 8. Detaljplanens péverkan pa Varmdo kommuns lokala miljémal.

Nr Lokala
miljokvalitetsmal
1 Hushalla med
grundvatten
2 Kretsloppsanpassa

avloppsldsningar

3 Bygg ut
miljdanpassade
trafiklésningar

4 Underlatta en
miljdanpassad livsstil

5 Bevara och utveckla
naturen

6 Kratsloppsanpassa
avfallshanteringen

7 Hushalla med energi

8 Utveckla kommunens
miljdarbete

9 Samverka med

foretag och

organisationer
10 Fréamja en god

bebyggd miljo

Detaljplanens inverkan pa de lokala miljokvalitetsmalen
Ej aktuellt.

| omradet kommer det att bli kommunalt vatten och aviopp.

Ifall behov uppstar bor turtatheten i busstrafiken utokas.

For att minska behovet av bil for de boende bor bilpool uppréttas.
Arbete hemifran kan minska resandet och darfor bor tillgang till
bredband finnas i alla bostader. Se till att gdng-och cykelvagar
underhdlls, skottas och sandas for att géra det enkelt att valja
andra alternativ an bil.

Se till att stigar ar tydligt skyltade och latt tillgéngliga i
naturreservatet for att minska belastning pa naturen. Oka tillsynen
av naturreservatet.

Bygga soprum med kallsortering.

Installera lagenergilampor i gemensamma utrymmen samt i
utebelysning. Installera vattenraknare (heter det sa?) till samtliga
lagenheter.

Ej aktuellt, d& inga foretag ska verka inom detaljplaneomradet.

Sakerstalla att bra material valjs till bostaderna. Se till att
kollektivtrafiksystem &r miljdanpassade, energieffektiva och
tillgangliga och att det finns attraktiva, sakra oh effektiva gang-
och cykelvagar. Se till att avfallshanteringen ar effektiv for
samhallet, enkel att anvénda for konsumenterna.
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9. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999. Avsikten med dem ar att forebygga eller atgarda miljoproblem,
uppna miljokvalitetsmalen och att genomfora EG-direktiv. Det finns idag normer
for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller géller for alla vagar, jarnvégar,
flygplatser och tillstandspliktiga hamnar dér invanarantalet ar éver 100 000
invanare i kommunen. Darutdver omfattar miljokvalitetsnormerna
omgivningsbuller fran storre vagar, jarnvagar och flygplatser. Da invanarantalet i
Varmdo kommun inte 6verstiger 100 000 invanare samt att atgarderna inte
omfattar storre vag, jarnvag eller flygplats behandlas inte miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller ytterligare i denna MKB. Sjon Osby trésk ar inte klassad som en
vattenforekomst, utan som évrigt vatten enligt VISS. Detta innebér att sjon inte
omfattas av miljokvalitetsnormerna for vatten och darfér behandlas inte
miljokvalitetsnormerna for vatten ytterligare i denna MKB. Miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft beskrivs nedan.

9.1 Luft

9.1.1 Allméant

Trafiken och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga
halter &r skadliga for manniskors halsa. Luftféroreningar kan innefatta manga olika
amnen, men vad avser trafikens utslépp har féljande &mnen storst betydelse:
kvévedioxid (NO,), kolvéten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen.
Utslappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i form av
vaxthuseffekt och végtrafik som star for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera.

9.1.2 Gransvarden och mal

Férordning om miljokvalitetsnormer (MKN) finns framtagen fér utomhusluft, den
omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid, bensen och ozon. |
Sverige 6verskrids miljokvalitetsnormerna i vissa omraden for kvavedioxid,
partiklar och bensen, men séllan eller aldrig for évriga amnen. En sammanstéllning
av gransvardena for de tre kritiska amnena aterges i Tabell 9. De redovisade
halterna skall underskridas fran och med 2005 for partiklar, fran och med 2006 for
kvavedioxid och fran och med 2010 for bensen.
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Tabell 9. Grénsvarden for miljokvalitetsnormer

Amne Medelvirde Halt (pg/m3)
Kvavedioxid Arsmedelvirde 40
Dygnsmedelvarde (98percentil*) 60
Timmedelvarde (98-percentil*) 90
Partiklar Arsmedelvirde 40
Dygnsmedelvarde (90-percentil*) 50
Bensen Arsmedelvirde 5

*Percentiler dr ett begrepp som anvénds inom statistiken. Om t ex 98-percentilen av timmedelvérdet av en viss
luftférorening hégst far vara 90, s@ betyder det att timmedelvérdet av féroreningshalten skall vara Idgre én 90
under 98 procent av drets timmar. Under tvd procent av drets timmar (dvs. 175 timmar) far da

fororeningshalten vara hégre én 90. Motsvarande gdller fér 90-percentilen.

For att hoga luftfororeningshalter skall uppsta, dvs halter i samma storleksordning
som miljokvalitetsnormerna, kravs emellertid ocksa att den s k bakgrundshalten ar
hog.

Stockholm och Uppsala Lans Luftvardsférbund har som mal att samordna regio-
nens miljodvervakning av luft. Halten av luftféroreningar mats kontinuerligt vid ett
antal stationer inom Luftvardsforbundets verksamhetsomrade. Matningar sker pa
platser som véljs ut for att vara representativa for den allmanna luftkvaliteten eller
for att ge information om situationen pa sarskilt utsatta stallen. Som komplement
till métningarna berdknas halter med hjalp av spridningsmodeller.

En norm anses vara dvertradd om minst ett av normvardena overskrids. For
kvéavedioxid &r normen for dygn svarast att klara.

9.1.3 Nuvarande forhallanden

Stockholm och Uppsala Lans Luftvardsforbund gjorde en kartlaggning 2010
baserad pa méatningar och berakningar (LVF, Stockholms och Uppsala lans
luftvardsforbund, 2011). Resultatet av berdknade dygnsmedelvarden for
kvéavedioxid och partikelhalter redovisas i Figur 74 och Figur 85. Halten av
kvavedioxid galler tvd meter dver mark eller gatuniva.
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Grisslinge
Alstiket

Stavsniis

NO2 dygnsmedel ug/m3

<12

12-15

15-18

18-24

24-30

30-36

36 - 48 undre utvtrésk
48 - 60 Svre utvtrosk

[ | e— B >c06vernorm

Figur 74. Dygnsmedelvérden Kvévedioxid, NO, (LVF, Stockholms och Uppsala I&ns
luftvardsforbund, 2011)

Matningar/berakningar visar dygnsmedelvarde pa hogst 24 pg/m3 for hela Varmdo
kommun. Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid, dygnsmedelvarde

(60 pg/m3) klaras alltsa med bred marginal. Méatningar av luftféroreningshalter
visar regelmassigt att kvavedioxidhalterna (i vissa fall tillsammans med
partikelhalterna) ar de som ligger ndrmast att éverskrida motsvarande
miljokvalitetsnormer. Utifran dels dessa erfarenheter och dels att relativt laga
kvéavedioxidhalter uppmatts inom hela Varmdoé kan slutsatsen dras att
miljokvalitetsnormerna for 6vriga &mnen klaras med stor marginal.
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Grisslinge
Astiket

Steémma Stavsnds

PM10 dygnsmedel ug/m3

12-14

14-16

16-18

18-20

20-22

22-25

25 - 35 undre utvtrésk

35 - 50 Gvre utvtrosk

= T — B > s05vernorm

Figur 85. Dygnsmedelvérden for partiklar med en diameter mindre an 10 um, PM10 (LVF,
Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund, 2011)

9.1.4 Konsekvenser

Exploatering av bostader pa fastigheten Osby 1:79 skulle inte paverka luftkvaliten
negativt pa nagot satt, da relativt laga halter uppmitts i hela Varmdo. Det kommer
inte heller att byggas nagra bilvagar i planomradet, vilket borde innebara att
luftkvaliten inte kommer att férsamras.

9.2 Vatten

Sjon Osby tréask ar inte klassad som en vattenforekomst, utan som Gvrigt vatten
enligt VISS. Detta innebér att sjon inte omfattas av miljokvalitetsnormerna for
vatten och darfor behandlas inte miljokvalitetsnormerna for vatten ytterligare i
denna MKB.
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10. Uppfoljning

Redogor for de atgarder som planeras for uppfoljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen medfor.

Upprattande av Miljokontrollprogram infér byggskedet.
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