Bilaga 2

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, och
Scandinavian Life Science AB (orgnr 556761-5082), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i § 4.4 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverlatelse av mark
inom del av Vasastaden 1:45
(Hagastaden), kv Princeton
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MARKANVISNING, DETALJIPLAN OCH FORUTSATTNINGAR

1.1 Markanvisning

Staden har enligt beslut 2009-11-19 tillsammans med Stockholms lans landsting, nedan kallat
Landstinget, ldamnat markanvisning till Oslo Naeringseiendom AS (org.nr 889 976 152) for att
uppfdra kontor med koppling till Life Science inom del av fastigheten Vasastaden 1:45 (i
markanvisningsavtalet bendmnd Vasastaden 1:16) i Hagastaden i Stockholm samt del av
fastigheten Haga 4:18 i Solna stad. Parterna har med anledning av detta traffat
markanvisningsavtal 2009-12-18. Tillaggsavtal till markanvisningsavtalet har tecknats som
reglerar avtalets giltighet till 2015-09-30.

Oslo Naeringseiendom AS 6nskar dverlata markanvisningsavtalet i den del som rér del av
Fastigheten Vasastaden 1:45 (blivande kvarteret Princeton) till Bolaget och har tillsammans
med Staden tecknat en dverenskommelse om Gverlatelse av markanvisningsavtalet.

Denna 6verenskommelse fullféljer och ersatter bade ursprungligt markanvisningsavtal, tillagg
till markanvisningsavtal och dverlatelse av markanvisningsavtal angaende del av fastigheten
Vasastaden 1:45 (blivande kvarteret Princeton), nedan kallad Fastigheten (se definition § 2.1
nedan). Bolaget har traffat en separat 6verenskommelse med Landstinget angaende
exploatering och forvarv av intilliggande fastighet, blivande fastigheten Patienten 1 (del av
Solna Haga 4:18), nedan kallad Patienten.

1.2 Detaljplan

Vid tecknande av markanvisningsavtalet pagick arbetet med detaljplan Dp 2009-02013-54
(Norra Station) som vann laga kraft 2011-04-15. I gallande detaljplan gar kommungransen
mellan Stockholm stad och Solna stad pa ett icke &ndamalsenligt satt genom kvartersstrukturen.
For att justera kommungransen pagar arbete med en ny detaljplan som &ven omfattar en
6versyn av volym, anvéndning, tillganglighet och gestaltning for kvarteren inom
detaljplaneomradet.
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Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplanen for Fastigheten antas och vinner
laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneférslag Dp 2012-01544-54 for del
av Vasastaden 1:45 (kv Princeton) i stadsdelen Vasastaden (Hagastaden) i Stockholm, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

En forutsattning for att Detaljplanen ska kunna vinna laga kraft &r att kommungransen justeras
och att fastighetsreglering sker mellan Staden och Landstinget sa att Patienten dgs av
Landstinget och Fastigheten &gs av staden. Ett avtal om fastighetsreglering har traffats som
reglerar forutsattningarna for markbyte.

1.3 Avsiktsforklaring/ malsattning

Omradet ingdr i stadsutvecklingsomradet Hagastaden dar en vision finns om att utveckla
omradet till en levande vetenskapsstad med en attraktiv miljo som lockar de mest kompetenta
och framgangsrika foretagen i varlden. | visionen kommer Karolinska Institutet tillsammans
med Sveriges mest framstaende hogskolor och universitet utgdra ett kunskapscentrum for Life
Science forskning som kan mata sig med det basta i varlden. Hagastaden kommer att starka de
fysiska kopplingarna mellan Stockholm och Solna. Det ar viktigt att denna visionsbild &r val
forankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete. Detta innebér att Bolaget ska strava efter att
byggnaden anpassas for att kunna inrymma Life Science verksamheter eller verksamheter
kopplade till dessa.

1.4 Forutsattningar

Ninni Kronbergs Gata ar beldgen i den nordvastra delen av Hagastaden, séder om Fastigheten
och intilliggande Patienten, nedan gemensamt kallade Kvarteren. Gatan ar huvudstrak for den
tekniska forsorjningen till Kvarteren. Staden ansvarar for att Ninni Kronbergs Gata ar utbyggd
sa att inflyttning kan ske i Kvarteren samt i de bostadskvarter som ska byggas séder om
Kvarteren. Gatan &r i huvudsak forlagd ovan tunnlarna med undantag for en del av gatan som
ligger utanfor tunnlarna, se Bilaga 2. FOr att mojliggora en utbyggnad av Ninni Kronbergs Gata
maste marken hojas mellan Patienten och intilliggande vagtunnel sa att den kommer upp i niva
med tunneltaket. Till f6ljd av restriktioner for byggnation intill tunnlarna, och tekniskt
komplicerad byggnation som foljer av detta, har parterna kommit fram till att den 16sning som
innebéar de minsta riskerna vad géller ekonomi, samordning och fardigstéllandetider &r att
Bolaget forst, och eventuellt fore tilltrade sker enligt § 2.3, bygger upp Kvarterens
kéllarvaningar upp till gatuniva samt underbygger del av Ninni Kronbergs Gata och Anna
Steckséns Gata. Uthyggnad av gatorna sker darefter samordnat med husproduktionen. Pa sa satt
sékerstélls en effektiv anldggnings- och byggproduktion. Utrymmet under de underbyggda
gatorna kommer att ingd i en for Kvarteren gemensam garageanlaggning.

Som en foljd av ovanstaende ar Byggstart den dag da byggnation av kallarvaningarna inom
Fastigheten samt underbyggnader enligt ovan paborjas, preliminart 2016-07-01.
Tilltradesdagen intréffar senast 2017-07-01, se § 2.3.

Ett arrendeavtal ska tecknas mellan Bolaget och Staden om Byggstart sker fore Tilltradesdag,
for att reglera ansvars- och kostnadsforhallanden mellan parterna for perioden mellan Byggstart
och Tilltradesdagen, se § 3.3.
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Bolaget ar medvetet om att omkringliggande gator inte &r utbyggda vid Byggstart och att
gatorna inte &r fullt tillgangliga vid Tilltrddesdagen. Ninni Kronbergs Gata kan fardigstéllas
forst nér bostadskvarteren som &r beldgna sdder om Kvarteren har anlagt de delar av primar-
och sekundarbalkar som kommer att anlaggas pa gatumark. Staden ska tillse att det vid
inflyttning ar majligt att nyttja Ninni Kronbergs Gata for gangtrafik och angoring och ska
efterstrava att gatan kan nyttjas for allman biltrafik sa att Kvarteren kan tas i bruk vid
inflyttning.

Parterna ar medvetna om att delar av de ataganden som ar angivna i detta avtal endast kan

fullféljas om kope- och genomférandeavtal for Patienten, som beslutas av Stockholm l&ns
landstingsfullméktige, vinner laga kraft senast 2016-12-31.

82

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om och vidta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsagare for bildandet av Fastigheten (med Fastigheten avses den del av fastigheten
Stockholm Vasastaden 1:45, blivande kvarteret Princeton som bildas vid forrattning enligt detta
avtal), med i huvudsak det lage och de granser som anges med streckade begransningslinjer pa
bilagd illustration, Bilaga 3. Den del av byggratten som ligger ovanfor trafiktunneln ska
fastighetsbildas som ett till Fastigheten tillhérande 3D-utrymme. 3D-utrymmets nedre gréns
ska ga i ovankant skyddslager for tatskikt och den Gvre gransen ska ga ca 3 meter dver hogsta
byggnadshojd.

Principerna for fastighetsbildningen framgar av Bilaga 4.

Bolaget bitrader ansokan om fastighetsbildning, som utgar fran principerna i Bilaga 4, genom
undertecknande av detta avtal samt forbinder sig att leverera erforderliga handlingar till
lantméaterimyndigheten sa att fastighetshildningsférrattningen kan genomforas i god tid fore
Byggstart. Ansokan om fastighetsbildning ska inges senast sex manader efter detta avtals
undertecknande.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen for Fastigheten samt de forrattningar som krévs for
bildande av gemensamhetsanlaggning enligt § 2.11.1 och for bildande av 6vriga réttigheter
enligt denna 6verenskommelse. Bolaget ansvarar for och bekostar bestallning av
nybyggnadskarta. Angaende inrattande av gemensamhetsanlaggning for avfallsanlaggning se
8§211.2.

Det ar parternas ambition att bildande av Fastigheten ska samordnas med avstyckningen av
blivande Patienten.

2.2 Overléatelse

Staden 6verlater och forséljer med aganderétt till Bolaget Fastigheten i Stockholms kommun
for ett 6verenskommet pris om 9 000 kr per kvadratmeter ljus BTA. Den preliminara
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vérdegrundande arean, enligt blivande detaljplan, &r for Fastigheten 22 500 m? ljus BTA.
Fastigheten ar markerad med streckad begransningslinje pa bilagd illustrationsplan, se Bilaga 3.

Om den vardegrundande arean, vid beviljandet av bygglov, dverstiger den preliminéra
vardegrundande arean ska reglering av kopeskilling ske. Regleringen av kdpeskillingen ska
baseras pa det 6verenskomna priset 9 000 kr per m? ljus BTA. Om inte hela byggratten
utnyttjas vid ansékan om bygglov far den véardegrundande arean dock inte bestammas ldgre an
den preliminéra vardegrundande arean enligt ovan. Ljus BTA ska folja definition som framgar

| Bilaga 5.

Omradet &r i detaljplanen utlagt som kvartersmark for verksamheter med lokaler i
bottenvaningarna. Det 6verlatna omradet innefattar inte det fastighetsutrymme som idag tillhor
Vasastaden 1:45 som avser utrymningsvag tillhorande underliggande végtunnlar.

Priset ar bestamt vid vardetidpunkten 2009-10.

For byggratten ska priset regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten med 100 % av
forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex. Vardeforandring, Kontor Stockholms innerstad
(innerstaden utom CBD) framtagen av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar
vardeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april manad
nastfoljande ar.

Indextalet per 2009-10-01 har berdknats genom linjar interpolering med utgangspunkt fran
indextalen for 2008 och 2009. Det pa detta satt berdknade indextalet benamns nedan startindex.
Startindex (indextalet for 2009-10) ar 273.

Vid tilltradet beréknas det indexjusterade priset enligt féljande:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast framtagna
indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPI)
for december manad det ar detta IPDs indextal avser och KPI for den manad som infaller tva
manader fore tilltradet. Det indexjusterade priset vid tilltradet beraknas som priset vid
vardetidpunkten 2009-10-01 multiplicerad med férhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

I ovan namnda kopeskilling ingar gatukostnadsersattning enligt § 2.12

2.3 Tilltrade

Bolaget ska tilltrada Fastigheten senast 2017-07-01 under forutsattning att samtliga villkor i 8
4.4 1 detta avtal har uppfyllts samt att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft. Bolaget &ger
ratt att tilltrada Fastigheten tidigare forutsatt att samtliga villkor enligt § 4.4 ar uppfyllda samt
att fastighetsbildningen enligt § 2.1 har vunnit laga kraft.

2.4 Betalningm m

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.2 ovan mot
att Staden utféardar kvitterat kopebrev.
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Staden ska pa Tilltradesdagen éverlamna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten som ar
i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av agare till Fastigheten.

2.5 Lagfartskostnader
Bolaget ska snarast efter Tilltrddesdagen ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart for
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beltper pa tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget om inte annat framgar
av denna Overenskommelse.

Motsvarande ska galla for eventuella intdkter av Fastigheten.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet, Bilaga 6.

2.8 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i
Fastigheten. Betraffande markfororeningar se § 2.9.

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten tidigare kan ha varit bebyggd och att den darmed kan
innehalla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m m. Bolaget
tar pa sig ansvaret for att utan ersattning avlagsna dessa anlaggningar. Om lamningar patraffas
som ar av sadan karaktar att Bolagets tidplan riskerar att kraftigt forskjutas kan tider angivna i §
3.2.3 nedan forskjutas i motsvarande man.

Bolaget ar medvetet om att del av Fastigheten &r underbyggd av en vagtrafiktunnel och att
sérskilda forutsattningar och restriktioner foljer med detta, se § 3.6.

2.9 Markfororeningar

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av detta
avtal dverenskomna exploateringen och avser enbart fororeningar som uppkommit fore
Tilltradesdagen alternativt fore Byggstart om byggnation av paborjas fore Tilltradesdagen
enligt § 1.4.

Om Bolaget, efter Byggstart alternativt Tilltradesdag, patraffar fororeningar pa Fastigheten ska
Staden omedelbart kontaktas. Staden bestéller, utfor och bekostar nédvandiga provtagningar
och utredningar avseende markfdroreningar for att bedoma behovet av
efterbehandlingséatgarder inom Fastigheten. Staden tar ocksa fram en handlingsplan for de
eventuella efterbehandlingsatgéarder som kravs for att marken ska kunna anvéndas enligt
detaljplanens bestammelser. Efterbehandling ska ske i samband med nédvandig schakt inom
Fastigheterna och enligt den av Staden upprattade handlingsplanen. Staden bekostar inga
utredningar eller atgarder bestallda av Bolaget om Staden inte i forvag godkant detta. | det fall
anmalan om efterbehandling erfordras ombesdrjes detta av Bolaget som hanvisar till och
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bifogar handlingsplanen till anmélan. Parterna ska utga fran de storstadsspecifika riktvarden/
platsspecifika riktvarden vid bedémning av markféroreningar.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor som har
sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada for manniskors halsa eller miljon.
Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under Naturvardsverkets riktvarden
for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader som uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgérder
(transport och deponi) for massor med halter dverstigande Naturvardsverkets riktvéarden for
mindre kanslig markanvandning (MKM). Bolaget ska redovisa andelen ateranvanda massor till
Staden.

Staden ersétter inte Bolaget for stillestandskostnader eller hinder i samband med en eventuell
efterbehandlingsatgard.

2.10 Servitut och ledningsratter mm

Samtliga ledningar och andra anldggningar tillhériga Fastigheten ska vara forlagda inom
Fastigheten. | det fall nagon ledning eller annan anlaggning laggs inom allman platsmark ska
detta regleras genom servitutsavtal med Staden och i vissa fall d&ven med ett nyttjanderéattsavtal
med Staden (Trafikkontoret). Samtliga I6sningar ska granskas och godkannas av Staden.

2.10.1 Servitut till forman fér Fastigheten

Primar- och sekundarbalkar

I samband med fastighetsbildningen ska erforderliga servitut bildas for de primér- och
sekundarbalkar som gar ut i allman platsmark.

2.10.2 Servitut belastande Fastigheten

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter utan ersattning far inskrivas som servitut med
basta ratt i Fastigheten till forman for nagon av Staden agd fastighet alternativt upplatas med
ledningsratt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Mojlighet till inspektion av tunneltak

Bolaget ska tillse att inspektion och underhall av tunneltaket under Fastigheten medges enligt
villkor som framgar i Bilaga 7. Bolaget medger Staden, eller den som Staden sétter i sitt stalle,
atkomst till de utrymmen som kravs for inspektion och underhall.

Belysning, ledningar m m

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pa Fastigheten, utan
ersattning, for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och skyltar for
allmanna gator och végar. Avseende linspand belysning och temporar gatubelysning, se 8§ 3.6.

Utrymningsvag m m

Over Fastigheten gér en utrymningsvag (1D 258) for trafiktunneln. Vid bildandet av
Fastigheten ska servitut for utrymningsvagen inréttas belastande Fastigheten till forman for den
fastighet som inrymmer trafiktunneln. | Bilaga 8 redovisas utrymningsvégens lage vid
Byggstart. Vidare krav géllande utrymningsvégen se § 3.4.
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Bibehallande av gatuanlaggning

Bolaget medger Staden rétt att utan kostnad for Staden nyttja till gatuanldggning angrénsande
byggnadskonstruktioner (kéllarvaggar, del av garageanlaggning mm) inom Fastigheten samt
under gator i enlighet med Bilaga 2, som stod for att anlagga, bibehalla, underhalla och fornya
gatuanlaggningar inklusive ledningsanlaggningar mm. Det aligger darvid &garen till
Fastigheten att bibehalla och underhalla dessa byggnadskonstruktioner, sa att
gatuanlaggningarna kan bibehallas. Vid rivning av kallarvaggar m m, aligger det Bolaget att
vidta erforderliga skyddsatgarder for att bevara vagkroppen och dess grundlaggning genom t ex
spontning till fast botten. Om skador anda uppstar pa gatuanlaggningen till foljd av arbeten
inom Fastigheten eller till Fastigheten tillhérande garageanlaggning ska gatuanlaggningen
aterstallas pa Bolagets bekostnad.

For de delar av Fastigheten som gransar mot Eugeniavédgen i Solna kommun forbinder sig
Bolaget att, om Solna kommun sa begér, upplata och medge inskrivning av ett motsvarande
servitut med bésta ratt till forman for av Solna kommun &gd fastighet. Det aligger Bolaget att
samrada med &gare till harskande fastighet vid atgarder av betydelse for dessa
servitutsforhallanden.

2.10.3 Belysning, ledningar inom Solna kommun

Bolaget medger att Solna kommun, pa den del av Fastigheten som gransar mot Eugeniavagen,
utan ersattning for all framtid ges ratten att anlagga, nyttja, underhalla och ombygga belysning
och skyltar for allmanna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med basta ratt i
Fastigheten till forman for av Solna kommun &gd fastighet.

2.11 Gemensamhetsanlaggningar

2.11.1 Garageanlaggning

En gemensamhetsanldaggning ska bildas enligt anldggningslagen for en garageanlédggning,

se Bilaga 4. Gemensamhetsanlaggningen, markerad GA 2 i Bilaga 4 belastar del av fastigheten
Vasastaden 1:45. Stockholms stad upplater utrymmet fér gemensamhetsanlaggningen utan
ersattning. Gemensamhetsanldggningen belastar &ven Fastigheten samt Patienten.

Om Fastigheten eller Patienten byter &gare innan gemensamhetsanlédggningen &r bildad ska
6verenskommelse om gemensamhetsanldggning tréffas enligt ovan innan forséaljning av en eller
bada fastigheterna sker.

Bolaget forbinder sig att séka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderlig
forrattning enligt anlaggningslagen for ovan angiven anldggning. Ansokan om bildande av
gemensamhetsanldggning ska ske samordnat med fastighetsbildningen av Patienten.

2.11.2 Avfallsanlaggning

Avfallsanldggning

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugsanlaggning med tre avfallsfraktioner for
bostader och en for verksamheter - restavfall. Anldggningen ska inrattas som en
gemensambhetsanlaggning och dgas och forvaltas av alla fastigheter i utbyggnadsomradet (exKl.
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Fraktalen, Isotopen, Genen och Mitokondrien) genom en samfallighetsférening.
Utbyggnadsomradet omfattar hela Hagastaden (Dp 2009-02013-54, Detaljplanen samt
kommande detaljplaner inom Hagastaden). Sopsugsanlaggningen bestar av huvudledning fram
till en anslutningspunkt i fastighetsgrans och en gemensam terminal med kringutrustning.
Anslutning till sopsugsanlédggningen ska ske enligt av Staden upprattade anvisningar och
forutsattningar. Atkomst till dokument fas genom kontakt med Stadens projektledare for
sopsug.

En provisorisk terminal for anlaggningen ska anldggas inom fastigheten Fraktalen 1 och
kommer att vara i drift fran det att forsta inflytt i Hagastaden sker, preliminart ar 2017, till dess
att den permanenta sopsugsterminalen for hela Hagastaden byggs och tas i drift, preliminart ar
2019. Fastigheten kommer inte att kunna anslutas till sopsugsanlaggningen vid inflyttning da
erforderliga ledningar forst kan anldggas i ett senare skede. Tidpunkt for anslutning till
sopsugsanlaggningen berdknas till tidigast andra kvartalet 2021. Fram till dess att Fastigheten
kan anslutas till sopsugsanlaggningen kommer traditionell sophdmtning att ske vid Fastigheten.

Sopsugsanlaggningen kommer att byggas ut etappvis. Deldgarna i gemensamhetsanlaggningen
forbinder sig att medverka till att gemensamhetsanldggningen sucessivt utokas till att omfatta
hela Hagastaden (Dp 2009-02013-54, Detaljplanen samt kommande detaljplaner inom
Hagastaden). Utbyggnaden kommer att ske under ca tio ar.

| framtida 6verenskommelser och anlédggningsforrattningar ska bl.a. behandlas andelstal,
utforande, fordelning av utférandekostnader och erséttning till Staden for intréde i
gemensamhetsanléaggningen.

Staden har atagit sig att dels forskottera kostnader for och ansvara for utférande av den
gemensamma sopsugsanlaggningen fram till kvartersgrans, dels att ansoka om inrattandet av
gemensamhetsanlaggningen. Utforandekostnader for gemensamhetsanlaggningen baseras pa
den beddmda slutkostnaden. Bolaget ska bekosta Fastighetens andel av anldggningens
utférandekostnad.

Bolaget ska erlagga betalning till Staden sa snart forutsattningar for anslutning till
sopsugsanlaggningen foreligger, prelimindrt andra kvartalet 2021.

Den totala kostnaden for sopsugsanlédggningens slutliga utférande, inklusive provisorier,
beddms preliminart till 230 kr per m? ljus BTA i 2012-ars prisniva, exklusive moms. Parterna
&r dverens om att kostnaden inte ska 6verstiga 250 kr per m? ljus BTA i 2012-ars prisniva.
Parterna ar Gverens om att berakning av Fastigheternas andel for saval utférande som drift och
underhall ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus BTA). For
skolor, kontor, lokaler och dvriga verksamheter medréknas halva arean. Avrundning gors till
100-tal mz2.

Stadens forskotterade kostnader géller fast utan indexreglering t.o.m. 2012-12-31, darefter
uppraknas den med index enligt Litt 126 Kopcentrum och logistikbyggnader med stomme av
stal. Basmanad dec 2012. Utférandekostnader som erlaggs vid anslutning till anlaggningen
under 2014 raknas upp till dec 2013 och galler fast under hela 2014. P4 motsvarande séatt raknas
kostnaden upp for kommande ar.
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Om gemensamhetsanlaggningen inte har bildats da Fastigheten kan anslutas till
sopsugsanlaggningen ansvarar Staden for utférande av drift och underhall av
sopsugsanlaggningen fram tills gemensamhetsanldggningen bildats. Fastigheternas andel av
kostnaderna beraknas utifran andelstal enligt ovan och Staden debiterar Bolaget I6pande
baserat pa redovisad sjalvkostnad.

Overenskommelse avseende intrade i gemensamhetsanlaggning ska undertecknas av Bolaget
infor anlaggningsforrattningen. Forrattningskostnaderna samt dari ingaende
utredningskostnader med anledning av forréattningen ska férdelas mellan deldagande
fastigheter/tomtratter enligt det andelstal for drift och underhall som kommer faststallas i
forrattningen. Fakturan kommer stéllas till samféllighetsforeningen som férdelar kostnaden
mellan fastigheter/tomtréatter efter andelstal for drift och underhall.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavqifter

Efter genomfoérande av detta avtal ar Bolaget sdsom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader fér anslutning av
vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m m.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Bebyggelse inom Fastigheten
Bolaget avser att inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen uppféra en ny byggnad
omfattande minst 22 500 kvm ljus BTA.

3.2 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att:

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allman plats i enlighet med
Detaljplanen och denna éverenskommelse

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom angransande utbyggnadsomraden
ledningsdragande bolagen samt med omkringliggande vardverksamhet.

3.2.1 Produktionsférutsattningar

| syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppréttat fyra
PM rérande produktionsforutsattningar

- Mall for miljokrav for entreprenader inom Stockholms stad, Bilaga 9

- Generella omradesforutsattningar, Bilaga 10

- Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 11

- Kiranregler, Bilaga 12
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Promemoriorna ska vara forutsattningar i de upphandlingar som parterna gor. Bolaget férbinder
sig att vidta skaliga atgarder for att god samordning ska uppnas i enlighet med de regler som
galler for Stockholms stad inom samma arbetsomrade. Promemoriorna uppdateras
kontinuerligt. Bolaget ansvarar for att informera sig om vilken PM som géller vid tidpunkt for
byggstart respektive tilltrade.

3.2.2 Utférande garage under del av Ninni Kronbergs Gata samt

under del av Anna Steckséns Gata

Bolaget ansvarar for att underbygga del av Ninni Kronbergs Gata, del av blivande kvarteret
Oxford samt del av Anna Steckséns Gata i enlighet med Bilaga 2. Bolaget ansvarar dven for att
uppfora kallarvaggar upp till gatuniva samt anldgga priméar- och sekundéarbalkar i enlighet med
vad som anges i Bilaga 2. Bolaget a&r medvetet om att hojdl&ge for underbyggnader samt balkar
inte &r reglerat i Detaljplanen. Bolagets underbyggnader, inklusive isolering och skyddsbetong,
samt balkar far inte 6verstiga de i Bilaga 2 angivna plushéjderna.

Bolagets bygghandlingar foér underbyggnader, kéllarvaggar och balkar ska samradas med och
skriftligen godké&nnas av Staden fore byggstart i de delar som berdr Stadens gator. Bolaget och
Staden ska informera varandra om val av grundforstarkningsmetoder och samordna dessa for
den del av grundlaggningen som berér Halsingegatan i enlighet med Bilaga 2.

De underbyggnader som Bolaget ansvarar for att utfora enligt ovan kommer delvis att anlaggas
mot angransande vagtunnel, sérskilda krav som foljer med detta se Bilaga 7.

3.2.3 Byqggstart och produktionstid

Planerad Byggstart for Bolagets arbeten inom Fastigheten samt for tillhérande
garageanlaggning ar preliminért 2016-07-01 enligt évergripande preliminar skedesplan Bilaga
13. En forutsattning for att Byggstart ska kunna ske &r att bygglov och startbesked har erhallits
for garageanlaggningen som berdr saval Fastigheten som Patienten.

Tre manader fore ovan angiven planerad tid for Byggstart ska Bolaget inlamna en tidplan till
Staden som i huvudsak dverensstimmer med de tider som ar angivna i den 6vergripande
preliminara skedesplanen. Eventuella kommande forandringar av tidplanen som kan paverka
Stadens arbeten ska skriftligen redovisas och godkénnas av Staden.

For att Staden ska kunna utfora gatuuppbyggnad och ledningsforlaggning till tidpunkt for
berdknad inflyttning i Fastigheten, Patienten samt bostadskvarteren séder om Ninni Kronbergs
Gata forbinder sig Bolaget att uppfylla de ataganden som framgar i Bilaga 2. De tider som &r
angivna i Bilagan anger nar Bolaget senast ska ha fardigstallt respektive atagande.

Stadens uppfylinad, ledningsarbeten, servisanslutningar och gatuarbeten kan komma att paga
pa Ninni Kronbergs Gata och Anna Steckséns Gata pa Tilltradesdagen. Staden ska i god tid
fore byggstart av gata informera Bolaget om de tider som galler fér gatuutbyggnaden.
Samordning ska ske mellan parterna for att underlatta arbetet.

3.2.4 Finplanering
Senast sex manader efter byggstart av husstomme ovan mark ska Bolaget informera Staden om
planerat inflyttningsdatum. Bolaget ska meddela definitiv inflyttningstid fyra manader innan
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inflyttning. Staden kommer att verka for att en samordnad tidplan for finplanering av gator
upprattas.

Bolaget forbinder sig att senast tre manader fore faststéllt inflyttningsdatum eller den tid som
overenskommits en samordnad tidplan, avetablera sig fran gatumarken. Detta for att Staden ska
ha mojlighet att utfora finplaneringen ndrmast Fastigheten. Bolaget &r medvetet om att
finplaneringen ar arstidsberoende och att vissa arbeten inte kan utforas under vinterhalvaret.

3.3 Nyttjanderatt

Fran Byggstart fram till Tilltradesdagen enligt § 2.3 medger Staden Bolaget ratt att nyttja
Fastigheten for byggnation av kallarvaningar och garageanlaggning i enlighet med detta avtal.
Parterna ar dverens om att arrendeavtal ska tecknas i enlighet med Bilaga 14 i god tid fore
Byggstart.

3.4 Utrymningsvag vagtunnel, ID 258

Vid Byggstart/Tilltradesdagen till Fastigheten ar en utrymningsvag fran underliggande
vagtunnel anlagd bredvid vagtunneln inom Fastigheten i enlighet med Bilaga

8. Utrymningsvégen ar i drift vid Byggstart/Tilltradesdagen. Utrymningsvagen ska byggas
vidare inom Fastigheten s att utgang sker pa allman gata. | den slutliga utformningen kommer
utrymningsvagen att ansluta till gatuniva som ligger ca 3 m ovan tunneltak. Bolaget ansvarar
for och bekostar fortsatt projektering och utbyggnad av den betongkonstruktion som omger
utrymningsvagen inom Fastigheten i enlighet med krav pa konstruktioner och tillganglighet
som anges i denna paragraf samt i Bilaga 8. Trafikverket ansvarar for och bekostar invandiga
installationer samt erforderlig inredning och skyltning. Staden ansvarar for den yttre
tillgangligheten.

Bolaget ansvarar for att utrymningsvagen &r i full funktion utan avbrott fran
Byggstart/Tilltrddesdagen, i enlighet med § 2.3, under hela utbyggnadstiden och vidare under
hela Fastighetens livslangd. Vid framtida underhallsarbeten och ombyggnationer av Fastigheten
ansvarar Bolaget for utrymningsvagens fulla funktion. Bolaget ansvarar saledes aven for de
provisorier funktionen kraver under tiden som byggnation pagar av nagon part. Det innebar bl a
yttre tillganglighetsanslutningar till gata och inre provisoriska trappvégar.

En insatsplan finns framtagen for att sakerstalla Raddningstjanstens framkomlighet till
utrymningsvagen. Arrendeavtal kommer att uppréttas mellan Staden och Bolaget for att reglera
nyttjande av etableringsytor. | arrendeavtalet ska anges att Bolaget ar ansvarig att till Staden
redovisa placering av alla eventuella grindar och vagar fram till utrymningstjansten som
paverkar raddningstjanstens tilltradesvagar. Om Bolaget gor nagra andringar som t ex flytt av
grind eller annan atgard som kan paverka framkomligheten till utrymningsvéagen ska det
skriftligen anmalas till Staden minst tio arbetsdagar fore andring sker sa att uppdatering av
insatsplanen kan ske. Bolaget ska aven till Staden lamna uppgift om kontaktperson pa
arbetsplatsen samt eventuell plats for férvarning av explosiva/brandfarliga varor.

Vid utbyggnad av utrymningsvégen ansvarar Bolaget for att samordning sker med Trafikverket
for de invandiga installationer som Trafikverket ansvarar for att gora. Senast sex manader efter
byggstart av husstomme ovan mark ska Bolaget informera Staden om tider for nér installationer
kan ske i utrymningsvégen. Samordning ska dven ske med berérd kommun (Stockholm eller
Solna beroende pa i vilken gata utrymningsvagen mynnar) i det fall utbyggnaden av



12 (22)
utrymningsvagen paverkar anslutande gangbana och/ eller gata. Fran och med inflyttning i
Fastigheten 6vergar ansvaret for den yttre tillgangligheten for Raddningstjansten den kommun
som ar berord av in-/utgangen till utrymningsvéagen.

Angaende dgande se § 2.1.

3.5 Byqgg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och genomférande av
aterstallande- och anslutningsarbeten som maste goras i allman platsmark invid Fastigheten och
som &r en féljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pé Fastigheten. Aterstallande ska ske
till den standard som var da Bolagets arbeten paborjades. Projektering och utférande av alla
aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens
standard. Aterstallande- och anslutningsarbeten som &r en féljd av Bolagets bygg- och
anlaggningsarbeten pa Fastigheten och som paverkar Eugeniavéagen ska utforas i samrad med
Solna stad/ Landstinget.

Bolaget ansvarar for att inhdamta samtliga erforderliga tillstand som kravs for byggnation inom
Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt utbyggnad av gator och parker enligt
Detaljplanen och dartill hérande systemhandling (Systemhandling Hagastaden, norra kvarteren
etapp 1, daterad 2015-06-12).

Kostnader for omprojektering av Stadens bygghandlingar och andringar av Stadens utférande
foranledda av Bolagets 6nskemal bekostas av Bolaget.

3.5.1 Utrymningsvag ID 258

Bolaget ansvarar for och bekostar byggnation av utrymningsvég 258 i enlighet med de
forutsattningar och krav som framgar i § 3.4 samt Bilaga 8. Staden ersatter Bolaget med
700 000 (sjuhundratusen ) kronor exklusive moms for uppforande av utrymningsvégen i
enlighet med Bilaga 8. Ersattningen &r angiven i fast belopp och ska inte indexregleras.
Ersattningen ska erlaggas pa Tilltradesdagen.

Kostnader for omprojektering av Stadens bygghandlingar och andringar av Stadens utférande
foranledda av Bolagets 6nskemal ska bekostas av Bolaget.

3.5.2 Jordtryck

Bolaget ansvarar for och bekostar att Fastighetens samtliga kéllarvdggar ska vara
dimensionerade for jordtryck, packning och trafiklast. Bolaget ansvarar &ven for att de delar av
underbyggnaden som Bolaget ansvarar for att utféra som &r beldgna under allman gata &ar
dimensionerade for jordtryck, packning och trafiklast.

3.5.3 Utférande underbyggnad under del av Ninni Kronbergs Gata

Staden ersatter Bolaget for underbyggnad av del av Ninni Kronbergs Gata med 8 400 000 (atta
miljoner fyranhundratusen) kronor exklusive moms. Ersattningen &r angiven i fast belopp och
ska inte indexregleras. Ersattningen ska erlaggas pa Tilltradesdagen.
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3.5.4 Utférande underbyggnad under del av Anna Steckséns Gata

Staden ersatter Bolaget for de atgarder som utfors utdver ett normalt terrasstak upp till niva for
bronorm, grundlaggningskostnader samt for underbyggnad av del av Anna Steckséns Gata.
Ersattningen ar bestamd till 2 200 000 (tva miljoner tvahundratusen) kronor exklusive moms.
Ersattningen ar angiven i fast belopp och ska inte indexregleras. Ersattningen ska erlaggas pa
Tilltradesdagen.

3.6 Forutsattningar och restriktioner for byggnation ovan tunnlar

Bolaget ar medvetet om att Bolagets byggnation delvis sker mot samt ovan befintlig
tunnelkonstruktion tillhérande hérande Hagastadens del av Norra Lanken. Bolaget &r medvetet
om att sdrskilda forutsattningar och restriktioner foljer av detta och att de
detaljplanebestammelser som finns angivna i detaljplanen samt i Bilaga 7 maste foljas/ beaktas.

Parterna ar medvetna om att de forutsattningar och restriktioner som ar angivna vid avtalets
undertecknande ar de som vid tidpunkten &r k&nda och av storre vikt.

3.7 Kommunala anldggningar

Stadens linspanda belysning 6ver lokalgatorna ska fastas i fasad pa Fastighetens dstra, vastra
och sodra fasad. Bolaget atar sig att forstarka fasaden vid dessa ytor och Staden ansvarar for
infastningen av belysningen i fasad. Ror for belysningen ska anlédggas av Bolaget innanfor
fasad inom Fastigheten och erforderligt kopplingsskap. Projekteringen ska utforas i samrad
med Staden och enligt Stadens standard. De handlingar som ska ligga till grund for utférandet
ska godkéannas skriftligen av Staden. Bolagets atagande betraffande utférande av arbetet ska
anses vara fullgjort da Staden efter dvertagandebesiktning skriftligen godkanner och Gvertar
anlaggningen. Fran och med denna dag garanterar Bolaget att utforda anlaggningar ar fria fran
fel i fraga om material och arbetenas utférande under tva ar. Staden ska ersatta Bolaget for
verifierade kostnader nar anldggningarna besiktigats och godkants av Staden.

Under en period om nagot eller nagra ar kommer temporar gatubelysning att sétts upp da
omkringliggande byggnader annu inte &r uppforda. Den temporara belysningen fasts i arm pa
fasad. Bolaget ansvarar for att samrada med Staden om vilka krav som ar géllande.

3.8 Byqgg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allmanheten om projektet och byggnadsarbetena. Stadens medverkan i projektet ska anges pa
byggskylten. Text angaende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran
Staden vilket bl a inkluderar stadens logotype. Innan Bolaget ansoker om bygglov for
byggskylt ska handlingar delges exploateringskontoret i syfte att samordna placeringar och
innehall.

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en for omradet gemensam byggskylt (stortavla) som
informerar allméanheten om projektet och byggnadsarbetena om beslut tas att sddan ska
uppforas. Skylten ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande
aktorers logotyper.

Bolaget ska samverka med omradets dvriga byggherrar och Staden kring marknadsforing och
information om projektet Hagastaden och sta for skalig kostnad darav.
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3.9 Byqggytor och byggetablering m m

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fore byggstart
samrader med Staden om vilka ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid
dessa behgvs.

Staden kommer i samrad med Bolaget att uppratta skedes- och samordningsplaner som bl a
utvisar byggvagar och etableringsytor inklusive tider for dessa. Det ar av sarskild vikt att
Bolaget under byggnationen kan nyttja den sk Eugeniarampen eller annan motsvarande
byggvag till Fastigheten. Staden kommer att kostnadsfritt upplata ratten for Bolaget att nyttja
den byggvag som Staden kommer att anldgga och nyttja vid utbyggnaden av Vértabanans
jarnvagstunnel. Bolaget ar inforstatt med att byggvagen kommer att dndra lage over tid.
Bolaget ansvarar for och bekostar anlaggande av anslutande byggvéag som kravs for att na
Fastigheten.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt taxa
faststalld av kommunfullmaktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allman plats &r for
narvarande trafikkontoret. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med trafikkontoret
Overenskomna etableringsytan. Avstamning ska dock forst ske med exploateringskontoret.

| det fall aktuell etableringsyta, 4gd av Staden, utgor kvartersmark eller allmén platsmark som
annu ej ar overlamnad till trafikkontorets forvaltning utgar istallet en ersattning for nyttjande
med 200 kr per m® och &r. Arrendeavtal for detta nyttjande ska tecknas mellan Bolaget och
Staden genom exploateringskontoret.

Bolaget ska med ett stabilt tva meter hogt staket avgransa Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Staketets utformning ska ske i samrad med Staden. Bolaget ska tillse att
Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Om sa ej sker kommer viten att utga enligt § 4.2.

3.10 Gemensamma kostnader

Om Staden atar sig utfora "gemensamma arbeten” inom arbetsplatsomradet under
utbyggnadstiden sa som

tillfalliga anordningar och drift
byggsamordning

lots och logistikcenter
byggavfallshantering

ska Bolaget ersétta Staden for sin del av gemensamma kostnader. Arbetet sker i samverkan och
dialog mellan Bolaget och Staden.

3.11 Miljoprogram

I samband med markanvisningen har Bolaget tagit del av Stockholms stads miljoprogram 2008-
2011. Detta program utgor ett grunddokument for Bolagets miljostrategiska inriktning pa
milj0anpassad byggnation. Stockholms stad har darefter tagit beslut om Stockholms
miljoprogram 2012-2015 som galler fran och med 2012. Programmet finns under
www.stockholm.se. Med utgangspunkt fran miljéprogram 2012-2015 har relevanta mal for
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Hagastaden sammanstéllts, se Bilaga 15. | Stadens miljoprogram 2012-2015 anges att “andelen
miljoklassade byggnader ska 6ka”. Bolaget ska ha en hdg ambition vad galler byggnadens
kvalitet och certifiera de byggnader som uppfdrs inom Fastigheterna inom valfritt
miljocertifieringssystem.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att hantera
dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten
till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras lokalt i enlighet med Stadens strategi
innan avledning fran Fastigheten. Placering av byggnader och hojdsattning inom Fastigheten
respektive mot omgivande ytor, bor goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem
nederbord. Ar det inte mojligt eller lampligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark
genom t ex infiltration, far detta efter fordrojning, avledas fran Fastigheten enligt Stockholm
Vatten AB:s anvisningar

Bolaget forbinder sig dven till att folja den dagvattenstrategi som ar séarskilt framtagen for
Hagastaden, Hagastaden dagvattenstrategi daterad 2015-08-15.

Bolaget ansvarar for att ta fram I6sningar som ska granskas och godkénnas av Stockholm
Vatten AB.

3.13 Vatten- och avloppssystem

Sprinkleranlaggning

I de fall dar sprinkleranldggning ska utféras inom Fastigheten h&nvisas Bolaget till att kontakta
Stockholm Vatten VA AB. Stockholm Vatten VA AB beslutar om mdjlighet att erhalla
sprinklerservis samt vilka dimensioneringsforutsattningar som géaller. Om separat anlaggning
for sprinkler maste utforas bekostas denna av Bolaget.

Pumpning

Bolaget ar medvetet om att Bolaget kan beh6éva ombesdrja och bekosta pumpning av
Fastighetens avlopp.

3.14 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens riktlinjer
for att gora utemiljon tillganglig for méanniskor med funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer
overensstammer med gallande byggregler, med undantag for nedanstaende punkter déar Staden
har foljande hogre ambitionsniva:
- Allaentréer till en byggnad ska goras tillgangliga.
- Enramp bor luta hogst 1:20.
- Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade ska
kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré
till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
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- Boverkets foreskrifter och allmanna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra anlaggningar
an byggnader (BFS 2011:5) bor aven tillampas pa kvartersmark.

Bolaget ska utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering till
fardigstalld byggnation. Bolaget ska skriftligen anmala och motivera eventuella 6nskemal om
avvikelser fran riktlinjerna. Avvikelser kraver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljo finns i handboken
"Stockholm en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida www.stockholm.se/tillganglig.

3.15 Parkeringstal for bil och cykel

For Detaljplanen anges parkeringstal 5,0 bilplatser per 1000 kvm BTA kontor, handel och
service och 3,8 bilplatser per1000 kvm BTA Life Science. Bolaget har mojlighet att ta fram
forslag pa alternativa parkeringslosningar sasom t ex bilpooler och diskutera detta med
stadsbyggnadskontoret vid ansékan om bygglov for eventuell justering av angivet p-tal.

For cykel anges 10 respektive 5 cykelplatser per 1000 kvm BTA kontor respektive vard i
detaljplanen. Bolaget har mojlighet att ta fram forslag pa alternativa parkeringslésningar och
diskutera detta med stadsbyggnadskontoret infor anskan om bygglov. Behovet av
cykelparkering ska tillgodoses inom Fastigheten eller inom gemensamhetsanléaggning dar
Fastigheten deltar.

Alternativa parkeringslosningar kan diskuteras i enlighet med vad som framgar i
parkeringsstrategin for Hagastaden, Bilaga 16.

3.16 Gestaltning

Bolaget forbinder sig att folja den gestaltningsbilaga som utgor en del av planhandlingarna vid
projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha
kostnadsansvaret for dess genomférande, Bilaga 17.

Innan Bolaget ansdker om bygglov ska bygglovhandlingar delges exploateringskontoret som
ska ges majlighet att inkomma med eventuella synpunkter pa handlingarna som markéagande
avtalspart. Granskningstiden ar tva veckor fran det att handlingarna inkommit till
Exploateringskontoret.

Staden, via exploateringskontoret, haller pa att utarbeta ett gestaltnings- och funktionsprogram
som avser allméan platsmark i Hagastaden. Programmet berdknas vara klart under hésten 2015.
Bolaget ska ta del av programmet vid upprattande av bygglovshandlingar och gemensamt med
Staden avgora om samordning maste ske i nagra delar.

3.17 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv.
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3.18 Inmétning av konstruktioner i Stadens mark
Samtliga balkar och andra konstruktioner mm som ligger i Stadens mark ska métas in av
byggherren och uppgifterna ska inldmnas till Staden.

3.19 Inldmning av underlag
Bolaget ska inge underlag som syftar till att halla Hagastadens gemensamma
samordningsmodell (3D-modell) uppdaterad i samband med beviljat bygglov.

3.20 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

Bolaget forbinder sig att ansluta Fastigheten till sopsug samt dartill hérande
gemensamhetsanlaggning, enligt § 2.11.2, sa snart forutsattningar for anslutning foreligger.

Miljérum for atervinning ska anordnas inom Fastigheten.

3.21 Ovrigt

Bolaget ar medvetet om att de héjder som anges i Stadens systemhandling, daterad 2015-06-15,
ska foljas och inte de som anges i Detaljplanen.

Vissa delar inom Hagastaden &r utbyggda enligt dldre hojdsystem. Staden och Bolaget ska
anvanda hojdsystem RH2000.

Genomforandetiden for Detaljplanen ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Vissa
byggprojekt inom angransande detaljplaneomrade (S-Dp 2009-02013-54, Norra
Stationsomradet) kommer, enligt nu gallande tidplan, att paga till ar 2025. Bolaget ar medvetet
om att all allman platsmark i anslutning till Planomradet eventuellt inte kommer att vara
iordningstalld innan genomférandetidens utgang och att nagon ratt till erséttning till Bolaget
inte foreligger for detta.

Vattenutkastare
Vatten fran Fastigheten far ej sldppas ut pa gatumark.

Eugeniavagen — tilltrAdesvag for ambulanstransporter och Raddningstjansten

Karolinska universitetssjukhuset bedriver verksamhet dygnet runt och Bolaget maste
genomfora projektet pa ett sddant satt att tillganglighet och funktionen for allmanhet och
sjukhusets verksamhet sakerstélls. Eugeniavagen fungerar som raddningsvég och far ej stangas
av under genomforandet.




18 (22)

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Explosionshdnsyn

Lansstyrelsen har 2015-06-30 gett ut en remiss med forslag om att en lokal trafikforeskrift ska
galla for transporter genom tunnlarna i Hagastaden. Ett beslut om lokal trafikforeskrift skulle
innebdra ett forbud mot transporter av farligt gods som vid olycka kan generera en explosion
Overstigande en laddningsvikt motsvarande 1 ton trotyl. Tas beslut om att inférliva
trafikforeskriften kan foljden bli att kravet pa explosionshansyn som ar stallt i detaljplanen (2
ton trotyl) kan komma att férandras till att byggnad ovan véagtunneln ska utformas for att
forhindra kollaps eller fortskridande ras av byggnaden vid en explosion motsvarande 1 ton
trotyl.

Om ett beslut om lokal trafikforeskrift fattas som innebér att kravet pa explosionshénsyn andras
till 1 ton trotyl ska Bolaget gora en skriftlig 6verenskommelse med Staden om vilka eventuella
forandringar som kan folja av detta. Bolaget svarar for samtliga eventuella merkostnader
Bolaget kan drabbas av till féljd av beslutet.

4.2 Viten

4.2.1 Motfyllning kallarvaning

I enlighet med vad som framgar i § 3.2 ska Bolaget uppfylla de ataganden som framgar
av Bilaga 2 inom i Bilaga 2 angivna tider.

Bolaget forbinder sig att, vid lépande vite av etthundratusen (100 000) kronor per paborjad
vecka, senast inom i Bilaga 2 angivna tider ha uppfyllt atagandena enligt Bilaga 2, sa att Staden
kan uppfora gatuuppbyggnad och ledningsforlaggning.

Om forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska borja utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras enligt AB
04 kap 4 8 3 punkt 2-5.

Om Bolaget orsakar forsening som innebar att Staden behover utfora anlaggningsatgarder for
att mojliggora gatuutbyggnad, t ex spontning eller uppbyggnad av brokonstruktion, i syfte att
halla tidplanen for gatuutbyggnaden forbinder sig Bolaget att till Staden senast 2018-06-30
aterbetala hela eller del av ersattningen angiven i 88 3.5.3 och 3.5.4 motsvarande ej utford
anlaggningsatgard under forutsattning att dessa kostnader inte tacks av vitet om 100 000 kr per
vecka.

4.2.2 Finplanering

Staden ansvarar for att finplaneringen narmast Fastigheten &r klar vid inflyttning i enlighet med
§ 3.2.4 under forutsattning att Staden far tillgang till gatumarken enligt nedan angivna villkor
samt enligt villkor angivna i § 3.2.4. Bolaget ska senast fyra manader fore forsta inflyttning
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enligt tidplanen ldmna besked till Staden om inflyttningsdatum for olika etapper. Bolaget
forbinder sig att, vid I6pande vite om 25 000 kr (tjugofemtusen kronor) per paborjad vecka,
senast tre manader fore inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet datum, lamna Staden
tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar fram till att Staden fatt tilltrade till gatumarken eller tills
dess att ny uppgorelse traffats.

4.2.3 Etableringsytor

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom Fastigheten
och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta har papekats skriftligen av
Staden ska vite utga omgaende med tvahundra (200) kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av
Staden anvisad byggetableringsyta.

4.2.4 Ersattning for sopsugsanlédggning

Bolaget ska i enlighet med § 2.11.2 bekosta Fastighetens andel av sopsugsanldggningens
utférandekostnad nar sopsuganléggingen &r driftsatt och anslutning ar mojlig.

Né&r Staden har meddelat Bolaget att sopsuganlaggingen ar driftsatt och att anslutning ar mojlig
forbinder sig Bolaget att vid vite om tremiljonerfemhundratusen (3.500.000) kronor inom sex
manader erldgga ersattningen for Fastighetens andel av utférandekostnaden.

4.2.5 Fullgérande av Bolagets ataganden

Bolaget ager inte, innan Tilltradesdagen , enligt 8 2.3, utan Stadens skriftliga medgivande
overlata rattigheter eller skyldigheter enligt detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 85.000.000 kronor, i penningvérde 2015-10, att senast 2023-
12-31 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna 6verenskommelse. Om Bolaget inte haller
tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Om forsening uppstar och detta ej beror pa
Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga med tid som motsvarar forseningens omfattning.
Forseningen ska darvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Om Bolaget planerar att 6verlata Bolaget och/ eller Fastigheten ska Bolaget underritta
Stockholms exploateringskontor om den planerade dverlatelsen. Staden ska, genom
exploateringskontoret, skriftligen godkénna dverlatelsen och Bolaget ska snarast 6versanda en
bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

Bolaget forbinder sig, vid vite av 112.000.000 kronor i penningvarde 2015-10, att vid
overlatelse av dganderatten till Fastigheten eller vid 6verlatelse till annat bolag tillse att den nya
agaren overtar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive
avtal angaende odverlatelse infora nedanstaende bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera
fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten.
Vid dverlatelse av sadan fastighet d4ger Bolaget ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
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angaende Overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Scandinavian Life Science AB tréffad dverenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom del av Hagastaden daterad ................... Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Képaren ska vid éverlatelse av dganderatten tillse att varje kopare som foljer
darefter binds vid 6éverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestdammelse, med i
sak oforandrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 112.000.000 kronor i penningvérde 2015-10. Motsvarande ansvar ska
avila varje ny kopare. Vitet ska omraknas till penningvarde vid den tidpunkt da vitet forfaller
till betalning genom konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta det.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera parten om
inte

els Stockholms kommunfullméktige senast 2016-06-30 godkanner éverenskommelsen om
fastighetsreglering med Stockholms l&ns landsting avseende del av fastigheterna Solna
Haga 4:18 och Vasastaden 1:45 genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels Stockholms kommunfullméktige senast 2016-06-30 godkanner 6verenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt §1.2 senast
2016-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan for del
av Vasastaden 1:45 (kv Princeton). Bolaget ar medvetet om att sakdgare har réatt att anféra
besvar mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas
av lansstyrelsen och mark- och miljédomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

att  denna dverenskommelse inte dr bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Scandinavian Life Science AB
genom dess exploateringsndmnd

(Hakan Falk ) (Olof Johansson )
C ) (PerBerggren )
Bevittnas:

(. ........................................................... :

« )

Hemsd Fastighets AB (org.nr 556779-8169) svarar solidariskt med Bolaget for Bolagets
samtliga ataganden och forpliktelser i denna 6verenskommelse.

Ovanstaende solidariska ansvar godkannes
Fo6r Hemso Fastighets AB
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