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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte #r att majliggdra ny bebyggelse for bostider, skola
och centruméindamal, att bevara virdefull befintlig bebyggelse samt att skapa
allméin park.

Planforslaget innebéller ca 750 ligenheter, 2 forskolor (4 5 avdelningar) 1540
kvm, ca 2190 kvm lokaler i befintlig byggnad (Pédsen 10), tillkommande av ca
2700 kvm lokaler f6r centruméindamal i bottenviningar mot Virkesvigen och
Heliosgatan, samt delvis mot Broderna Hedlunds Park och Heliosgingen.

Ambitionen 4r att skapa ett levande boendeomride i Hammarby Sjdstad med
tydliga kopplingar till platsens industrihistoria, och med arkitektur av hég
kvalitet. Kvarterens gardar far mycket gronska med rum for rekreation, méten
och avskildhet. Ambitionen 4r att angdringsgatorna ska fungera som
vistelserum pé fotgiingarnas premisser. Detaljplanen &r en del i att nd mélet om
40 000 bostader till ar 2020 och ingér i influensomradet for utbyggd
tunnelbana,

I samband med planarbetet har dven parkstrakets utformning setts dver, vilken
delvis ligger utanfor detaljplaneomridet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljébeddmning behdver géras.

Tidplan

Samradd  kvartal 4, 2014
Utstéllning kvartal 3, 2015
Antagande kvartal 1, 2016
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planfdrslaget bestér av plankarta med bestdmmelser. Till planen hir denna
planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt samradsredogérelse. Utdver
detta har ett kvalitetsprogram f6r omradets yttre gestaltning uppriittats, detta
kommer dven ligga till grund for bygglovprévning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

Trafikbullerutredning (AF-Infrastructure, 2014)

Externt industribuller — del av Kv. Pdsen och Godsvagnen 10 (AF-
Infrastructure, 2012, reviderad 2014)

Inledande riskanalys avseende transporter med farligt gods pd
Hammarbyvigen — kv. Pdsen 8-10 och Godsvagnen 10, (Brandskyddslaget,
2014)

Luktkartldggning i Hammarby Sjéstad (AF-Infrastructure, 2014)

Kontroll av asfaltsytor och underliggande material pd Virkesvigen och
Heliosgatan samt Hammarby Fabriksvdg, Stockholms Stad (WSP, 2007)
Oversiktlig miljoteknisk markundersékning infor fastighetskop —
Godsvagnen 10 (Sweco Viak, 2008)

Miljoteknisk markundersékning — kv, Pasen 8-10 i Stockholm (Golder
Associates, 2010)

Miljoteknisk markundersékning — kv. Pasen 8 i Stockholm (Golder
Associates, 2011a)

Miljotekniska markundersdkningar — Trikdfabriken Stockholm (Golder
Associates, 2011b)

Miljoteknisk markundersokning — kv, Pasen 9 i Stockholm (Golder
Associates, 2012)

Detaljerad miljéteknisk markundersékning Godsvagnen 10 (S8andstrém AB
2015)

Kompletterande provtagning av porgas och grundvatten Godsvagnen 10
(Sandstrm AB 2013) .

Solstudier (Nyréns, AWL, Berg CF Moller/Kjellander+Sjsberg 2014)
Miljobedomning — Godsvagnen 10 (Structor Miljébyran, 2014)
Dagvattenutredning — kv. Pasen och Godsvagnen (Sweco, 2012, reviderad
2014)

Kompletterande dagvattenutredning — kv. Pdsen (Sweco, 2015)
Kompletterande dagvattenutredning - kv. Godsvagnen (Sweco, 2015)

Utredning av pdkoppling till Hammarby Sjostads terminal. — kv.
Godsvagnen och kv. Pasen (Envac 2014)

Brandskyddsbeskrivning (Brandkonsulten ab, 2014)

Ovrigt underlag

Hlustrationsbilaga (Stadsbyggnadskontoret, 2015)
Kvalitetsprogram (Stadsbyggnadskontoret, 2015)
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Medverkande

Detaljplanen ir framtagen av Maria Tognolina, Hedda Nilsson Orviste och
Katarina Eriksson pé stadsbyggnadskontoret i samarbete med Andreas
Burghauser, Martin Skillbick och Fredrik Lindell frin exploateringskontoret.
Ann Axelsson p& Lantmiterimyndigheten har bistitt genomfrandedelen.

For staden har den allménna parken ritats av White arkitekter och Topia
landskapsarkitekter. De allm#nna gatorna dr ritade av WSP Samhillsbyggnad.

Medverkande byggherrar med arkitekter och landskapsarkitekter 4r:

—  Svenska Hus med Link arkitektur.

— Ikano Bostad och Skanska Nya Hem med Nyréns Arkitektkontor, Urbio
samt AWL arkitekter.

~  Skanska Nya Hem och Areim med Kjellander+Sjoberg, Berg CF Moller
Andersson Jénsson Landskapsarkitekter.

Ovriga upplysningar
Planen 4r uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 1987:10).
Koordinatsystem dr Sweref 99 18 00 i plan och stadens (RH 2000) 1 hojd.

Utéver plankarta, planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning och
samridsredogdrelse har ett kvalitetsprogram for omradets yttre gestalining
upprittats och utgdr grund for bygglovprévning.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte 4r att mojliggdra ny bebyggelse {6r bostider, skola
och centruméndamal, att bevara virdefull befintlig bebyggelse samt att skapa
allmin park.

Planforslaget innehéller ca 750 ldgenheter, 2 forskolor (4 5 avdelningar) 1 1540
kvm, ca 2190 kvm lokaler i befintlig byggnad (Pasen 10), tillkommande av ca
2700 kvm lokaler for centrumindamal i bottenvaningar mot Virkesviigen och
Heliosgatan, samt delvis mot Bréderna Hedlunds Park och Heliosgingen.

Ambitionen #r att skapa ett levande boendeomrade i Hammarby Sjdstad med
tydliga kopplingar till platsens industrihistoria, och med arkitektur av hig
kvalitet. Kvarterens gardar fir mycket grénska med rum for rekreation, méten
och avskildhet. Ambitionen #r att angdringsgatorna ska fungera som
vistelserum pa fotgingarnas premisser. Detaljplanen &r en del i att nd malet om
40 000 bostider till ar 2020 och ingér i influensomradet for utbyggd
tunnelbana.

I samband med planarbetet har dven parkstrékets utformning setts 6ver vilken
delvis ligger utanfér detaljplaneomradet.

Plandata

Lage, areal, markdgoférhallanden

Planomradet ligger inom stadsutvecklingsomrédet Hammarby Sjostad, norr om
Virkesvigen och stder om Brdderna Hedlunds Park, Heliostorget och
Heliosgingen. Detaljplanen omfattar fastigheterna Pdsen 8, 10, Godsvagnen 10
samt del av Godsvagnen 8, Pasen 7 och Hammarbyhdjden 1:1. Planomradet
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innefattar de omrdden som fr dndrad anvindning liksom négra gator och andra
ndgra mindre omraden som tas med av plantekniska skil for att ersétta gillande
detaljplaner.

Péasen 7 och 8 samt Hammarbyhdjden 1:1 dgs av Stockholms stad. KB Pasen 7
(med moderbolaget Svenska Hus) har tomtriitt pA Pasen 7, och Kvp 8 Fastighet
AB (med moderbolaget Skanska Mark och exploatering) har tomtritt pd Pasen
8 vilken avses friképas. Pisen 10 #gs av Kvp 10 Exploatering AB (dédr Skanska
Nya Hem och Ikano Bostad #dger hilften var). Godsvagnen 10 dgs av The
Village Sthlm AB (dédr Areim och Skanska Nya Hem #ger hilften var),

: .
Ortofoto med fastighetsnamn | rdda versaler och planomridets ungefarliga griing matkerat med

riéd linje.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversikisplan for Stockholm ligger planomradet inom
stadsutvecklingsomradet Hammarby Sjdstad och ir utpekat som
verksamhetsomrade intill tét stadsbebyggelse,

Program

Ett planprogram for Godsvagnen 10 och Pasen 10 mm (2010-04380-53) togs
fram &r 2010 med syfte att ligga till grund for kommande detaljplanelsggning.
programmet prévades bostadsanvindning, publika verksamheter och kontor.
Planeringsforutsittningar var bland annat att skapa fler férskolot, stirka
Heliosparken, firdigstalla Heliostorget, utveckla Virkesvigen till en mer
stadsmissig gata och anpassa den nya bebyggelsen till kringliggande strukturer
och volymer. I programmet f6reslds en kvartersstruktur som dverensstimmer
bade med Hammarby Sjdstads dvriga strukturer och samtidigt forhiller sig till
bade kvarvarande verksambheter i viister och sdder samt parken mot notr.
programimet redovisas tre kvarter med 450-500 ligenheter déir bebyggelsen mot
Virkesvigen tillats vara hdgre (7 vaningar) 4n mot parken (4 véningar). Den
kulturhistoriskt intressanta delen av kontorsbyggnaden inom Pasen 10 ix
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bevarad i forslaget. Programmet omfattar omradet frén Pasen 10 i vést till
Godsvagnen 10 och Hammarbyhdjden 1:1 1 dst. I programmet anges att de
beskrivna forutsittningarna dven kan tilldmpas for omvandling av ytterligare
fastigheter inom kvarteret Pasen.

Gillande detaljplan

Pa fastigheterna Pasen 7-10 regleras markens anvindning till kontor och icke
storande smaindustri och hantverk med stdd av olika underliggande planer.
For Pasen 7-8 giller stadsplan 0180-2022C faststélld 1940-10-18 samt
tilldggsplan 2006-16348-54 (laga kraft 2008-11-06, 5 ars genomférandetid).
For Pasen 10 giller detaljplan 2004-01104-54 (Jaga kraft 2005-10-27, 10 &rs
genomférandetid).

Planmosaik over giillande planer. Gallande planers beteckningar i svart text, planomradets
ungefirliga grins i rott.

Inom Godsvagnen 10 galler detaljplan 1999-01354-54 (laga kraft 2006-05-12,
15 ars genomfsrandetid). Den medger att kontor, industri, hantverk,
sillanvaruhandel, grossistverksambet, bilhall och liknande far inrymmas men
far inte vara storande eller innebéra risker {6r omgivningen. Planen reglerar
dven allmén plats (park och gata) pa del av Hammarbyhdjden 1:1. For
“triangeltomten” (del av Hammarbyhdjden 1:1 mellan Godsvagnen 10 och 8)
regleras anviindningen av stadsplan 0180-3047A till industriellt &ndamal.

P4 del av Heliosgatan giller detaljplan 2007-36082-54 (laga kraft 2010-03-12,
5 ars genomférandetid) £6r parkering for bilpool.

Godsvagnen 8 regleras av detaljplan 2000-10381-54 som vann laga kraft 2001-
03-07 med 5 ars genomforandetid. Anvindningen regleras till industri,
bilservice, kontor, utbildning som inte far vara stérande eller innebéra risker
f6r omgivningen. '

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsniamnden, SBN, gav 2010-08-19 § 16 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att upprétta ett planprogram for fastigheterna Godsvagnen 10 och
Pésen 10, mm. 2011-03-17 § 14 godkénde SBN redovisningen av
programsamradet och gav kontoret uppdrag att uppritta forslag till detaljplan.
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Férslag till detaljplan var ute pa samrad 2014-12-18 —2015-02-12,

Stadsbyggnadsnimnden, SBN, godkéinde 2015-08-20 redovisningen av
plansamrid och gav kontoret i uppdrag att stilla ut detaljplanen till granskning.

Detaljplanen var utstilld for granskning under tiden 2015-09-16 — 2015-10-14.

Forutsittningar

Markanvindning

Planomradet omfattar industrimark som med tiden Svergatt frin
tillverkningsindustri till sméindustri, hantverk och kontorsverksamhet. Norr om
planomrédet 16per Heliosgingen och Bréderna Hedlunds Park som bryts av
Heliostorget dér parkstriket méter Heliosgatan. Norr om parkstraket finns
bostadsbebyggelse, stder och dster om finns kontor och mindre verksamheter.
I vist griansar omréadet till skolverksamhet.

Befintlig bebyggelse och dess kulturhistoriska virde

Bebyggelsen pd Godsvagnen 10 revs i borjan av 201 5. Tidigare fanns dir en
byggnad uppford i bdrjan av 1970-talet for kontor, spedition och godstransport
som senast anvindes som go-carthall. P4 Pasen 8 uppfordes 1973 en
kontorsbyggnad efter ritningar av Fkman & Ljunggren arkitektkontor, med
tidstypiska bla platfasader och en stérre verkstadsbyggnad. Stockholms
stadsmuseum beddmer att bebyggelsen pa Godsvagnen 10 och Pasen 8 har ett
begrinsat kulturhistoriskt virde (ingen klassning).

Fotografi frén Virkesviigen Sver befintlig
byggnad pi Pésen 8.

Fotografi éver Heliostorget mot den
byggnad inom Pésen 10 vars ursprungliga {vistlig) Bild tagen fran Heliosgingen.
del ska bevaras (byggnad néirmast Heliosgatan).

Fotografi av befintlig byggnad pa Pédsen 10.

SID 8 (31)
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Byggnaderna pé Pasen 10 har visst kulturhistoriskt virde. Byggnaderna &r
gulklassade. Killa; Stockholms stadsmuseum. Byggnaderna till véster
uppfordes 1954 respektive 1958, efter ritningar frén Kreugers
Konsultingenj6rsfirma. De har anvints som lager och kontor och har
genomgatt flera forindringar under 1960- och 1970-talet. Ursprungsdelen inom
byggnaden nidrmast Heliosgatan pd Pasen 10 uppfordes 1941-43 for AB ASEA
svetsmaskiner och direfter har tillbyggnad skett 1957 och 1961. Stadsmuseet
beddmer att byggnaden har positiv betydelse for stadsbilden och att det ur
kultarmiljésynpunkt &r viktigt att bevara och virna byggnaden och omridets
industrikaraktir. Den ursprungliga volymen mot Heliosgatan ar den viktigaste
delen inom anldggningen dven om tillbyggnaderna &r intressanta dé de beréttar
om hur verksamheten successivt utvidgades. Idag anviinds byggnaden for
kontorsverksamhet.

Fotografier friin Virkesviigen tver befintlig byggnad i guit tegel pa Pasen 7. Det ir den laga
delen (hogra bilden samt delvis skymd av den svarta bilen p& bilden till vanster) som ingér i
planomradet och foreslds omvandlas till radhus, Den 4r idag hopbyged med intilliggande
byggnad inom Pésen 8.

Huset pa Pasen 7 ér ritat av den villkdnde och produktive industriarkitekten
Karl G H Karlsson och uppfordes 1950-1952. Byggnadens arkitekioniska
uttryck kinnetecknas av de speciella takformerna och flera tidstypiska detaljer.
Lokalerna har inrymt verksamheter for glasprodukter, en spegelfabrik, lager,
tryckeri, kontor, med mera. Byggnaden 4r vilbevarad och har ett sérskilt
kulturhistoriskt vérde. Byggnaden dr gronklassad, enligt Stockholms
stadsmuseum.

Natur, rekreation och lokalklimat

Kvartersmarken inom planomrédet har utiver ndgra triid ingen vegetation alls.
Broderna Hedlunds Park anviinds bland annat for lek, sportaktiviteter och
promenader och ligger delvis inom planomradet. I ndromridet finns dven
Lumaparken, Hammarbyterrassen och Sjdstadsparterren. De stora
gronomradena Arstaskogen och Nackareservatet nds inom 1 km. D4
fastigheterna idag dr bebyggda med relativt 14g exploatering &r
solforhallandena mycket goda. Av miljéprogrammet framgér att minst 15 % av
gardsytan ska vara solbelyst minst 4-5 timmar vid vér- och hostdagjimning.

Gator och trafik

Gang- och cykehtrafik

Huvudstriket {61 gng- och cykeltrafik gar lings Hammarby och Lugnets Allé
med separat trottoar och cykelfilt. I parkstriket norr om planomradet finns
gang- och cykelvig 1 dstvistlig riktning. For att ta sig genom planomradet i
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nordsydlig rikining kan Heliosgatan anvéndas, separat cykelfilt saknas. For
fotgéngare finns dven en trappa mellan Godsvagnen 8 och 10. Ordnad
cykelparkering saknas inom planomridet.

Kollektivtrafik

Fran planomradet nés hallplats for tvirbana och buss via tillginglig gdngvig
inom 200-500 m. Nérmsta hallplatser &r Luma och Méartensdal som ligger ldngs
Hammarby All¢. Kollektivtrafikknutpunkten Gullmarsplan nés inom 1-1,3 km.

Biltrafik

Soder om planomradet [6per Virkesvigen, en gata som anvinds for transport
till de befintliga verksamheterna och har industrikaraktir. Genom planomradet
i nordsydlig riktning l6per Heliosgatan som i hijd med planomeédets notra
grins dvergdr till Heliostorget. Samtliga verksambheter har parkering inom sin
fastighet. Lings Heliosgatan och Virkesvigen finns kantstensparkering varav
négra platser pd Heliosgatan #r upplatna for bilpoolsparkering.

Tiliganglighet

Inom planomradet finns stora hdjdskillnader, parkstraket dr det enda som ligger
relativt jaimnt p& ca +9,0 m dver stadens nollplan. I planomradets dstra del
ligger Virkesvigen pa ca +17,8 m och sluttar nedat till ca +14,8 m i
planomradets vistra del. Hojdskillnaden pa ca 6-9 m tas upp i jémn lutaing av
Heliosgatan. P4 kvartersmark finns branta infarter till verksamheterna och
marken sluttar sedan svagt mot parken.

Service

Inom Hammarby Sjdstad finns bostdder och service blandat. Servicen dr framst
lokaliserad till Hammarby och Lugnets Allé och utbudet inom stadsdelen
mnefattar bland annat skola, virdcentral, bibliotek, dagligvarubutiker liksom
utbud av andra kommersiella varor och tjinster. Det finns fiven ett flertal
forskolor inom stadsdelen men det dr stor efterfragan pé vtterligare platser.

Miljoprogram for Hammarby Sj6stad

Hammarby sjdstad har enligt miljdprogrammet fran 1998 ambitionen om att
vara ett spjutspetsprojekt for ekologiskt och miljéinriktat boende. Stadsdelen
som helhet ska planeras utifran ett strikt kretsloppstiinkande som resurssnal och
miljdanpassad. Som nagra exempel pé stadsdelens inriktningsmal kan ndmnas
hdgre energikrav jamfort med icke miljdprofilerade stadsdelar, ldgre utslépp av
klimatgaser jim{Grt med staden i dvrigt, lokalt slutna kretslopp, samt att de
boendes engagemang och behov ska tillvaratas och beaktas. Det finns ett antal
specifika krav och normer som forvintas uppfyllas f6r varje tillkommande del i
Sjdstan. Exempel péd dessa dr krav om cykelparkering for bostider och
verksamheter, krav om boendeparkering inom kvartersmark, krav pi material
for byggande och forvaltning, krav om sopsug och grovsoprum for de boende,
krav om fri- och parkytor till bostéiderna, samt krav om antal timmar med sol
pé gérdsyta.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Inom Pasen 8 och 10 bestar den naturliga jordarten av lera, troligtvis ca 1-2 m
djup som vilar pa berg (Golder Associates, 2010). Inom hela planomradet
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bestér de ytliga jordlagren till storsta del av sand- och grusfyllningar upp till 2
meter djup. Inom Godsvagnen 10 vilar fyllnadsmaterialen mot berg (Sweco
Viak, 2008).

Ledningar
I Virkesvigen och Heliosgatan samt under Heliostorget 1dper ett flertal
ledningar. I sydvistra hérnet av Godsvagnen 10 finns en fjdrrvirmekammare.

Hydrologiska forhalianden

Miljdlkvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna uttrycker den kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en
viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenfSrekomster ska uppna normen god
status till &r 2015 och att statusen inte far férsdmras, men undantag finns.
Planomrédet &r beliget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Strdmmen (SE591920-180800) med delavrinning mot Hammarby Sj6. Enligt
VISS (VattenInformationsSystemSverige) prelimindra statusklassningar i
augusti 2015 har Strémmen som helhet otillfredsstéllande ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for
vattenforekomsten #ir god ekologisk potential med tidsfrist till 2027 pé grund
av gvergddning, miljbgifter och morfologiska fordndringar. God kemisk status
ska uppnas till 2015 med tidsfrist till 2027 for tributyltennféreningar.

Dagvatten och draneringsvatten

Av bide stadens dagvattenstrategi och miljoprogrammet for Hammarby
Sjéstad framgdr att dagvatten 1 forsta hand ska tas om hand lokalt vilket
innebiér att det ska infiltreras eller fordrdjas pa platsen. Overskott av vatten frén
fastigheterna leds idag till Stockholm Vattens ledningsnit i Heliosgatan och
Virkesvigen. Utéver VA-ledningar finns i dessa gator dven fjarrvérme, el, tele,
opto och gas vilket innebér att gaturummet inte lampar sig for LOD.

Av miljdprogrammet framgar dven att dréineringsvatten ska kopplas till
dagvattennitet (och inte till spillvattennitet) vilket innebér att vattnet méste
vara rent fran fororeningar.

Stérningar och risker

Trafikbuller och externt industribuller

Trafikbuller fran Virkesvigen nir i huvudsak 56-60 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 81-85 dB(A) maxniva vid husfasader (AF-Infrastructure, 2012a).
Maxnivdera ir desamma for Heliosgatan men de ekvivalenta nivéerna ér dér
négot hgre och nar 61-65 dB(A). Nivierna verstiger riktlinjerna for
bostadsanvindning.

Externt industribuller frén befintliga verksamheter sdder om Virkesvigen nér
vid den mest utsatta fasaden s6derut pd Pasen 8 maximalt 63 dB(A) dagtid, och
upp mot 58 Db(A) nattetid. Ekvivalent ljudniva dagtid vid den virst
exponerade fasaden langs Virkesvigen ligger pa strax under 59 dBa. Nivéerna
Sverstiger vid Virkesvigens fasader till Pasen 7, Pasen 8 samt vid delar av
Virkesvigens fasad till Godsvagnen 10 riktlinjerna for bostadsanvindning.
Atgarder for att innehélla riktlinjerna kan vidtas.
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Farligt gods

Hammarbyvigen soder om planomradet dr klassad som sekundér transportled
for farligt gods. Planomrédet ligger som nérmast ca 80 meter frin vigen,
diremellan finns idag bebyggelse for olika typer av verksamheter. En
Sversiktlig riskutredning (Brandskyddslaget, 2012, reviderad 2014) har tagits
fram som konstaterar att Hammarbyviigen utgér det enda identifierade
riskobjektet som kan innebiira plotsliga och oviintade olyckor i planomradets
nérhet. P4 viigen forekommer bland annat transporter med farligt gods.

Lukt

Utredningar har kunnat visa att det inte finns anledning att anta att
luktstorningar kommer att uppsté eftersom inga luktande utslipp av betydande
storlek har kunnat identifieras i omradet.

Fororenad mark

I och med att det tidigare pagick industriverksamhet inom planomradet har
utredningar om fgrorenad mark tagits fram bade for gatorna och for
kvartersmarken.

Fér gatorna har prover tagits och samtliga asfaltskéirnor har kontrollerats med
avseende pa innehdll av PAH. WSPs (2007) bedtmning &r att asfalten i
undersdkta punkter inom Virkesvigen och Heliosgatan kan hanteras utan
restriktioner avseende PAH:er. [ en provpunkt lings Hammarby Fabriksvig
indikerades att asfaltsskiktet innehéller hoga halter av PAH (farligt avfall) och
asfaltsytan ska dér hanteras som farligt avfall. Omradet ingr inte i
planomrédet, frigan hanteras i separat process.

Pisen 8-10

Markundersskningar utférda 2011(at+b) (Golder Associates) visar inom Pésen
8 laga fororeningskoncentrationer i merparten av provpunkterna av PAH och
metaller. Halterna ligger under Naturvardsverkets riktlinjer for
markanvindning for bostadsbyggande. Det beddms inte foreligga anledning till
atgérder av fororeningshalterna vid byggnation. Féroreningar av grandvattnet
har dock pétriffats och bedoms utgira en potentiell risk genom att fororenade

kolviten kan f5ringas och spridas till byggnader. Innan byggnader uppfors bor

kompletterande undersékningar och atgirder genomforas.

I &vrigt inom Pésen 8-10 har Golder (2010) 1 sina provpunkter patriffat
fororeningar i halter som &verskrider de generella och platsbestiimda

riktlinjerna, men inte i sddan omfattning att det beddms foreligga dtgirdsbehov.

Det &r dédremot oklart om provtagningarna som utférts i slumpméssigt valda
punkter kan ses som representativa f6r fastigheterna som helhet.

De utforda provtagningarna Golder (2010) 4r av Sversiktlig karaktir och det
kan inte uteshutas att det punktvis forekommer fSroreningar i hdgre halter dn
vad som uppmitts; exempelvis fran cisterner for olja och kemikalier, Det
beddms inte foreligga anledning att genomfdra kompletterande undersdkningar
sédvida inte ny och mer detaljerad information om miljofarlig hantering
framkommer. Déremot kan spill av miljofarliga imnen forekomma i
byggnaderna, Golder (2010) rekommenderar att en inventering gbrs innan
rivning.

SID 12 31)
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Godsvagnen 10

Markundersskning utford av SWECO ar 2008 visar att halterna av PAH och
metaller dr méattligt forhdjda inom omridet, med undantag for koppar som
dverstiger riktvirdet kraftigt. D4 de generella riktvirdena for PAH &r styrda av
hilsorisker for minniskan - medan rikivirdena for koppar ér styrda av
miljéeffekter - &r det frdmst halterna av PAH-féroreningarna som utgdr ett
problem. Atgéirder har vidtagits infdr rivning av befintlig byggnad 2015 och ett
eventuellt bostadsbyggande pa platsen. Dessa inkluderade en fordjupad
riskbeddmning avseende framtagandet av platsspecifika vérden innan
saneringen paborjades. Atgirderna bestod bl.a. i att schakta upp och
boritransportera férorenade massor fran platsen. Atgirder av de fororenade
massorna gjordes 1 samrad med kommunen.

Kompletterande understkningar av porgas och grundvatten har utforts pi
Godsvagnen 10 i samband med att fastigheten avrivits. Utifrdn utférda porgas-
och grundvattenanalyser finns det inget som tyder pa att marken inom
fastigheten Godsvagnen 10 skulle vara piverkad av klorerade 18sningsmedel.
Den koncentration av tyngre alifater som har pévisats i ett av vattenproverna
ligger under aktuella riktvirden for fastigheten och beddms dérmed inte utgdra
ndgon risk for ménniskors hilsa eller for miljon.

Nickel har uppmétts i mattligt allvarliga halter 1 grundvattnet 1 ett av de
analyserade proverna. Nagot dricksvattenuttag sker inte och kommer inte att
ske fran det aktuella omradet varfor risken att exponeras for nickel via
grundvatten beddms vara mycket liten. Vid eventuell pumpning av
lanshallningsvatten i samband med schaktning bor vattnet provtas och renas
innan det sldpps ut till dagvattennitet. (Sandstrém AB 2015).

Planforslag

Vision

Projektets vision dr att skapa en ny &rsring i Hammarby Sjostad med tydliga
kopplingar till platsens industrihistoria. Stadsdelens koncept att blanda
bostider och verksamheter lever vidare och ger forutsittningar for en levande
stadsdel dygnet runt. Omradets arkitektur bjuder pa variation och materialen
som anvinds dr sunda och hallbara och &ldras med vardighet.

g i o
Flygbild tver planforslaget seit mot norr. Broderna Hedbunds Park | firgrunden. lustration:
AWL.

Bostadsgérdarna fir en urban natur dér olika rum skapas som ger plats for bade
vila och aktivitet liksom enskildhet och méten. Angdringsgatorna inom
kvartersmark har en utformning och ett materialval som gor dem till ett ram
som #r skapat for att uppmuntra till vistelse och inte bara anvéindas som vig.
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Det finns en visuell kontakt mellan de offentliga och privata platserna men
grinserna dr tydliga. De offentliga rammen vidareutvecklas, Briderna
Hedlunds Park och Heliosgingen som aktivitetsstrak, Heliostorget som
métesplats och Vitkesvigen och Heliosgatan som stadsgator.

Markanvindning och nyttjandegrad

héia plaﬁomrédét samt de nj}é pafkutfofinningen utanfor piéﬁldnirfide't.

Detaljplaneforslaget omfattar fyra nya kvarter med ca 750 ligenheter, I
bostadshusens bottenvaningar mot Virkesviigen och Heliosgatan, samt delvis
mot Bréderna Hedlunds Park finns ca 2700 kvm lokaler. En av de befintliga
byggnaderna inom Pdsen 10 bevaras, ca 40 % av byggnaden for verksamheter
och resterande del omvandlas till bostader. Mot Broderna Hedlunds Park
skapas tva nya forskolor, en inom kvarteret Godsvagnen 10 och en inom
kvarteret Pasen 8 med fem avdelningar vardera, Inom kvarteret Pasen 7
bevaras en ldgre industribyggnad som byggs om till radhus.
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Féreslagen utformning av Pésen 10, bostadsgird. Befintlig industribyggnad till hoger i bilden.

Tlustration: Nyréns arkitektkontor, URBIO.

Angdringsgatorna dr pi kvartersmark och utformas som vistelserum dér bilarma
kor pa de glendes villkor. De allménna gatorna (Heliosgatan och Virkesvigen)
och Heliostorget rustas upp i samband med projektet. Broderna Hedlunds Park

utdkas och far en ny utformning for att komplettera Hammarby Sjéstads dvriga
rekreativa ram.

Ny bebyggelse och gardar
Gestaltningsprinciper/Stadsbyggnadskoncept

. L A T R . S
Situationsplan éver foreslagen bebyggelse samt park- och glrdsutformning pa planomradet.
Befintliga och bevarade byggnader markerade med ritt.

Inom planomréadet bevaras de industribyggnader som har hdgst kulturhistoriskt
virde, vilket ger en god koppling till Hammarby Sjéstads historia. Den nya
bebyggelsen tar upp gestaltningselement fran industrikaraktiren. Denna syns
framfor allt mot de storre gatorna dér fasaderna planeras med robusta material
sasom tegel eller klinker, eller material med industrikoppling sésom stél eller
strickmetall samt p4 gérdarna och gatorna dir ménga detaljer 4r i cortenstal.
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Hela planomrédets terrdng sluttar frén Virkesvigen ner mot Bréderna
Hedlunds Park. Aven bebyggelsen trappar ner fran att i soder resa sig i
vaningsantal upp mot sju-nio vaningar, till att trappa ner mot ligre
vaningsantal, 1 huvudsak fyra-fem vaningar mot parkstraket och dér skapa en
mer intim kinsla, samt ge mer sol &t parken. Bebyggelsen tar avstamp i en
treindelad fasad med sockelvaning, mellanparti och indragen takvaning,
Tolkningen av detta skiljer sig dock 4t inom projektet vilket skapar dynamik.
Pa grand av den sluttande terringen skapas souterringviningar inom stora
delar av projektet vilket innebir att vaningsantalen mestadels 4r fler fran
glrdssidan #n fran gatusidan. DA projektet genomgéende medger ett hdgre
antal vaningar in vid tidigare etapper i Hammarby Sjostad har en viktig
gestaltningsingrediens varit att bryta ner byggnadernas skala for att skapa bra
ghrdar och stadsrum dér minniskor vill vistas. Detta gors frdmst genom en tre-
indelning men dven genom tvavaningsmotiv eller exempelvis bursprak i ligre
antal véningar.

Pasen 7

Byggnaden pé Pésen 8 rivs. Pasen 7 byggs om till 5 nya radhus med tillhérande
uteplatser. Mot angdringsgatan tas nya fonster och ddrrar tas upp. Till Pdsen 7
fljer ett antal skyddsbestimmelser sdsom att byggnaden far inte rivas eller
byggas pa. Den ursprungliga fasaden mot Virkesvigen med fonster, den
speciella taklinjen, samt takavslutningen héalls bevarad. Det gula teglet i
fasaden bevaras ocksd. Nya Sppningar i taket for fonster och balkonger/
terrasser tas upp, balkongricken far inte stéra fasadens taklinjer. Under mark
medger detaljplanen markanviindning kontor, parkering samt icke storande
sméindustri och hantverk.

SID 16 (31)
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erspektiv Pasen 7. lllustration: URBIO

Pisen 8

Kvarteret i Pasen 8 ligger mellan &ldre industribyggnader langs Virkesvigen i
séder och Bréderna Hedlunds Park i norr. Det bestar av fyra byggnader som
utformats f6r att dppna kvarteret mot parken i noxr och solen i véster.
Byggnaderna trappas ned mot parken. Kvarterets fyra delar bildar en samling
med olika karaktidrer utifran skala, form och fasadmaterial. En putslamell i
dster, en terrazzolamell 1 sdder och tva punkthus med tegelfasader i véster.
Lamellhuset i dster har en vinkel och bidrar till att vidga gaturummet mot
parkstriket. Husen fér tydliga sockelvaningar med lokaler mot Virkesvigen.
Bostadsentréer mot gatorna samt gérdsentréer. Nirmast parken ligger forskolan
i ett suterrdnglige med entréer mot parken eller gdrden. Barnens stora rum
ligger uppglasade mot parken och har kontakt med utsldppsgérden och
lekplatsen utanfor.
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Situationsplan Pégen 8.

1535 i 3 i .t
Perspektiv Pasen 8, forskola i forgrund. THustration: URBIO.

Pasen 10

Den befintliga industribyggnaden pa Pésen 10 har en viktig plats i stadsrummet
och bdr dven fortsittningsvis kunna avldsas till sin ursprungliga volym och
funktion. Fasaden hills sléitputsad och balkonger anordnas endast mot gard.
Den ldga tillbyggnaden mot garden rivs och nya fonsterpartier mot gird haller
samma karaktir och standard som ursprungliga fénster mot gatan. For detta
finns skyddsbestimmelser. Taket behalls flackt. Den héiga bottenvaningen
Oppnas upp och ges publika funktioner mot Heliostorget och Heliosgatan for
att géra byggnaden inbjudande.

DINR 20E1-19218
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Situationsplan Pasen 10 med befintlig byggﬁ;zldsdel markerat i roit.

Hela kvarteret plockar upp industritemat och anpassas i skala och systematik
direfter. Bottenvaningarna mot Virkesvigen blir uppglasade med lokaler lings
hela viigen. Gérden utfors i tva nivaer med underliggande parkering som ges
infart fran Heliosgatan,

PR A

llié;sptw Gver Pasen 10. Hlustration yréns at‘éektkotor,RBI.
Godsvagnen 10

Godsvagnen 10 &r ett storgirdskvarter med sammanhiingande gérdsrum for
granngemenskap och lek. Kvarteret markerar en sammanhéingande stadsform
fran Maltgatan vidare upp mot Virkesvigen och Heliosgatan. En informell
kvartersgata loper tvirs igenom kvarteret och har infart frén Heliosgatan och
shared space-ytan i dster. Frian Heliosgatan finns dven garageinfart till
parkeringen under garden. Métet med parken sker uppluckrat med f{ristdende
mindre volymer som &ppnar upp for ljus och utsikt. Bebyggelsen ar varierad i
hajd med vertikal indelning av trapphusens olika fasader. Kvarterets
bottenvaningar far en publik karaktér. Mot Virkesviigen och Heliosgatan

DNR 201 1-19218
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inryms lokaler, flera av dem #r strategiska hornlokaler med generds takhojd.
Lings Virkesvégen skapas en hdgre "kollonrad” som nyttjas for entréer,
sittplatser och plantering. Fasaderna mot Broderna Hedlunds Park far aktiva
bottenvaningar, antingen lokaler eller forskola. I kvarterets norddstra hdrm -
under gardsniva - finns en forskola uppglasad och med utging mot parken i
norr. Forskolan nas ocksd via trappa fran shared space-ytan i dster. Till
forskolan hor egen utsldppsgard angriinsande till Broderna Hedlunds Park och

Heliosgingen.

I

b s
N R

Pe}speﬁtw Godsvgnenl{). Bilden visar forskolan under gden. Hlustration; Berg CF Moller.,
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Perspektiv Godsvagnen 10. Hornet Virkesvigen och Heliosgatan. Illustration: Kjellander +
Sjoberg.
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Situationsplan ver foreslaget parkstrak.

I planomradets norra del 18per idag ett langt, smalt gronstrak, Heliosgdngen,
som anlades i samband med utbyggnaden av anshitande kvarter i norr. Straket
rymmer en ging- och cykelvig som leder frin Textilgatan i vist, korsar
Heliosgatan och sedan fortsétter till Broderna Hedlunds Park i §st. Lings
straket finns stdrre parkrum med olika karaktdr och funktioner. Det stora
parkrummet norr om kv. Godsvagnen domineras idag av en skolgérd och en
lekplats, Parkstrdket kallas i sin helhet Broderna Hedlunds Park och platsen
som bildas i métet mellan parkstrdk och gata bendmns Heliostorget. I planen
for Godsvagnen och Pésen ska parkrummen utvidgas och det gréna bandet som
kopplar thop dem ska & en lummig karaktir med byggda element som ska vara
bade funktionella och lekfulla. Lekplatsen i parkens Ostra del flyttas och ersétts
av allmén parkyta.

1 parkens vistra del som ansluter till kv. Pasen kompletteras parkrummet med
lekytor med samma utformningsidé som det befintliga parkrummet norr om
géngstréket har. Lekredskap inplaceras och omsluts av gronskande héckar.
Oppna griisytor méter de nya kvarteren i kv. Pisen och husen omgirdas av
hogvixande bryn. Trappor och gradidnger kopplar samman parkrummet med
angdringsgatorna i kv, Pasen. Grismattorna kuperas och skapar sé kallade
torrdammar som ska kunna Sversvimmas vid stirre regnméngder da de tar
hand om dagvattnet fran bade park och kvartersmarken. Heliosgatan korsar
parkstraket och bildar 1 métet mellan de bada straket Heliostorget. Torget ér ett
gangfartsomrade och beldggs med storgatsten pd de ytor som trafikeras for att
démpa farten. Det kantas dven med slét granit f6r att skapa tillgingliga strdk.

En korridor med planteringar leder in till det stora parkrummet i Broderna
Hedlunds Parks dstra del. Straket beliggs med en asfaltyta och kantas med trid
och perennplanteringar. Mot husens gavlar finns mojlighet f6r hardgjorda ytor
som kan anvindas for uteservering eller liknande.

SID 22 31)
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Strakets mitt har en dppen grisyta kantad av tréd och perennplanteringar. I
griansen mellan gris- och perennplanteringarna finns ett platsspecifikt
ljudkonstverk av Asa Stjerna. Konstverkets fysiska form 4r en mur/bink med
triribbor som inbjuder till lek och avkoppling. Infiltrationsmagasin for
dagvatten utformas si att vatten kommer véxterna i parken tillgodo.

Géng- och cykelstrakets utformning ansluter till Broderna Hedlunds Parks
utformning med ofasad markstensbeliggning och friser i granit. Stréket &r
upphdijt i forhdllande till anslutande vegetationsytor. Parkstréket utgtrs av en
stérre, plan och &ppen grisyta som omges av planteringar. Ytan skapar en
lugnare zon och grén buffert mot bebyggelsen i Godsvagnen, men blir dven en
attraktiv yta for spontan lek och picknick,

e Figth
Tllustration Bver foreslagen gestaltning av Heliostorget med linsp4nd belysning nattetid.
Tllustration: White.

Gator och trafil

Allmanna gator

Planomréadet nds med bil frdn Virkesvigen och Heliosgatan. Den sistndmnda
gatan 4r den enda kommunikationen i nordsydlig riktning genom planomrédet,
dels pé grund av terréingférhéllandena och dels pd grund av biltrafik inte &r
tilliten i parkstriket. [ och med projektets genomforande kommer staden att
rusta upp Heliosgatan samt Virkesvigen (anldggning av parkeringsplatser sker
dock endast p& den norra sidan). P4 grund av omfattande befintliga ledningar i
Heliosgatan och Virkesviigen 4r det inte mojligt att plantera trdd i enlighet med
Sjdstadens andra gator. Utformningen av de allménna gatorna kommer att
utredas vidare i arbetet med uppdatering av systemhandlingen som Idper
parallellt med planarbetet.
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Sektion som visar foreslagen gestaltning av Heliosgatan.
Virkesviigen planeras som en stadsgata utan forgardsmark for att skapa ett

distinkt mdte mellan den nya bebyggelsen med verksamheter i bottenvaning
och de befintliga verksamheterna.
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Sektioner som visar foreslagen gestaltning av Virkesviigen,

Angoringsgatorna

Angdringsgatorna mellan bebyggelsen inom kvartersmark kommer att
utformas liknande gangfartsomréden (shared space) for att skapa plats for
utevistelse och méten och ta tillvara deras ldge med goda solférhallanden.
Gatorna dr utformade med inredning for aktivitet for att fordonshastighet ska
behdva anpassas, och pa si vis skapa forutsattningar for de aktiviteter som 4r
pa de ghendes premisser, sdsom att ta en fika utanfor sin bostad, leka eller méta
andra i kvarteren. Allménhetens tillgénglighet till gatorna for passage kommer
att styras 1 exploateringsavtal och vid behov forstirkas med servitutsavtal.

Samtliga angdringsgator har en vindplan i slutet. P4 grund av att gatorna dr
atervindsgator kommer de att ha mycket begrinsat antal fordonsrorelser da
trafiken frimst utgdrs av leveranser, flyttbilar, fardtjinst samt bﬂpoolsbﬂar som
har sin parkering lings dessa.
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Tlustration dver Toreslagen angdringsgata skapad for vistelse mellan Pésen § och Pésen 10.
Hlustration: AWL arkitekter, URBIO.

Den nya angdringsgatan mot Godsvagnen 10 innebér att den befintliga branta
infarten ersitts med en som samutnyttjas av de nya bostiiderna och dagens
skolverksamhet. Den nya gatan far en acceptabel lutning vilken samtidigt
md&jliggdr att utvidga skolans rastgdrd ndgot och skapa ett soprum dérunder.

Parkering
Bilparkering f6r de boende sker i garage under mark med ett parkeringstal pd
max 0,7 enligt krav pa miljénormer for parkeringsplatser/ldgenhet.

Cykelparkering

Cykelparkering for de boende finns anordnat inom kvarteren, pa
bostadsgardarma samt inom shared-space ytorna med en rikilinje om 2,5
platser/lagenhet.

Tillganglighet

Planen klarar stadens mal vid angdring som &r 10 meter for alla entréer,
forutom en dér avstindet dr 15 meter. Parkering och angdring enligt stadens
riktlinjer #r max 15 meter. Tv4 av tre bostadsgardar kommer att delas upp pé
olika nivéer som nés frin respektive trapphus. En av dessa uppdelade gérdar &r
¢j tillganglig pd grund av stora hojdskilinader.

Kérbanor och gingytorna pa stadens mark kommer att klara 1:20-lutning. De
kommer att hardgdras och vara fria frin trappsteg. Hushallssopor har ett max
avstind pa 50 meter till kvittblivningsstillet. Har uppnéas inte 6nskemélet om
10 m avstand for flerbostadshus. Avstind till géng och cykelbanor behandlas ¢
inom planomrédet.
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Hydrologiska férhallanden

Dagvatten och drineringsvatten

Ombyggnationen inneb#r som helhet att andelen genomsléppliga ytor i
omradet Skar i forhallande till befintlig situation. Dagvattenutredningar visar
pa forhallanden fore och efter exploatering och féreslar en hillbar
dagvattenhantering vid 10 resp. 100 érs regn. Beriikningarna tar hiinsyn till en
klimatfaktor pd 1.2 resp. 1.3.

Generellt giller att kvarteren bor hojdsittas si att dagvatten kan avrinna fran
omradet utan att dversvimningar sker vid entréerna till husen vid stora regn
sisom 100-drsregn. Det dr dérfor bra om entréer och liknande dr hogre belidgna
dn gardsmark och lokalgatan Heliosgatan som fungerar som en sekundér
avvattningsvig da ledningssystemets kapacitet Sverskrids.

1 Brodema Hedlunds Park tas dagvatten om hand pé olika sétt. Det utformas
16sningar for infiltrering samt £6r fordrdjning. I den viistra delen kuperas
grismattorna for att bilda s& kallade torrdammar som ska kunna Sversvimmas
vid stérre regnméngder da de tar hand om dagvattnet fran bade park och
kvartersmarken. I den &stra delen skapas infiltrationsmagasin f6r dagvatten s&
att vatten kommer viixterna i parken tiligodo.

Foreslagen gealtnmg av vistra delen av Broderna Hedlunds Park med forrdammarna.
[Hustration: White,

Dagyvatten fran planomradet fordrdjs inom respektive fastighet genom att
vatten fran tak och hirdgjorda ytor leds ut pa girdarna. Fér Pasen 7-10 samlas
briddat takvatten upp i regnskdrdartunnor och regnskordarkar pa gardarna som
ett sétt att tillgéingligetra dagvatinet for lek och bevattning, Vatten som briddar
fran dessa kirl gér via Sppna dagvattenridnnor/rinndalar inne pa girdama ned
mot Broderna Hedlunds Park. Enligt Swecos dagvattenutredning (2012,
reviderad 2014, 2015) dr storre delen av marken héjdsatt sa att vatten kan
avledas ytligt till Broderna Hedlunds Park. Vistra delen av Godsvagnen
kommer dock att luta mot Heliosgatan, varfor det blir &n mer viktigt att
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fordréja vattnet innan det avleds till gatans dagvattensystem. Enligt Swecos
dagvattenutredning kan takvatten som leds mot Virkesviigen och Heliosgatan
anslutas direkt till ledningsnit. For Pasen 7-10 avvattnas tak som vetter mot
Virkesviigen och Heliosgatan mot skelettjordsdiken med gatutrddplanteringar.

Enligt forslag fran utredningen kan dagvatten fran taken som vetter in mot
girdarna avledas via stuprérsutkastare, rdnnor och rénndalar, och sedan via
vixtbdddar, diken och torra dammar ner mot Broderna Hedlunds Park. I parken
foreslas vegetationsytor anvindas f6r dagvattenhantering och bli si kallade
regngardar dir férdréjning och infiltration kan ske.

Teknisk férsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, energiférsérining, el, tele

Ledningar fér vatten, spillvatten, fjarrvirme, fjfrrkyla, el och tele finns i
Virkesviagen och Heliosgatan for anslutning till de nya kvarteren.

Avfallshantering

Hela planomraidet kommer att anslutas till den station#ra sopsugen (Viastra
sopsugssamfilligheten) som tar emot restavfall (hushallsavfall), matavfall och
tidningar. For §vriga fraktioner sdsom metall, plast och glas samt grovsopor
finns miljorum langs Virkesvigen och Heliosgatan inom respektive kvarter.
Radhusen inom Pésen 7 anvinder sopsugsnedkast och miljérum inom kvarteret
Pasen 8-9. Samtliga bostadsentréer nér sopsugsnedkasten inom 50 m.
Miljérummen nas inom 140 m.

Raddningstjanst

Ri#ddningsfordon nir ligenheterna frin intilliggande gator, de kan inte kora in
pé gardarna, undantaget Godsvagnen 10. De ldgenheter som &r enkelsidiga mot
garden klarar utrymningskraven genom TR2-trapphus. Garagen kommer att ha
sprinklersystem.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomfrande inte kan antas
medfora sadan betydande miljdpaverkan som asyftas i PBL(1987:10) 5 kap
18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljébedémning behver gbras.

Planftrslaget dverensstimmer med gillande Sversiktplan. Detaljplanen beddms
inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planférslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedtms inte medfora
visentlig pdverkan pa miljs, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbild

Detaljplanens genomférande innebir att stadsbilden frén kringomradet kommer
att fordndras. Dagens karaktdr med uppbruten industribebyggelse kommer att
ersitias med en mer sammanhéallen bebyggelse som frimst bestar av bostdder.



Godkint dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-11-09, Dnr2011-19218

DNR 2011-19218

De befintliga verksamhetsbyggnaderna pa Virkesvigens sidra sida moter den
nya bebyggelsen som kommer att skapa ett tydligare gaturum genom att
byggnaderna placeras i en samlad linje mot gatan och bebyggelsen blir hogre
#n den 4r idag. Med lokaler 1 bottenvaning, tillskott av bostidder och métet med
de befintliga verksamheterna ir forhoppningen att Virkesviigen blir en levande
stadsgata. Heliosgatan kommer ocks att bli mer definierad nér ny bebyggelse
placeras ldngs gatan inom Godsvagnen 10 och méter den befintliga inom Péasen
10. Bebyggelsen trappas ner mot Heliostorget och Heliosgéngen for att skapa
en mer intim kinsla och goda solforhéllanden i den allménna parken. 1 samtliga
kvarter finns slépp i bebyggelsen ut mot parken och bebyggelsegrinsen mot
parken speglar den oregelbundenhet som éterfinns norr om parkstraket som ger
mdjlighet att skapa en variationsrik promenad med mindre rum och platser for
olika sorters aktiviteter och vila.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Den del av Pasen 7 som ingér 1 planomradet skyddas genom planbestimmelse
som reglerar att byggnaden fér inte rivas eller byggas pa. Byggnadens
fasadmotiv mot Virkesvigen med fonsterformer, fonsterindelning, taklinje och
takavslutning mot Virkesviigen ska bevaras. Aven fasaden i gult tegel mot
Virkesvigen ska bevaras och vid &ndring ska fonstersnickerier ska vara av tré
och tak av skivtiickt plat. Nya Sppningar i taket f6r fonster och balkongddrrar
far tas upp och balkongricke far sittas upp sa linge det inte bryter den svarta
linjen som avslutar byggnaden uppat pa gaveln mot Virkesvigen. Byggnaden
dr gronklassad, enligt Stockholms stadsmuseum.

De gulklassade véstliga byggnaderna inom Pasen 10 rivs. Den viktigaste delen
av byggnaden nirmast Heliosgatan inom Pésen 10 bevaras, resterande delar
rivs. De som bevaras skyddas med varsamhetsbestdmmelse pa plankartan.
Planbestdmmelsen innebdr att f5ljande karaktirsdrag sirskilt ska beaktas vid
dndring; fasaden ska vara slitputsad; mot gata ska byggnader vara utan
balkonger; fonstren ska vara av tr#i och med genomgdende sprijjs; taket ska
vara flackt samt att byggnadens ursprungliga volym ska upplevas bibehéllen
fran gatan.

Natur, rekreation och lokalklimat

Andelen gront pa bade alimén platsmark och p& kvartersmark kommer 1 och
med projektets genomforande att Ska. Ca 1650 kvm kvartersmark Gvergér till
allmin platsmark f6r parkindamal.

D4 radhusen inom Pésen 7 tar utgdngspunkt i den befintliga byggnaden finns
ingen mdjlighet att skapa gemensam gérd vilket innebér att riktlinjerna i
miljdprogrammet inte uppnds. Respektive radhus har dock egen uteplats och
balkong. Godsvagnen 10 fir ca 13 kvm gard/ldgenhet och uppfyller inte
riktlinjerna fran miljéprogrammet. Om shared space-ytorna mot Kulturama pé
800 kvm inkluderas i forslaget uppns mélet om 15 kvm gard/ldgenhet.

I Pasen 8-10 finns ca 2000 kvm respektive 2800 kvm gardsyta. For Pasen 8
finns ca 12 kvm gard/ldgenhet, riktlinjer uppnas ej. Om tillhdrande shared
space-ytor inrdknas i forslaget uppnés riktlinjerna med 16 kvm gérd/ligenhet.
For Péasen 10 finns ca 20 kvm ldgenhet/gérd. Riktlinjerna uppnas.
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Riktlinjerna for Hammarby Sjostads miljéprogram siger att 15 % av glrdsytan
ska vara solbelyst under 4-5 h vid vardagjamning. Av solstudierna for
forslagen framgar att kvarieren genom dess gardar pd egen hand har svért att
klara riktlinjerna for sol. Riknas ddremot shared space-ytorna in i forslagen ges
goda forutsittningar for solbelysta vistelserum, och riktlinjerna uppnés.
Undantaget &r Pésen 10 som med i snitt 14 procent av gardsytan belyst under 3
timmar vid vardagjimning &r néra malen for sol pé gard.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med foreslagen dagvaitenhantering bedtims planforsiaget inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
niringsdmnen eller fororenande dmnen inte tilifors Strommen.
Forutséttningarna for en hallbar och klimatanpassad dagvattenhantering har
utretts och redovisats.

Dagvatten och drineringsvatten

Dagvattensystemet ska med foreslagen dagvattenhantering vara anpassat till
forandrade klimatférhallanden och utformas sé att dagvattenavrinningen kan
begrinsas och att htga floden kan klaras utan att orsaka dversvamningar.

Marken kommer inf6r rivaing och byggnation understkas ytterligare och
eventuella dtgirder vidtas for att sikerstilla att markfSroreningar inte
transporteras med dag- eller drineringsvatten, se dven rubriken Fororenad
mark nedan. Utifrén detta gér kontoret beddmningen att ingen tillforsel av
néringsdmnen eller férorenade dmnen kommer att ske och dérmed péverkas
inte mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna for vatten. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvatinet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Storningar och risker

Trafikbuller

Pisen 7

Fyra av radhusen innehéller riksdagens riktvirde. Fér radhuset nirmast
Virkesvigen fas upp mot 58 dBA vid fasad mot Virkesvigen. Med foreslagen
planlésning innehalls mal enligt avstegsfall B. AF-Infrastructure (2014).

For radhus nidrmast Virkesvigen kréivs en lokal bullerskyddsskdrm vid uteplats
for att erhdlla hogst 70 dBA maximal ljudniva. Detaljplanen ges en
planbestimmelse som medger bullerskédrm. Detaljprojektering gdrs i senare
skede.

Pésen 8-10

Enligt AF-Infrastructure (2014) kan bostider med hog ljudkvalitet skapas tack
vare genomtinkta byggnadsutformningar och ligenhetsplanldsningar samt
genomarbetade bullerskyddsatgirder. 77 % av bostdderna klarar riktvirden for
trafikbuller enligt riksdagsbeslutet och resterande 23 % riktvirden enligt
avstegsfall B. Det &r endast 2 % av alla bostdderna i kv. Pésen 8-10 som
behdver bullerskyddsatgérder i form av delvis inglasad balkong.
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Godsvagnen 10

Enligt AF-Infrastructure (2014) kan med foreslagna byggnadsutformningar och
lagenhetsplanldsningar samt bullerskyddsatgérder bostdder med hég
ljudkvalitet skapas. 50 % av bostdderna uppndr riksdagens riktvirden,
resterande behdver anviinda avstegsfall B. For samtliga delar av projektet
géller att med ldmpligt val av vttervigg, fonster och uteluftdon kan krav pa
hogsta [judniva inomhus innehéallas.

Externt industribuiler

Kv. Pasen 7-10, kv. Godsvagnen 10.

I dagsldget innehalls inte riktvirden for dag- eller nattperioden enligt utredning
gjord av AF-Infrastructure (2012, uppdaterad 2014). Ljudnivéerna ir som
hégst vid planerade fasader pa Pasen 8, mot sdder. Fasaderna angrinsar mot
Trikafabriken 3 dir vitskekylaggregat dr placerade. For att innehélla gillande
riktvirden dag- samt nattetid for samtliga kvarter krdvs bullerddimpande
atgarder i form av bullerskyddsskdrmar pa tre angriansande fastigheter,
Trikafabriken 3 och 4 samt Godsvagnen 6.

Farligt gods

Brandskyddslaget (2012, reviderad 2014) bedtmer att det endast #r ett fatal
risker som skulle kunna medftra konsekvenser {6r planomrade och att
sannolikheten for dessa dr mycket lag. Paverkan mot planomradet lindras av
framfdrliggande bebyggelse och de foreslagna bostidderna efterfoljer
Linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstand (75 meter),
Sammanfattningsvis beddms risknivan inom planomridet vara acceptabel och
den planerade bebyggelsen beddms kunna uppforas utan krav pa
sikerhetshjande atgirder eller andra begrinsningar i utformning eller
placering (Brandskyddslaget, 2012, reviderad 2014).

Luke

Utredningar har kunnat visa att det inte finns anledning att anta att
luktstérningar kommer att uppsté eftersom inga luktande utsldpp av betydande .
storlek har kunnat identifieras i omradet.

Férorenad mark

Innan bostidder kan byggas ska ev. kompletterande provtagning genomfdras
inom hela planomrédet. Saneringsatgéird kan bli nodvindig av det fororenade
vattnet inom Pasen 8. Innan schaktarbeten genomitdrs och for att kunna géra en
sikrare beddmning av saneringsbehovet behdver fororeningens utbredning
kartldggas noggrannare. Inom Pasen 9 behéver den tidigare saneringen av
cisterner kontrolleras (infér nybyggnation) sé att exempelvis inte flyktiga
fororeningar finns kvar under cisternerna. Eftersom del av byggnaden inom
Pasen 10 ska sparas ska métningar genomforas i kdllare/under huset f6r att ta
reda pd om det finns 14ttflyktiga dmnen som kan tringa in genom golvet. Inom
Godsvagnen 10 kommer eventuellt dtgirder att krdvas. Kompletterande
undersékningar av porgas och grundvatten har utforts pd Godsvagnen 10 i
samband med att fastigheten avrivits. Utifran resultaten frén denna
undersokning beddms négra ytterligare undersékningar inte vara motiverade.

Kontakt med miljoforvaltningen ska tas infdr rivnings- och
grundliggningsarbeten s att alla parter dr Sverens om hur hantering och
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klassificering av fororenade massor ska ske. Saneringsanmélan ska skickas in 1
god tid (senast 6 veckor) innan arbetena ska p&borjas.

Férorenade markomraden ska atgérdas till en niva dér det inte innebér en risk
for hilsa och miljo innan de bebyggs.

Tidplan
Samrad  kvartal 4, 2014

Utstillning kvartal 3, 2015
Antagande kvartal 1, 2016








