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Kommunfullmiktige

Tyreso Bostader AB:s avsikt att férsélja
fastigheterna Alby 1:796, 1:797 och Alby 1:798 till
HSB Brf Pariroksgangen

Forslag till beslut
1. Kommunfullmiktige godkinner forsiljningen av Alby 1:796, Alby 1:797
samt Alby 1:798 till en képesumma av 80 miljoner till HSB
Pirlroksgingen 1 Tyreso.
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Sammanfattning

Tyreso Bostider AB har i en skrivelse till fullmiktige foreslagit att fullmiktige
tillstyrker forsiljning av fastigheterna Alby 1:796, Alby 1:797 samt Alby 1:798
till den nybildande bostadsrittsforeningen HSB Pirlroksgingen i Tyreso. En
extern virdering har utforts och fastigheterna har varderats till 77,6 miljoner
kronor. Tyres6 Bostider AB har limnat ett erbjudande till féreningen om 80
miljoner kronor. Affiren bedoms av Tyres6 Bostider vara affirsmissig och

stimmer vil med bolagets lingsiktiga bolagsplan.

Efter minoritetsaterremiss i fullmiktge den 17 december har Tyreso Bostider
kompletterat drendet med en skrivelse daterad 2015-12-13 rorande ifrigasatta
oklarheter i dgarforhillanden for nigra smi markbitar, idag anvianda som

uteplatser till fyra hyresgister men som tillhér en samfillighetsforening.

Som Tyres6 Bostider papekar i kompletteringsunderlaget rader ingen oklarhet
om var fastighetsgrinserna gir, och att dessa grinser ir tydliga for bida parter.
Bostadsrittsforeningen ir siledes medveten om vad som ingir i képet, och det
avtalade priset giller for kopet oavsett om samfilligheten medger att dessa
markplittar siljs till féreningen eller inte. Tyres6 Bostider har dock ett muntligt
avtal med képaren om att inleda samtal med samfilligheten om dessa
markplittar samt driva frigan om en mojlig 16sning till dess att dganderitten av
berdrda fastigheter 6vergir till koparen. Darefter tar den nya dgaren 6ver dessa
forhandlingar. Bida parter dr helt 6verens om denna ansvarfordelning. Da detta
nu ir klargjort kan beslutspunkt 2 om att klargora dgarforhillande innan slutlig

forsiljning tas bort.

Beskrivning av arendet

Styrelsen i Tyres6 kommuns bostadsbolag, Tyres6 Bostider AB, har den 6
februari 2014 § 37 fattat beslut om att erbjuda bostadsrattsforeningen
Pirlroksgingen att forvarva fastigheterna Alby 1:796-798. I ett erbjudande riktat
till bostadsrittsforeningen daterat den 10 februari 2014 erbjuds foreningen att
kopa fastigheterna till en képesumma om 80 miljoner. Bostadsrittsforeningen
har accepterat och godkint képvillkoren.
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Forsiljningen

Tyres6 Bostider AB vill forsilja fastigheterna, for att fa in kapitaltillskott som
kan anviindas for att finansiera nyproduktion. Tyres6 Bostiders malsittning ir
enligt skrivelsen till fullmiktige att finansiera 20 % av nyproduktionen med egna
medel. Enligt bolagets bolagsplan for 2016-2018 ska bolaget efter en ling period
av forvaltning och konsolidering satsa pia nyprodukton. Planen innebir att
bygga och forvirva ligenheter av hog standard i centralt beligna omriden med
laga driftskostnader. Tyresc Bostider sitter stort fokus pa energieffektivitet.
Planen fran 2010 ar att ha fardigstallt 600 lagenheter fram tll 2025.

I skrivelsen till kommunfullmiktige betonar Tyres6 Bostider att forsiljning av
aktuella fastigheter Gverensstimmer vil med bolagets lingsiktiga bolagsplan,

med centrumnira ligen samt laga driftskostnader.

Betriffande priset anser Tyreso Bostider att virderingen har utforts korrekt av
en vilrenommerad firma som Tyreso bostader tidigare anvint sig av.
Nirliggande enskilda bostadsritter har virderats till 25 000 kr/kvadratmetern,
medan virderingen hir ir satt till 20 000 kvadratmetern. Dock gir det inte att
jimfora en forsiljning av ett helt bostadsbestand jamfort med enstaka
ligenheter. Varderingspriset maste med nodvandighet sittas ligre jimfort med
virderingen for enstaka ligenheter. Ett marknadsmissigt pris dr det som
marknaden ir beredd att betala for ett kép av hela bestindet, inte enstaka
fastigheter. Vid virdering av Krusbodafastigheterna har hansyn tagits till skick,
ilder och byggteknik. En kopare av ett helt bestand tar pa sig andra risker och
kostnader till exempel underhallskostnader, och maste jimféras i forhillande till
forvintade intikter och vad hyresgisterna ir beredda att betala for att kopa loss
sina ligenheter. Ofta ingir vissa underhillskrivande gemensamhetsanliggningar
som gor att priset sitts ligre. Exempelvis vid forsiljning av Diamanten ingick
tvittstugor och garagelingor, vilket gjorde att det priset sattes dnnu ligre in i nu

aktuell virdering.
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Aterremiss

Arendet om godkinnande av forsiljning var uppe for beslut i
kommunfullmiktige den 17 december 2015, § 161 men éterremitterades pi
grund av minoritetsaterremiss. Tva foreslagna beslutspunkter fanns i drendet
som beretts och bifallits i kommunstyrelsen den 8 december 2015, § §194.
Dessa lod:
1. Kommunfullmiktige godkinner forsiljningen av Alby 1:796, Alby 1:797
samt Alby 1:798 till en képesumma av 80 miljoner till HSB
Pirlroksgingen i1 Tyreso.
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Da viss mark 1 direkt anslutning till de berdrda fastigheterna dgs av en
samfillighetsforening bor de exakta dgarforhillandena klargoras innan

den slutliga forsiljningen.

Arendet har kompletterats avseende beslutspunkt 2 med en skrivelse frin
Tyreso Bostider AB daterad 2015-12-13 rorande ifragasatta oklarheter i
agarforhillanden for nigra sma markbitar, idag anvinda som uteplatser till fyra
hyresgister men som tillhor en samfillighetsforening. Nagon komplettering
avseende beslutspunkt 1 har inte ansetts nédviindig di det inte finns skal att
ifragasitta forsaljningspriset som ej marknadsmassigt. Som tidigare anforts tar
en kopare av ett helt bestind tar pa sig andra risker och kostnader till exempel
underhillskostnader. Virderingspriset for ett helt bestind blir med

nodvindighet ligre dn for enstaka fastigheter.

Som Tyreso Bostider papekar 1 kompletteringsunderlaget rader ingen oklarhet
om var fastighetsgrinserna gir, och att dessa grinser ir tydliga for biada parter.
Bostadsrittsforeningen ir siledes medveten om vad som ingir i kopet, och att
det avtalade priset giller for kopet oavsett om samfalligheten medger att
berorda markplattar som anviinds till fyra uteplatser siljs till féreningen eller

inte.

Tyreso Bostider har dock ett muntligt avtal med koparen om att inleda samtal
med samfilligheten om dessa markplittar samt driva frigan om en mojlig
16sning till dess att dganderitten av berorda fastighetsbestind 6vergar till
képaren. Direfter tar den nya dgaren 6ver dessa forhandlingar. Bada parter ar
helt 6verens om denna ansvarfordelning. Di detta nu ér klargjort kan

beslutspunkt 2 om att klargora agarforhillande innan sludig forsaljning tas bort.
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