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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan for
fastigheten Perstorp 1 m fl i Farsta, dir Farsta vard- och
omsorgsboende tidigare fanns. Planen omfattar cirka 700
lagenheter, varav 215 studentbostidder. En ny friliggande forskola
med sex avdelningar ersétter befintlig forskola och en komplement-
forskola med fyra avdelningar foreslas 1 ett av bostadshusen.

Forvaltningen ar positiv till att omradet bebyggs. Det ar
fordelaktigt att en stor del av bebyggelsen uppfors pa redan
exploaterad mark samtidigt som rekreationsvardet okar.
Studentbostddernas placering dr dock oldmplig och behdver
utredas vidare. Forvaltningen har i ett tidigare skede anmalt
onskemal om ett gruppboende for funktionsnedsatta, vilket
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 23 maj 2013 om att anvisa
mark for bostader inom fastigheterna Perstorp 1 och del av Farsta
2:1 till AB Familjebostader. Stadsbyggnadsnamnden gav
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planarbetet den 22
maj 2014. Ett detaljplaneforslag har nu utarbetats.

Planomradet utgors till stora delar av fastigheten som tidigare
inrymt Farsta vard- och omsorgsboende. Det ingér i en ny
stadsdel for cirka 1 800 bostdder som foreslas intill Drevvikens
strand.

Exploateringsndmnden kommer att behandla ett &rende om
markanvisning for del av Perstorp 1 till Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB 1 januari i ar.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 5 februari.

Remissen i sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora ett attraktivt, sjonéra
bostadsomrade dir Farsta vard- och omsorgsboende tidigare haft
sin verksamhet. Flertalet lagenheter uppldts med hyresritt, endast
de terrasserade lamellhusen i sldnten mot Perstorpsvéigen upplats
med bostadsritt. Planen innehaller cirka 700 ldgenheter, varav
215 studentbostidder samt forskolor och verksamhetslokaler.

Inom planomréadet finns en byggnad som inrymt Farsta véard- och
omsorgsboende och det finns dven en forskola. Bada dessa
byggnader ska rivas. I anslutning till planomréadet finns
bebyggelse som uppforts gruppvis vid olika tidpunkter som
saknar inbdrdes samband.

Planforslag

Den storsta koncentrationen av nya bostider foreslas péd platdn
dér vard- och omsorgsboendets lokaler ligger idag. Tillsammans
med den nya lokalgatan och parken blir dessa kvarter omradets
kérna.
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Bebyggelsen inom planomrédet ska tillsammans med befintliga
bostidder upplevas som en sammanhidngande helhet och ska bidra
till att astadkomma trygga och attraktiva gaturum. Samtliga
entréer orienteras mot gatorna for att skapa liv och rorelse ldngs
straken. Centrumanvandning far anordnas i samtliga
bottenvaningar mot allmén gata.

Den befintliga forskolan med fyra avdelningar ersétts med en
friliggande forskola med sex avdelningar. En komplement-
forskola med fyra avdelningar planeras i ett av bostadshusen.

Kvartersbebyggelsen pa platin

Kvartersbebyggelsen ldngs den nya lokalgatan bestdr av hogre
delar om 8-9 vaningar och ldgre delar om 4—6 vaningar.
Bebyggelsen utformas som halvslutna kvarter. Grdarna ar
placerade en véning ovan lokalgatans markniva. I
bottenvdningarna inryms fraimst bostadskomplement som
tvattstugor och foreningslokaler. Under bostadsgérdarna finns
parkeringsgarage.

I korsningen Ekebergabacken och den nya lokalgatan byggs en
lagre bostadsdel i tre vaningar. Bottenplanet avsitts for
verksamhetslokaler. Véster om befintlig byggnad vid
Ekebergabacken foreslés ett nytt bostadshus som en fond mot
parken.

Kvarteren byggs upp av en hogre och en ldgre del.
Kombinationen av olika fasadmaterial delar upp kvarteren 1
mindre delar vilket bryter ner skalan och ger variation inom
kvarteren. Bottenvaningen ska ges en Oppen karaktir mot gatan.
Indragna balkonger med utsikt over parken ska finnas bade pa de
lagre och hogre husen.

Terrasserade lamellhus mot Perstorpsvéagen

| slanten norr om korsningen mellan Ekebergabacken och
Perstorpsvagen foreslas att tre terrasserade lamellhus med 6
vaningar placeras. Volymerna bestar av tva huskroppar som
trappar nerat i hojd och foljer sluttningen ner mot Perstorpsvégen.
Den befintliga naturmarken mellan och kring husen avses sparas i
sa stor utstrackning som majligt. Mojligheten att ordna
takterrasser och grona tak kommer att studeras.
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Tre storre punkthus med 5-6 vaningar foreslas i mellersta delen
av sluttningen mot Perstorpsvégen. | ett av husen mot
kvartersgatan foreslas en forskola i ett par vaningar med en
lekgard mellan husen.

Norra bebyggelsen mellan Perstorpsvagen och nya lokalgatan
| norr foreslas en grupp mindre punkthus med 5-6 vaningar.
Husen foreslas fa en karaktar genom roterade och vikta tak som
ger ett skulpturalt uttryck. De fyra husen ges olika narliggande
ljusa toner vilket bidrar till att knyta dem samman som grupp.

Studentomradet

| den hogsta delen av planomradet foreslas studentbostader — ett
hogt hus om 17 vaningar och tva lamellhus med 4 vaningar.
Hoghuset blir ett landmarke for stadsdelen. Framfor huset
anlaggs en vandplan utformad som en valkomnande torgyta. En
omfattande cykelparkering vévs in i utformningen av ytorna runt
studentkomplexet. Bottenvaningen ska innehalla gemensamma
ytor for studenterna. Gemensamma uteplatser anordnas pa stora
balkonger pa varje plan i hdghuset samt uteplatser pa markplan.

Forskolor

Den befintliga forskolan rivs och ersatts med en ny fristdende
forskola med sex avdelningar. Den placeras strax soder om
nuvarande forskola for att mojliggora en stor plan gard. Forslaget
utgar fran stadens konceptforskola och blir i tva plan med ett
svagt lutande sadeltak.

Det skapas aven en mojlighet for en komplementférskola med
fyra avdelningar i ett av punkthusen i slanten ner mot
Perstorpsvégen.

Park

En ny allméan park foreslas i omradet. Ambitionen med parken &r
att bevara eklandskapet och infoga aktivitetsytor, strak och
sittplatser, 6ppna grasytor, byggda delar med gradanger,
entréplatser och naturlek. Kopplingar skapas mot Drevviken med
en centralt placerad trappa ner mot Perstorpsvégen forbi en
bevarad ekruin. For att sékra att férbindelsen genom kvarteret till
trappan blir tillganglig for allméanheten markeras detta pa
plankartan som x-omrade.
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Gator och trafik

Gatunatet kompletteras med en ny lokalgata som kopplar
samman Ekebergabacken med den norra infarten fran
Perstorpsvéagen. Den blir ett centralt strdk i omradet och
dimensioneras for busstrafik. Gatan kantas av gangbanor pa bada
sidor men den véstra sidan évergar i en gangvag efter halva
strackan for att mojliggora bevarande av ekar pa platsen.
Perstorpsvégen far en ny karaktar och utformas for lagre
hastigheter. Mittrefugen tas bort for att skapa en smalare sektion.
Pa bebyggelsesidan planeras trottoar och angoringsstrackor
varvat med tradplantering. P4 motsatt sida skapas en dubbelriktad
cykelbana vilket innebar en standardhdjning av huvudstraket.

| de centrala bostadskvarteren mojliggors for en kvartersgata.
Delar av gatan upplats till boendeparkering i form av
kantstensparkering samt snedstéllda fickor.

Lokalgatan har planerats for att fungera med busstrafik och
hallplatslagen foreslas i hojd med den nya parken.

Till nya bostéder anlaggs cykelparkering motsvarande minst 2,5
platser per 100 kvadratmeter ljus bruttoarea (BTA). For
studentlagenheter och smalégenheter &r parkeringstalet 1,5
cykelplatser per lagenhet under 35 kvadratmeter och 2,5
cykelplatser per lagenhet om 35 kvadratmeter eller storre.

Bilparkering motsvarande 0,5 platser per 100 kvadratmeter ljus
bruttoarea ordnas med gatuparkering pa kvartersmark och i
underbyggda garage i kvarteren pa platan. Delar av de
terrasserade lamellhusen kommer eventuellt planeras med
underbyggda garage. Vid student- och ungdomslagenheter
anordnas endast platser for handikapparkering.

Tillganglighet

Entréer till bostader och lokaler &r placerade ut mot gatorna och
samtliga bostader har angéring inom 10 meter fran entrén.
Lutningen pa de allménna gatorna inom planomradet 6verstiger
pa vissa strackor gransen for god tillganglighet. Kravet pa
tillganglighet uppfylls genom att angéring ordnas fran
kvartersmark samt entré fran Perstorpsvagen.

Stationer for hushallssopor placeras inom ett avstand om 50
meter fran bostadsentréer. Stadens 6nskemal ar 10 meters avstand
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fran bostadshus. Soprum for kallsortering nas inom 100 meter
fran bostadsentréer.

Perstorpsvagen trafikeras av busslinje 181 och 184. Linje 181
passerar Skondals centrum och Farsta centrum. Linje 184 dr en
ringlinje som knyter ihop planoraddet med Farsta och Farsta
strand. Farsta tunnelbanestation ligger cirka 900 meter fran
planomradet.

Dagvatten

Forslaget innebar en minskning av andelen hardgjorda ytor vilket
minskar avrinningen fran omradet. S& mycket dagvatten som
mojligt ska fordrojas, infiltreras, for att minska belastningen pa
reningsanlaggningen i Drevviken. Mojligheterna till lokalt
omhandertagande av dagvatten, LOD, &r begransade da marken
till stor del bestar av lera och berg.

Omraden som lampar sig for LOD é&r studentomradet,
naturmarken mellan punkthusen i slanten mot Perstorpsvégen och
vid den fristaende forskolan. Dessutom rekommenderas en stor
andel gron yta pa bostadsgardarna och grona tak da detta minskar
avrinningen fran dessa ytor.

Sammantaget bedoms inte exploateringen utgdra ett hinder for att
na miljomalet om god ekologisk status till &r 2021 for Drevviken.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas via behallare under mark
med nedkast vid gata och avse tre fraktioner: restavfall, matavfall
och tidningar. Ovriga fraktioner sorteras i separat soprum.
Soprummen ar placerade i anslutning till behallare under mark.

Natur

Den nya bebyggelsen placeras till stora delar pa mark som &r
hardgjord eller bebyggd sedan tidigare. De trad som bedoms ha
hogst bevarandevarde ingar i de allménna parkytorna. Tillgangen
till naturmiljoer och rekreation bedéms 6ka med forslaget.

For att faststélla radande markférhallande och grundlaggning for
planerad bebyggelse i omradet bor en fordjupad geoteknisk
undersdkning utforas.
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Kommunfullméktige avser att upphéva strandskyddet i samband
med att detaljplanen behandlas. Forslagets syften bedoms véga
tyngre an strandskyddet i det berérda omradet.

Den tillkommande bebyggelsen bidrar till att koppla samman
omradets olika delar till ett sammanhang. Naturmarken bryts upp
med bebyggelse men grona slapp mellan husen sparas i sa stor
utstrackning som majligt.

Storningar och risker

En stor del av husen exponeras for buller med héga ljudnivaer
vid fasad. Med god lagenhetsplanering klaras riktvardena i
manga fall. For de mest bullerutsatta husen kravs skarmade
atgarder som indragna eller delvis inglasade balkonger for att
skapa en ljuddampad sida. | hdghuset for studenter foreslas fasta
fonster och vadring via en forcerad ventilation.

Enligt lansstyrelsens rekommendationer ska sammanhallen
bostadsbebyggelse inte placeras ndrmare en transportled for
farligt gods an 75 meter. Avsteg kan goras om man utfor
sakerhetshojande atgarder som sanker risknivan. Planomradet
ligger betydligt hogre an Nynésvégen. For att kunna bestamma
behov och omfattning av atgarder behdver en fordjupad
riskanalys utforas.

Forslaget bedéms medfora positiva konsekvenser for barn. Fler
forskoleplatser mojliggors i omradet. En ny park med naturlek
foreslas i direkt anslutning till den friliggande forskolan.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradsméte 1 form av dppet hus holls pa Farsta vard- och
omsorgsboende den 10 december forra aret. Motet var vilbesokt
och cirka 65 personer deltog. Synpunkter pa forslaget gillde
framst parkeringsfragor, sémre utsikt fran befintliga fastigheter
och farhagor om forsdmrade ljusforhéllanden.

Forvaltningen dr positiv till att omradet kring fore detta Farsta
vard- och omsorgsboende bebyggs med nya bostidder. Det dr en
fordel att marken till stor del redan &r exploaterad yta som
bebyggs samtidigt som det grona rekreationsvirdet 6kar. Omradet
blir med rétt utformning attraktivt med nérhet till natur och
rekreation.
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Overensstimmelsen med 6versiktsplanen 4r mattlig di omradet
ar ocentralt 1 forhallande béde till Farsta centrum och Skondals
centrum. Forslaget kan dock ses som den forsta planen av flera
som kopplar samman omradena som ingar i Tyngdpunkt Farsta.
Pa sikt bor en ekodukt byggas 6ver Nynésvégen till Teliaomradet
sa att inte foreslaget bostadsomrade blir en separerad enklav utan
koppling till Farsta.

| forslaget saknas sérskilda boenden for funktionsnedsatta. Sedan
tidigare har forvaltningen anmaélt ett behov av en gruppbostad
med sex bostdder enligt LSS, lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade. Behovet av denna typ av bostader &r stort i
hela staden. Med tanke pa de krav som stalls pa gruppbostéader &r
en lokalisering pa bottenvaning att férorda.

Bostider

Sammantaget har forvaltningen inte ndgot att invinda mot
foreslagen utformning och placering av bostadshusen, med
undantag for studentbostdderna. Viss information saknas dock,
som exempelvis fordelningen av lagenhetsstorlekar.
Studentldgenheter kan antas vara smaldgenheter men for 6vriga
bostiader bor det framga hur ldgenhetsstorlekarna ér fordelade. 1
forslaget ndimns ungdomsbostéider, vilket ocksé kan antas vara
smaldgenheter, men inte var eller hur manga ligenheter av denna
kategori som planeras.

Kvartersbebyggelsen

Husen langs den nya kvartersgatan varierar 1 hgjd vilket ger
omvéxling och mer levande fasader. Mot parken i dster foreslas
indragna balkonger vilket kan innebéra att rummen innanfor blir
onddigt morka.

Det ér positivt att tvittstugor och andra bostadskomplement
placeras ut mot gatan, det bidrar till 6kad trygghet i omradet.
Samtidigt som det dr bra med verksamheter i gatuplan ar
forvaltningen nagot tveksam till hur stora mdjligheterna ér for
uthyrning av lokaler i bottenvaningarna. Omrédet ligger inte
centralt och befolkningsunderlaget kommer knappast att vara
tillrackligt stort for butiker eller annan kommersiell verksambhet.
Pé platan planeras en kvartersgata som ska inrymma ett x-
omrdde, det vill sdga mark som ska vara tillgdnglig for allméin
ging- och cykeltrafik. Det bor framgé pa plankartan om x-
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omradet endast géller fram till parken eller om det omfattar hela
kvarteret.

Tvé underbyggda garage foreslés i kvarteren. Parkeringstalet
anges som 0,5 platser per 100 kvadratmeter ljus bruttoarea, ett
begrepp som dr svért att forstd. Enklare och tydligare 4r om
antalet platser anges per lagenhet.

Terrasshusen

Beslut om markanvisning finns &nnu inte for de tre husen som
foreslas 1 sldnten mot Perstorpsvégen. Forvaltningen formodar att
det dr orsaken till att det inte finns ndgon mer utforlig
beskrivning av husen. Forslaget om att forse husen med
takterrasser och grona tak &r intressanta idéer.

Punkthusen och norra husen

Punkthusen 1 sldnten ner mot Perstorpsvigen kommer att ha en
gemensam géard. Foreslagen komplementforskola i det sddra
huset kommer att fa en egen gard som kan nyttjas av de boende
efter verksambhetstid. Det &r fordelaktigt att s& mycket som
mojligt av naturmarken mellan husen sparas. I entrén till omridet
vid Perstorpsvigen planeras en grupp mindre punkthus.
Utformningen ska ges egen karaktir med bland annat roterade
och vikta tak vilket l1ater intressant men gérna kunde illustrerats i
forslaget.

Studentligenheter

I Stockholm é&r det brist pa boenden for studenter och byggande
av studentldgenheter &r prioriterat varfor det dr positivt med ett
tillskott med dryga 200 sddana bostider. Forvaltningen ar dock
skeptisk till placering och utformning och anser att detta bor ses
over 1 det fortsatta planarbetet.

Studenthusen ér placerade som en bulleravskdrmning for framst
forskolan och parken. Det dr cirka 40 meter till Nynédsvigen frén
hoghuset och den ena av lamellerna. Aven om siikerhetshdjande
atgdrder kan vidtas ar det tveksamt om detta &r rétt placering for
bebyggelse. Mgjligen kan annan utformning av husen gora att de
blir mindre utsatta for buller. Planerna pa att ldgenheternas
fonster inte ska vara dppningsbara forstirker tveksamheten till att
hoghusets placering ér ett bra forslag.
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Ett flertal riskreducerande atgirder foreslas for studenthusen och
dven for forskolan och bostadshuset pa Ekebergabacken. Tydligt
ar att det behdvs en fordjupad analys for att se om de
riskreducerande dtgirder som kravs dr rimliga.

Forskolor

Befintlig forskola bestar av en byggnad fran 1960-talet samt en
kompletterande paviljong av senare argang. Forvaltningen har
inga invindningar mot en rivning av forskolan. Placeringen av
den nya forskolan med sex avdelningar ger cirka 30 kvadratmeter
utevistelseyta per barn vilket dr likvardigt med
miljoforvaltningens rekommendationer.

Riktvérdet for planering av forskolor dr 25 platser per 100
lagenheter varfor det krévs ytterligare forskoleavdelningar for att
behovet ska kunna tickas 1 omradet. I ett av bostadshusen
foreslas en kompletterande forskola i tva plan med fyra
avdelningar. Det innebdr att det tillkommer sex nya avdelningar
vilket dr ndgot under riktvdrdet. Drygt 200 lagenheter dr dock
avsedda for studenter. Dér dr antalet barn sannolikt 1agt och totalt
tio avdelningar inom omrédet bor darfor vara tillrackligt.

Garden som tillhor kompletteringsforskolan har inte acceptabel
storlek. Ytan per barn dr cirka 10 kvadratmeter, men bor helst
vara det dubbla. Innan befintlig forskola rivs maste
kompletteringsforskolan vara klar sa att inskrivna barn kan flyttas
till en ny verksambhet.

Befintlig bebyggelse

Omradet vid Ekebergabacken kommer att genomga en stor
fordndring och antal boende i omrddet kommer att mangdubblas.
En del av de befintliga husen kommer att skuggas vissa tider och
delar av dret. Utsikten ner mot Drevviken kommer att forsdmras
for en del boende. Forvaltningen anser dock att planen ger
mdjlighet till utsikt och vyer med de grona slédpp som finns i den
foreslagna bebyggelsen. Staden behover bostdder och det ér inte
mdjligt att bygga nytt utan att befintliga forhallanden forandras.

Park, rekreation och strandskydd

Forvaltningen vill podngtera vikten av att bevara omridets natur
och ekmiljoer. Parkomradet blir en betydelsefull resurs som gor
bostadsomrédet attraktivt. Parkrummet kompletterat med
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sittplatser, naturlekplats med mera ger goda forutséttningar for
lek och rekreation for alla boende i omradet.

For att markera entrén till parken bor kopplingen mellan
gronomradet och befintlig tratrappa vid Ekebergabacken goras
tydlig. Idag ar trappan som leder ner till gdngvigen mot Farsta
centrum tdmligen anonym.

Gator och parkering

En avsmalning av Perstorpsvdgen och lidgre hastigheter foreslés,
vilket forvaltningen anser vara ett bra forslag for att skapa en
trivsam boendemiljo. P4 Perstorpsviagen foreslas angorings-
strackor for bilar. Parkering for personer med handikapptillstdnd
foreslds men dven ordinarie parkering bor vara mojlig,
atminstone for besdkande till omradet.

Den nya lokalgatan har inte négra parkeringsplatser. All
parkering i omréadet ska l6sas pa kvartersmark och i garage. Det
ar svart att f en uppfattning om antalet parkeringsplatser dr
dimensionerat for bostadsomradets storlek eftersom
parkeringstalet anges med 0,5 platser per 100 kvadratmeter ljus
bruttoarea. Det innefattar forutom lagenhetsyta dven andra ljusa
ytor 1 bostadshusen.

Begreppet boendeparkering anvénds for ytparkering och
forvaltningen utgér fran att det innebér att det &r platser som
boende i omrddet betalar fOr att nyttja.

Lokalgatan planeras for busstrafik och det behovs kollektivtrafik
i omréadet. Avstandet till Farsta centrums utbud av
livsmedelsbutiker och annan service dr ungefir en kilometer.

Strandskydd

Strandskyddet ska generellt respekteras men 1 det har fallet anser
forvaltningen att det 4r i sin ordning att det upphévs. Redan idag
ar Perstorpsvégen, som ligger inom strandskyddsomradet, en
barridr som skurit av kontakten med vattnet.

Tillganglighet och avfallshantering

Enligt stadens riktlinjer for en god avfallshantering ska ett
avstand pa 10 meter efterstrivas fran entré till behéllare for
hushéllssopor. I forslaget ér stationer for hushéllssopor placerade
50 meter fran bostadsentréer. Eftersom det &r ett nytt omrade som
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bebyggs vore det intressant att fa en forklaring till varfor
stationerna inte kan placeras inom ett rimligare avstand.

Kommunal service

Omradet bildar en egen solitdr mellan Farsta och Skondal.
Avsténdet till nirmaste kommunala skola dit det & mdjligt att gé
eller cykla utan att behdva passera nagon bilvég ar cirka en
kilometer. Behovet av forskolor bor kunna tillgodoses med de
nya verksamheter som planeras.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjansteutldtande som svar pd remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnidmndens forslag till detaljplan for fastigheten
Perstorp 1 m fl i Farsta



