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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Perstorp 1 m.fl. i stadsdelen
Farsta
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Sammanfattning
Detaljplanen ingar i ett storre utbyggnadsomrade som planeras
langs Drevvikens strand.

Planforslaget syftar till att mojliggora ett attraktivt, sjonédra
bostadsomrade i omradet som tidigare inrymt Farsta sjukhem.

Detaljplanen innehéller cirka 700 ldgenheter, varav 215 avses bli
studentbostéider, forskolor samt verksamhetslokaler. Planen
forutsitter att den befintliga sjukhemsbyggnaden rivs.

I utformningen av bebyggelsestrukturen har hinsyn tagits till de
vardefulla ekbestand som finns pa platsen. De mest vérdefulla
traden ingdr i de nya allménna parkytor som ingar i planforslaget.

Miljbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Viktiga miljofragor som hanteras i planforslaget &ér buller och
naturmilj6. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ar
forenligt med dessa aspekter.

Tidplan

Samrad 11 nov — 22 dec 2015
Granskning kv. 2,2016
Godkénnande SBN  kv. 3. 2016
Antagande KF kv. 4, 2016

Berdknad byggstart  kv. 1,2017
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r
- Bullerutredning (Structor, 2015-09-15)
- Inledande riskanalys (Brandskyddslaget, 2015-09-17)
- Geotekniskt utlatande (Tyréns AB, 2015-09-14)
- Perstorp - Dagvattenutredning (Tyréns, 2015-09-04)
- Tradinventering och okulér besiktning Farsta vardhem
(Arbor konsult, 2014-11-21)

Medverkande

Planen ar framtagen av Martin Styring pa stadsbyggnads-
kontoret. Projektledare fran exploateringskontoret ar Margareta
Castasus. Medverkande &r dven Robin Billsjo (trafik), Inger
Aberg (landskap) och Sofia Stolt (genomférande) fran
exploateringskontoret, Sanna Norrby fran kart- och
modellenheten samt Hadkan Nord pa Lantmiterimyndigheten.

Plankonsult &r Mia Lindblad fran Landskapslaget. Sofia Nylén
fran Land Arkitektur har tagit fram forslag till utformning av
allménna parker. Konsult for gatuprojektering &r Maria Trygg
frén Sweco.

Byggherrar som medverkar i planarbetet dr Familjebostader
tillsammans med White arkitekter, SISAB tillsammans med
Aperto Arkitekt samt Byggnadsfirman Viktor Hansson
tillsammans med Joliark.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen for Perstorp 1 m fl. utgor den forsta etappen i den
stadsdel med cirka 1800 bostdder som planeras langs Drevvikens
strand.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett attraktivt, sjonéra
bostadsomrade pa hojden vister om Hokardngsbadet. Forslaget
innehéller cirka 700 bostidder, forskolor samt verksamhetslokaler.
Planen forutsétter att den befintliga sjukhemsbyggnaden rivs.

Cirka 215 av bostdderna avses bli studentbostdder. Dessa
tillkommer i omradets hogsta del véster om det befintliga
sjukhemmet. Ett hoghus pa 17 vaningar med studentbostdder
etablerar ett landmérke som ger omradet identitet.

Bebyggelsestrukturen ska utformas for att ta tillvara laget pa
hojden och mojliggora utblickar mot Drevviken. For att skapa
ytterligare boendekvaliteter ges omradet en gron karaktér med en
kvarterspark centralt i omradet, grona strak och sparad natur
mellan husen i kantzonerna. De mest vérdefulla ekbestanden i
omradet ska vérnas och ingar i kvartersparken.

Ytterligare ett syfte med planen &r att skapa en varierad
bebyggelsestruktur som berikar upplevelsen av gaturummet och
allménna platser som inbjuder till vistelse. Bebyggelsen ska
variera i skala och typologi beroende pa placering i omradet.
Gestaltningen ska utga ifran de olika hustyperna och omradet far
dérmed en naturlig variation i uttryck.

Genom att komplettera gatunitet med en ny lokalgata,
dimensionerad for busstrafik, kopplas olika delar av omradet
samman med tydliga och orienterbara rorelsestrak. Gatan ska bli
omradets huvudstrak och far ett tydligt gaturum med fasader i
gatuliv och 6ppna och inbjudande bottenvaningar med bland
annat lokaler for service och bostadsentréer.



Godkint dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-11-03, Dnr 2013-20091

i‘?é?f; Stockholms Samradshandling
Stqd Dnr 2013-20091
Sida 6 (45)

Plandata

S\ Y

Flygfoto av planomrédet. Plangrinsen &r markerad med rod linje.

Planomradet omfattar cirka 4,7 hektar och &r beldget mellan
Nynisvégen och Drevvikens strand i stadsdelen Farsta. Det
utgors till stora delar av fastigheten som tidigare inrymt Farsta
sjukhem. I norr begrinsas planomréadet av naturmark och det
befintliga bostadsomradet beldget inom Perstorp 3, i vdster av en
sldnt med naturmark mot Nynésvédgen, i 6ster av Perstorpsvidgen
samt i soder av Ekebergabacken.

Planomradet omfattar fastigheterna Perstorp 1, Perstorp 2 samt
del av Farsta 2:1. SISAB #ger fastigheten Perstorp 2. Ovriga
fastigheter 4gs av staden.

P

Sl

Karta med fastighetsindelning. Planomradet markerat med svart linje.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Stockholm stads oversiktsplan — Promenadstaden, antogs av
kommunfullmiktige den 15 mars 2010. Oversiktsplanen pekar ut
nio tyngdpunkter att utveckla varav Farsta dr en. Tyngdpunkterna
ar omraden dér goda mojligheter finns att skapa nya bostéder, fler
arbetsplatser, utokad handel samt kultur- och idrottsrelaterade
verksamheter.

Program

Utifran Promenadsstadens riktlinjer har staden tagit fram ett
program for Tyngdpunkt Farsta. Samrad for programmet pagick
mellan maj och september 2015. Programmet redovisar en
utveckling av Farsta som en fortdtad och blandad stadsdel och
innehaller forslag pa ytterligare 8 000 bostdader utéver de 10 000
som finns i Farsta idag. Planomradet for Perstorp ingér i en ny
stadsdel for cirka 1800 bostdder som foreslés intill Drevvikens
strand, 1 enlighet med strategin ”Viand Farsta mot sjéarna”.
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Utsnitt ur oversiktsbild frén Program for Tyngdpunkt Farsta. PrOJekt langs
Drevviken: 1 — Ny strandpark, 2 — Perstorpsvigen/campingstugor, 3 —
Klockelund, 6 — Teliaomrédet, 7 — kv. Perstorp 1 m fl.

Detaljplan

Inom planomrédet géller f6ljande detaljplaner; P1 6442 faststilld
1965, som anger allmént &ndamal och parkmark; P15479
faststélld 1961, som anger allmént &ndamal samt P2004-05435,
lagakraft 2006, som anger naturmark och lokalgata.
Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade 2013-05-23 mark for bostidder
och studentbostidder inom fastigheterna Perstorp 1 och del av
Farsta 2:1 till AB Familjebostéder. Viktor Hansson ska i januari
2016 erhalla en markanvisning for bostdder inom del av Perstorp
1.

Riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till vdg 73, Nynédsvédgen, som &r
ett riksintresse for kommunikationer.

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr 100 meter fran strandkanten bade
pa land och i1 vattenomréde. Delar av planomradet ligger inom
100 m fran Drevvikens strandkant. Idag &r strandskyddet inom
dessa delar upphiavt. Strandskyddet aterintridder automatiskt nér
en detaljplan upphévs eller ersatts (7 kap 18 g § miljobalken).

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet 4r en del av ett hojdparti intill en dalgédng vid
Drevvikens strand. Planomradet har en 6stligt lutande topografi
ner mot Drevviken med en hojdskillnad om cirka 15 meter. Delar
av planomradet ar bebyggt eller upptas av hardgjorda ytor. De
obebyggda delarna bestar i huvudsak av kuperad naturmark med
berg i dagen och gamla ekar, samt planare delar med grésytor.

Naturvédrden

Inom planomradet finns vérdefulla ekmiljéer med inslag av grova
ekar. Planomradet ligger inom habitatnétverk for eklevande arter
samt habitatnétverk for groddjur.

Rekreation och friluftsliv

I anslutning till planomradet 16per ett sammanhéngande
promenadstrak fran Farsta centrum till Hokardngsbadet och
vidare langs Drevvikens strander. Farstadngen, med bland annat
lekplats, bemannad parklek och fotbollsplan, ligger pa andra
sidan Nynédsvigen inom ca 5 minuters gangavstand.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Geologisk jordartskarta over inventeringsomradet. Planomrédet markerat med
svart linje.

I s6dra och norra delen av planomradet bestar marken av lera
(gul). I den 6stra och vistra delen av omradet finns berg i dagen
(r6d). Mellan omradena med berg i dagen finns det

ett omrade med friktionsjord (bla). Runt om sjukhemsbyggnaden,
samt inne pa forskolans gard, finns berg i dagen. Runt
sjukhemsbyggnaden finns schakt och uppfyllnadsmassor.

Ledningar
Genom planomradet 16per flera ledningsstrak.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for sjon
Drevviken (SE656793-163709) i Tyresans vattensystem.

Enligt VISS2 150813 bedoms Drevviken ha méttlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av
forekomst av kvicksilver. Den otillfredsstédllande ekologiska
statusen beror frimst pa dvergddning i vattenmiljon.
Overgodning av vattenmiljon har flera orsaker och det kommer
att krdva flera atgérdsinsatser under en léngre tid innan
vattenforekomsten uppnar god ekologisk status. Darfor har
vattenforekomsten fatt tidsfrist till 2021.

Drevviken ska ha uppnatt god ekologisk status ar 2021.
Miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus ska klaras ar
2015. Dock kommer det att fattas beslut om nya normer i slutet
av 2015.
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Drevviken klarar god kemisk ytvattenstatus enligt det nya
forslaget med undantag for tributyltenn-foreningar, men for detta
amne kommer det finnas en tidsfrist till 2027.

Dagvatten

Dagvattnet leds, genom ett allméant ledningsnét, mot sjon
Drevviken via en reningsanlédggning i en vik i véstra delen av
sjon. Reningsanldggningen beddms ha en god funktion.

Befintlig bebyggelse och kulturvarden

Inom planomrédet finns en sjukhemsbyggnad fran 1960-talet
vilken inrymt Farsta sjukhem. Idag dr sjukhemsverksamheten
nedlagd och byggnaden uppléts tillfilligt till andra verksamheter.
Dérutover finns en férskola, dven den fran 1960-talet. Utmed
Perstorpsvégen finns en elnétsstation.

Vy over planomrédet frén soder.

I anslutning till planomradet i védster ligger ett bostadsomrade
med loftgangshus och punkthus (Perstorp 3). Utmed
Ekebergabacken soder om planomradet finns tva lamellhus med
lagenheter (Perstorp 4 och 5).

Ekebergabacken har fatt sitt namn efter Ekeberga gard som lag
har fram till 1960-talet. Vid Drevvikens strand ligger
Hokardngens gard, vars dldsta delar dr fran tidigt 1700-tal.
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Karta med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering

Farsta sjukhem é&r klassad som bebyggelse av visst
kulturhistoriskt vdarde (gul) enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering och bedoms ha fatt fordndrad karaktér genom ett
flertal ombyggnationer sedan det uppfordes under 1960-talets
forsta hélft. Forskolan anses vara en vélbevarad daghems-
byggnad som visar pa 1960-talets sociala ansprak. Stadsmuseet
bedomer att byggnaden har kulturhistoriskt virde (gron).

Stadsbild

Bebyggelsen i omradet har uppforts gruppvis vid olika tidpunkter
och saknar inbordes samband. De ligger skilda fran varandra och
omges av naturmark. Farsta sjukhems institutionsbyggnader
dominerar platan i omradet men &r delvis skymda bakom en
vegetationsrida fran Perstorpsvigen.

Fornldmningar

Strax nordvidst om planomradet finns en registrerad fornldmning,
en stensittning fran Bronsaldern/Jirnaldern (RAA-

nummer Brdnnkyrka 104:1).

Offentlig service

Idag finns en fristdende forskola som rymmer 4 avdelningar vid
Ekebergabacken. Den ndrmaste grundskolan, Farstaédngsskolan
(&k £-6), ligger inom 500 meters gangavstand. Inom 1 km ligger
en arskurs f -9 skola (Kvickentorpsskolan). Inom programmet for
Tyngdpunkt Farsta foreslas tva nya ldgen for grundskolor inom
Teliaomradet.

Kommersiell service

Cirka 600 meter fran planomradet, strax véster om Teliaomradet,
finns en mindre livsmedelsbutik. I Farsta centrum, inom ca 1 km,
finns ett stort utbud av offentlig och kommersiell service.
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Gator och trafik

Gatunit

Det allménna gatunitet bestar av Perstorpsvidgen och
Ekebergabacken. Perstorpsvigen tangerar detaljplaneomradet och
har idag karaktdren av genomfartsvig med breda korfélt och
bitvis en mittrefug. Gillande hastighetsbegransning dr 50 km/h
och gatan trafikeras med buss. Ekebergabacken leder upp till
Stockholmshems hus pa hojden och avslutas i en vandplats i
fastighetsgransen. Till sjukhemsbyggnaden finns ytterligare en
angoringsgata fran Perstorpsvégen vilken ligger inom
kvartersmark.

Biltrafik

Biltrafiken pa Perstorpsvégen uppgar idag till cirka 5000 bilar per
dygn. Detaljplanomradet ang6rs med bil fran Perstorpsvéigen via
tva sdckgator — Ekebergabacken samt angoringsgatan till
sjukhemsbyggnaden fran Perstorpsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Liangs Perstorpsvigen och sydvést om Ekebergabacken 16per ett
pendlingsstrak, tillika regionalt cykelstrak. Straket har bristande
standard pa den ber6rda strackan i form av liten bredd och
avsaknad av separering mellan cyklister och fotgéngare. Straket
knyter ihop planomradet med Farstadngen och 6vriga Farsta
genom en planskild tunnel under Nynédsvagen. I andra dnden
passerar straket Perstorpsvigen planskilt i en tunnel. Vidare
norrut langs Perstorpsvégen I6per ett huvudstrak for cykel,
samlokaliserat med ett parkstrék i naturomradet mot Drevviken.
Géende kan dven rora sig langs med Perstorpsvdgen som har
trottoarer pa bada sidor.

Kollektivtrafik

Perstorpsvégen trafikeras av busslinje 181 och 184. Linje 181
trafikerar mellan Skarpnéck och Farsta strand och passerar bland
annat Skondals centrum och Farsta centrum. Linje 184 &r en
ringlinje som knyter ihop planomradet med Farsta strand och
Farsta centrum. Tunnelbanestationen i Farsta centrum ligger ca
900 meter fran planomradet. Pendeltagsstationen 1 Farsta strand
ligger ca 1,4 km fran planomradet.

Tillgdnglighet

Utgangspunkten for god tillgdnglighet pa allménna gator &r att de
far luta som mest 5 % pa strackor och 3,5 % i korsningar.
Omréadet ligger pa en h6jd med en nivaskillnad pd som mest 15
meter fran omgivande gatunit, vilket innebar att en god
tillgénglighet ej uppnaés.
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Stérningar och risker

Fororenad mark

Den verksamhet som bedrivits i Farsta sjukhem bedéms medféra
risk for att det kan finnas fororeningar i byggnaden och
avloppsledningar. Detta bor beaktas vid rivning av byggnaden.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 22-35 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m’. Halten av kvivedioxid ar 24-48
(dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m’.

Buller

Planomradet &r utsatt for buller frdn Nynésvégen och
Perstorpsvdgen. I planomradets grans mot Nyndsvigen overstiger
den ekvivalenta ljudnivan per dygn 70 dBA. Liangs med
planomradets avgréansning mot Perstorpsviagen uppgar nivaerna
till mellan 65 och 70 dBA ekvivalent dygnsniva.

Farligt gods

Nynésvégen vister om planomradet dr klassad som primér
transportled for farligt gods. Planomradet ligger som niarmast ca
30 meter fran vdgen. Vid planering av ny bebyggelse inom 150
meter fran viag med transport av farligt gods ska risker
analyseras.
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Planfoérslag

Volymskiss av plnrslaget. Vy frén nordvist. (White)
Overgripande

Detaljplanen for Perstorp planeras bli den forsta etappen av den
sjondra stadsdel for cirka 1800 bostdder som forslas lidngs
Perstorpsvégens strackning mellan Hokarédngsbadet och
Klockelund.

Perstorp bedoms ha goda forutsittningar att bli ett attraktivt
bostadsomrade med kopplingar till promenadstraket mellan
Farsta centrum och Hokardngsbadet. Planforslaget inrymmer ca
700 bostdder varav ca 215 dr studentbostdder.

Bebyggelsestrukturen ska utformas for att ta tillvara laget pa
hojden och mojliggora utblickar mot Drevviken. For att skapa
ytterligare boendekvaliteter ska omradet ges en gronskande
karaktidr med en kvarterspark centralt i omradet och sparad natur
mellan husen i kantzonerna. De virdefulla ekmiljoerna i omradet
védrnas i hog grad och ingar i kvartersparken.
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For att skydda omradet mot buller och forhirskande vindar
foreslas Ekebergabacken kompletteras med bebyggelse som fér
en avskdrmande verkan mot Nynidsvigen. I slutet av gatan finns
ett omrade med brant topografi som sluttar ned mot Nynésvagen.
Forslaget utgér fran att bygga ett hogt hus pa denna plats, for att
oka tdtheten av manniskor och samtidigt accentuera omradet mot
Farsta centrum.

Planomradet integreras med sin omgivning genom ett nytt
genomgaende huvudstrdk som binder samman Perstorpsvidgen
med Ekebergabacken. Gangstraken genom omradet far flera
tydliga anslutningspunkter till omgivande parkstrak.

Den storsta koncentrationen av nya bostidder foreslds pa platan
dar sjukhemmet ligger idag. Tillsammans med den nya
lokalgatan och parken blir dessa kvarter omradets kérna.

Langs Perstorpsvigen foreslas en mer uppbruten och nagot lagre
struktur som medger utblickar fran bostdderna i kvarteren
ovanfor samt fran befintligt bostadsomrade pa hojden.

)

Illustrationsplan
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Bebyggelse ldngs Perstorpsvédgens norra del inom planomradet (White)

Bebyggelsen inom planomrédet ska tillsammans med befintliga
bostédder upplevas som en sammanhingande helhet. Byggnaderna
ska variera i skala och typologi beroende pa placering i omradet.
Gestaltningen ska utgé ifran de olika hustyperna och omradet far
darmed en naturlig variation i uttryck.

Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till att 4stadkomma
trygga och attraktiva gaturum. Samtliga entréer orienteras mot
gatorna for att skapa liv och rorelse langs straken. For att
mojliggora for service och verksamheter i omradet far
centrumanvédndning anordnas i samtliga bottenvaningar mot
allmén gata. Tva ldgen dér centrumanvindning ska anordnas
anges.

Den befintliga forskolan ersitts med en storre fristdende
forskolebyggnad inrymmande 6 forskoleavdelningar, samt en
komplementforskola med 4 avdelningar i ett av bostadshusen.
Utformning av kvartersmark och girdar kommer att studeras
ytterligare i det fortsatta planarbetet.

AL
W

AT

Volymskiss frén ost (White)
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Beskrivning av delomraden

Kvartershebyggelsen pa platan

Ilustrationsplan, kvartersbebyggelsen.

Kvartersbebyggelsen ldngs den nya lokalgatan bestar av hogre
delar pé 8-9 véningar och légre delar pa 4-6 vaningar.
Bebyggelsen utformas som halvslutna kvarter med hus i liv mot
lokalgatan och en mer 6ppen del med gardar mot Drevviken.
Gardarna dr placerade en vaning ovan lokalgatans markniva. For
att skapa en kontakt mellan gatan/parken och gardarna far de
mellersta kvarteren var sin portik. Bostadsentréer ska placeras
mot gata.

Inom kvarteren anlidggs en kvartersgata. I bottenvaningarna mot
lokalgatan inryms i huvudsak bostadskomplement som
tvittstugor och foreningslokaler. Bakom dessa utrymmen, under
bostadsgardarna, finns parkeringsgarage. Infart till sédra garaget
sker fran kvartersgatan. Via viandplanen norr om
kvartersbebyggelsen nas infarten till det norra garaget. Ett lage
for centrumanvindning foreskrivs i det mellersta kvarteret.

I korsningen Ekebergabacken och den nya lokalgatan byggs en
lagre bostadsdel i tre vaningar. Bottenplanet avsitts for
verksamhetslokaler med glaspartier ut mot Ekebergabacken och
den nya lokalgatan.

Strax véster om befintlig byggnad vid Ekebergabacken, foreslas
ett nytt bostadshus som en fond &t parken.
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Kvartersbebyggelsen, sodra delen av den nya lokalgatan (White)

Kvartersbebyggelsen, kvartersgatans norra del (White)

Gestaltning av kvartersbebyggelsen

Hoéjden pa de hogre delarna langs lokalgatan ska forstarkas med
sadeltak, som gor volymerna tydligt igenkénnbara. Vardera
kvarter byggs upp av en hogre del med morkgra tegelfasader och
en lagre del med ljusa betongelement. Genom en kombination av
dessa tva fasadmaterial delas kvarteren upp i mindre delar vilket
bryter ned skalan och ger variation inom kvarteren.

Bottenvéaningen ska ges en ppen karaktér mot gatan med
uppglasade partier. Indragna balkonger med utsikt 6ver parken
ska finnas pa bade de hogre och ldgre husen. Genom att vilja fa
ytterligare material till 6vriga detaljer far byggnaderna en lugn
yttre utformning. Samma typ av galvat pinnriacke pa samtliga
balkonger foreslas anvindas och plat i olika former ska betona
entréerna och skapa taktilitet.

Fasadutformningen pa husen lings Ekebergabacken foreslas i
ljusa betongelement. De skapar tillsammans med studenthusen en
helhet at Ekebergabacken

Gestaltningen av husen lédngs Ekebergabacken kommer att
utvecklas i det fortsatta planarbetet.
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Terrasserade lamellhus i sldnten mot Perstorpsvagen

[llustrationsplan, lamellhus i sldnten mot Perstorpsvégen.

I slénten, strax norr om korsningen mellan Ekebergabacken och
Perstorpsvdgen, foreslas tre terrasserade lamellhus placeras.
Volymerna bestar av tvd huskroppar som trappar nedét i hojd och
foljer sluttningen mot Perstorpsviagen. Volymerna skapar en visuell
och fysisk koppling mellan kvartersbebyggelsen pa platan och
Pertorpsvigen nedanfor. Varje hus har entréer mot gatan pa bada
nivéerna. Bottenvaningen mot Perstorpsvégen har en vaningsh6jd om
minst 3,5 meter vilket gor det mdojligt att &ven inrymma
verksamhetslokaler.

Huskropparna dr nagot forskjutna i férhallande till varandra f6r
att mojliggora utblickar mot vattnet fran lagenheterna. Balkonger
placeras pa den sydvistvinda fasaden. Den befintliga
naturmarken mellan och kring husen avses sparas i sa stor
utstrackning som mojligt.

Byggnadernas gestaltning kommer att utvecklas i det fortsatta

planarbetet. Aven méjligheten att anordna takterrasser och grona
tak kommer att studeras.

,,-q‘(":f |

Fasad mot Perstorpsvigen Fasad mot kvartersgatan (Joliark)
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Terrasserade lamellhus. Byggnadernas gestaltning och

fasadmateral kommer att utvecklas vidare i det fortsatta planarbetet.
(Perspektiv: Joliark)

Terrasserade lamellhus. Langdsektion.

Punkthus i slanten mot Perstorpsvagen

[1lustrationsplan, punkthus i sldnten mot Perstorpsvéigen
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Tre storre punkthus foreslas i mellersta delen av sluttningen mot
Perstorpsvigen. Tva av husen far angoring fran kvartersgatan och
ett angors fran Perstorpsvégen. I ett av husen mot kvartersgatan
forsléas en forskola i ett par vadningar med en lekgard mellan husen.
Fran balkonger mojliggors utsikt mot Drevvikens vatten. Mellan
husen finns terrasser till ligenheterna pa marknivéa och naturmark.

Wis s

L

Punkthus i slénten, elevation mot Perstorpsvéigen (White)

Gestaltning av punkthusen i slanten

Byggnaderna foreslas delas i tva volymer: en i ljusrétt tegel och
en 1 monstrade, malade betongelement. Tegelvolymen é&r bredare
och hogre dn den smalare delen med betongelement.
Uppdelningen av volymen bidrar till att géra husens gavlar
smalare. Fasaderna foreslas fa en fargskala med varmréda toner.
Entréerna betonas med ett avvikande material, taken &r pulpettak
och balkongrécken utgors av svarta pinnrécken.

Byggnadernas gestaltning kommer att bearbetas vidare i det
fortsatta planarbetet.
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Norra bebyggelsen mellan Perstorpsvagen och nya
lokalgatan

Norra bebyggelsen, illustrationsplan

I norr foreslas en grupp mindre punkthus. Genom sina 5-6
vaningar utgor de en upptakt till den hogre kvartersbebyggelsen
pa platan vid stadsparken. Bostadsentréer placeras mot gata och
angoring sker fran den nya lokalgatan respektive Perstorpsvigen.
Cykelparkering och bostadskomplement ligger 1
suterrdngvaningarna. Gemensamma uteplatser ordnas mellan
husen.

Norra bebyggelsen, vy fran norr (perspektiv: White)
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Norra bebyggelsen, elevation mot Perstorpsvigen (illustraton: White)

Gestaltning av den norra bebyggelsen

Husen foreslés fa en egen karaktdr genom roterade och vikta tak
som ger ett skulpturalt uttryck. Fasaderna foreslas byggas upp av
malade betongelement med rillade monster varvade med
fasadytor med slat yta dér skarvarna ska varieras for att undvika
ett repetitivt uttryck. De fyra husen ges olika nirliggande ljusa
toner vilket bidrar till att knyta dem samman som grupp.
Entréerna ska ges en omfattning av natursten och balkongerna
foreslas utforas 1 slat plat.

Studentomradet

Studentomrédet, illustrationsplan

I planomradets hogsta del foreslés ett omrade med
studentbostéder. De bestér av ett hogt hus pa 17 vaningar som
flankeras av tva lagre lameller pa 4 vaningar. Hoghuset blir ett
landmaérke for stadsdelen, synligt fran centrala Farsta och
Nynédsvédgen. Angoring sker fran Ekebergabacken och framfor
hoghuset anlédggs en vindplan utformad som en vdlkomnande
torgyta. Torget far kopplingar till den angrdansande parken och
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forskolan. En omfattande cykelparkering vdvs in i utformningen
av ytorna runt studentkomplexet.

Bottenvéaningen ska innehélla gemensamma ytor for studenterna,
som café med studieplatser, tvittstugor och en mindre
samlingssal med sittgradédnger. Gemensamma uteplatser anordnas
pa stora balkonger mot dster som finns pa varje plan av hoghuset
samt uteplatser pd markplan.

L
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Elevation, vy fran Ekebergabacken Elevation sydfasad (illustration: White)

Gestaltning av studentomradet

Fasaderna ges en tvavaningsrytm med reliefmdnstrade
betongelement i stdende format. Tvavaningsindelningen skapar
en underindelning av fasadytan, mellan den stora husvolymen
och fonsterstorleken. Elementen har olika breda reliefer och
varvas med fonster vilket skapar ett varierat och lekfullt uttryck.

Bottenvaningen foreslas annonseras utat med hjdlp av farger eller
ljusséttning och verka som en lykta mot omgivningen, vilket
forstiarker husets status som landmérke. Balkongracken ar i glas
for ett transparant och l4tt uttryck som inte konkurrerar med
hoghusets gestalt. Bottenvaningen har glaspartier for att ge ett
oppet och vilkomnande intryck.

Studentomrade Vy frén séder, Nynédsvigen. (Perspektzv White)
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Forskola, illustrationsplan

Den befintliga forskolan rivs och ersétts med en ny fristdende
forskola for 6 avdelningar. Den placeras strax séder om
nuvarande forskolebyggnad for att maojliggora en sé stor plan
forskolegard som mojligt. Forslaget utgar ifran stadens
konceptforskola "Framtidens forskola” och medger en byggnad i

tva vaningar med ett

svagt lutande sadeltak. Volymen placeras

med langsidan i fastighetsgréns och den sodra fasaden utgor en

fond mot parken och

Vid Ekebergabacken

en inramning av parkentrén.

skapas en tillgédnglig angdringsficka som

aven tjanar som lastzon. Huvudentrén placeras pa byggnadens
norra sida mot garden. En tillgdnglig entré anordnas pa sddra
sidan mot parken och nas fran Ekebergabacken.

Fristdende forskola, langsida och gavel mot parken

Fristdende forskola, langsida mot gard och gavel mot

Ekebergabacken (Perspektiv: Aperto)
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Fasaden foreslas utforas i cementfiberskivor i en varmgra kulor.
Taket ges samma kul6r som fasaden. Fonster och entréer foreslés
fa en kontrasterande férg och utformas med utkragande ramar
som ger byggnaden identitet. P& gérden far komplement-
byggnader uppforas. De far en enhetlig gestaltning och utfors 1
tré.

Gestaltningen kommer att bearbetas vidare i det fortsatta
planarbetet.

For att kunna moéta perioder med en hogre andel barn 1 omradet
skapas dven en mojlighet att anordna en komplementf6rskola for
4 avdelningar i ett av punkthusen i sldnten mot Perstorpsvégen,
se delomrade Punkthus i sldnten mot Perstorpsvigen.

Park

Parkytor, illustrationsplan

En ny allmén park foreslas centralt i omradet. Den ska till stor del
kantas av allménna gator och gangstrak sa att den upplevs som
tydligt offentlig. Parkens syfte &r att bilda ett centralt gront rum i
omradet som fungerar for olika typer av brukare som
barnfamiljer, studenter och dldre. Ambitionen med parken é&r att
bevara eklandskapet och till detta infoga nya aktivitetsytor, strak
och sittplatser som Oppna gréasytor, byggda delar med gradinger,
entréplatser och naturlek.

Ett huvudstrak 16per genom parken fran Ekebergabacken mot den
nya lokalgatan. Kopplingar skapas mot Drevviken med ett
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centralt placerat trapplopp ner mot Perstorpsvigen forbi en
bevarad ekruin. For att sékra att forbindelsen genom kvarteret till
trapploppet blir tillgdnglig for allmidnheten markeras detta pa
plankartan (x-omrade). Kopplingen med trapplopp mot det
befintliga bostadsomradet pa hojden upprustas. En ny entréplats
skapas vid Ekebergabacken ovanfor den befintliga trétrappan.

Vy 6ver den centrala parken fran ny lokalgata (Perspektiv: Land Arkitektur)

Gator och trafik

Gata utanfér detaljplanomrade

Gatunit, illustrationsplan

Ny lokalgata
Gatunétet kompletteras med en ny lokalgata som kopplar
samman Ekebergabacken med den norra infarten fran
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Perstorpsvidgen. Gatan foreslas fa en hastighetsbegriansning om
30 km/h. Den blir ett centralt strak i omradet och dimensioneras
for busstrafik. Halva gatustrackan kantas av gangbanor pa bada
sidorna. I h6jd med den smalare nordstra delen av parken
overgar den véstra gangbanan i1 en parkvég for att mojliggora
bevarande av ekar pa platsen. Angéringsfickor finns langs gatans
Ostra sida.

Kvartersmark [ ¢ .=,

Gangbana
Angoring
Korbana
Gangbana
G&ngbana
Angoring
Korbana
SR

Ny lokalgata, sektion med Ny lokalgata, sektion med
dubbelsidig gdngbana enkelsidig gdngbana
Ekebergabacken

Ekebergabackens gatusektion fordndras inte ndmnvart. I hojd
med forskola och studentbostéder gors korbanan nagot smalare
for att rymma lastficka och trottoarer pa bada sidor. Gatan
foreslas fa en hastighetsbegréansning om 30 km/h.

5 Forskola

.

Kvarfersmark)22§y 6

a 2
5

Gangbana >
Korbana
Angoring
Gangbana

Ekebergabacken, sektion vid studentbostédder

Perstorpsvégen

I samband med genomftrandet av detaljplanen kommer
Perstorpsvdgen att omdanas fran en karaktédr av genomfartsgata
till en gata utformad f6r lagre fordonshastigheter och entréer som
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vander sig mot gatan. Mittrefugen tas bort for att skapa en
smalare sektion. Pa bebyggelsesidan planeras for trottoar och
angoringsstrackor varvat med tradplantering eller annan
moblering. P4 motsatt sida skapas en dubbelriktad cykelbana
vilket innebér en standardh6jning av huvudstraket.
Overgangstillen utformas med en avsmalning av korbanan vilket
forviantas bidra till en 1dgre hastighetsniva. Gatan foreslés fa en
hastighetsbegriansning om 40 km/h pa strackan Ekebergabacken-
Skondalsvagen.

Kvartersmark

Géngbana
Korbana

Trad/angoring

Perstorpsvégen

Kvartersgata

Inom de centrala bostadskvarteren mojliggors for en gata pa
kvartersmark. Gatans svingradier dr dimensionerade f6r sopbil.
Delar av gatan upplats till boendeparkering i form av
kantstensparkering samt snedstillda fickor flankerade av trad.
Vid gatans méte med den nya lokalgatan planteras stora trad som
visar sig i gaturummet.

ﬁ* — e “g

) = MWS e

K v n J
Kvartersgata med rak Kvartersgata med snedstzlld
kantstensparkering kantstensparkering
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Gang- och cykeltrafik

Den nya lokalgatan kantas av gangbanor pa bada sidor, med
undantag for den norra delen dér gangbana enbart aterfinns pa
bebyggelsesidan for att skona merparten av de storre ekar som
star langs gatan. Cykel hénvisas till blandtrafik i kérbanan.

I samband med omdaningen av Perstorpsvédgen planeras en
dubbelriktad cykelbana om 2,5 meter pa gatans Ostra sida.
Gaende hianvisas till bebyggelsesidan eller parkstraket i
naturomradet mot Drevviken.

Kollektivtrafik

Den nya lokalgatan har planerats for att fungera med busstrafik
och nya hallplatsldgen i hojd med den foreslagna parken vilket &r
ett centralt lage med korta gangavstand frén hela planomradet.
Samtal har inletts med Trafikforvaltningen i Stockholms lans
landsting kring en omdragning av busslinjer i omrédet.

Cykelparkering

Till nya bostdder anlidggs cykelparkering motsvarande minst 2,5
platser per 100 kvm ljus BTA, studentligenheter och
smaldgenheter undantagna. For dessa &r parkeringstalet for cykel
1,5 cykelplatser per lagenhet under 35 kvm och 2,5 cykelplatser
per lagenhet pa 35 kvm eller storre. Cykelparkering ska anordnas
pa kvartersmark, pa gardar och i husens garageplan.

Bilparkering

Bilparkering motsvarande 0,5 platser per 100 kvm ljus BTA
anordnas i form av gatuparkering pd kvartersmark samt i
underbyggda garage i kvarteren pa platan. Aven de 6vre delarna
av de terrasserade lamellhusen foreslas eventuellt byggas under
med garage. Parkeringslosningen for dessa hus ska studeras
vidare i det fortsatta planarbetet. Foér student- och
ungdomsldgenheter anordnas endast parkering for
rorelsehindrade.

Mgjlighet att anordna handikapparkering inom 10 meter fran
bostadsentré finns i angoringsfickor langs de allmédnna gatorna
inom eller i anslutning till planomrédet.

Tillgdnglighet

Entréer till bostdder och lokaler &r placerade mot gatorna.
Samtliga bostidder inom planomradet har angéring inom 10 meter
fran entrén enligt stadens riktlinjer. De 6vre planen i lamellhusen
i studentomradet kopplas med loftgangar till hoghuset for tillgdng
till tillgénglig entré med hiss.
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Lutningen pa de allménna gatorna inom planomradet 6verstiger
pa vissa strackor grinsen for god tillgidnglighet. Dar upptylls
kravet genom att ordna angoring péa kvartersmark samt via entré
fran annan tillgéinglig gata (Perstorpsvégen).

Stationer for hushéllssopor placeras inom ett avstand om 50
meter fran bostadsentréer. Har uppnas inte stadens dnskemal om
max 10 meters avstind for flerbostadshus. Soprum for
kallsortering nas inom 100 meter fran bostadsentréer.

Uteplatser pa mark for bostdderna mot Perstorpsvédgen nas direkt
fran gatan. For stadskvarteren finns gardsentréer for tillgdnglighet
till gardar, 6ver vilka dven tvittstuga, sopstationer och 6vriga
bostadskomplement nés.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Planforslaget innebdr en minskning av andelen hardgjorda ytor,
vilket minskar avrinningen frdn omradet. Dock ska sd mycket
dagvatten som mojligt fordrojas/infiltreras for att minska den
hydrauliska belastningen pa reningsanldggningen i Drevviken.

Den dagvattenutredning som tagits fram i samband med
planarbetet visar att mojligheterna till lokalt omhéndertagande av
dagvatten inom planomrédet dr begransade pa grund av att
marken till stor del bestar av lera och berg. Mojligen kan
mordnen i randzonerna kring berget utnyttjas for infiltration.
Utredningen har lokaliserat de omraden déar LOD beddms vara
mojligt. Inom dessa omraden ska LOD tillédmpas.

De omraden som beddéms som ldmpliga for LOD ér:

- Studentomradet, ddar dagvatten fran tak och hardgjorda
ytor kan ledas ut till naturmark véster om bebyggelsen.

- Naturmarken mellan punkthusen i sldanten mot
Perstorpsvigen. Dar foreslas dagvatten fran tak och
hardgjorda ytor ledas ut.

- Fristdende forskolan: Tak och hardgjorda ytor kan
anslutas till infiltrationsmagasin. Viss del av avrinningen
kan avledas ytligt till gardsmarken pa ett sétt som kan visa
vattnets kretslopp och utgora ett pedagogiskt inslag i
verksamheten.

Vidare rekommenderas en stor andel gron yta pa bostadsgardarna
och grona tak da detta minskar avrinningen fran dessa ytor.
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Vatten, spillvatten, el tele och varme

Kvarteren ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som finns inom omradet. Anslutning sker dven
till befintliga nét for el, tele och fjarrvarme.

Befintlig elnitsstation flyttas ca 30 m soderut inom planomradet.
Avstand till ndrmsta byggnad ar 8§ m.

Avfallshantering

Hushallsopor kommer att omhéndertas dels via undermark-
behallare med nedkast vid gata, med tre fraktioner (restavfall,
matavfall och tidningar) och dels i soprum for kéllsortering av
ovriga fraktioner.

Soprummen &r placerade i anslutning till undermarksbehallare.

Vid Perstorpsvégen och lokalgatan samordnas ficka for sopbil
med angoring och parkering.

Raddningstjanst

Réaddningstjansten nar fram till byggnader via de allménna
gatorna och kvartersgatan. I stadskvarteren nas lagenheter i
lagdelar fran gatan. Lagenheter 1 hogdelar férses med brandsdkra
trapphus. Aven punkt- och lamellhus i slinten mot
Perstorpsvidgen utfors med brandsdkra trapphus. Det hoga
studenthuset forses med brandsikert trapphus, raddningshiss och
utrymningsvédg mot Ekebergabacken. De bada ldagre studenthusen
utryms bort fran Nynésvigen, antingen via skyddade loftgangar
till det hoga huset eller via gaveltrapphus.

Bostadshuset pa parksidan av Ekebergabacken har genomgaende
trapphus med utrymning mot parken.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan, som
asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§, att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan och
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Det totala flodet av dagvatten fran omradet kommer att minska
dven utan LOD-atgérder. De foreslagna LOD-atgidrderna bedoms
ytterligare vésentligt reducera avrinningen fran omradet.

Det bedoms inte finnas nagon risk for 6versvamning 1 omradet
vid kraftiga nederbordsméngder. D4 samtliga vagar lutar bort
fran bebyggelsen finns ytliga vattenviagar som avleder dagvattnet
dé ledningsnétets kapacitet overskrids. Den ytliga avrinningen
skadar inte byggnader och installationer.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Arinningen till recipienten forviantas minska och andelen
fororenade ytor bedoms bli mindre. Sammantaget bedéms inte
exploateringen utgora ett hinder for att na det uppsatta miljomalet
God ekologisk status till ar 2021{6r recipienten Drevviken.

Dagvatten bor om mgjligt inte ledas direkt till
reningsanldggningen i Drevviken via ledningsnétet.

Naturmiljé och rekreation

Den nya bebyggelsen placeras till stora delar pa mark som é&r
hardjord eller bebyggd sedan tidigare. De trdd som beddéms ha
hogst bevarandevirde ingér 1 de allménna parkytorna. Ett av
dessa trid ligger inom kvartersmarken for forskolan och ges
dérfor en bevarandebestimmelse.

Planforslaget innebar nya allmédnna parkytor och utvecklade
anslutningar till rekreationsomraden i omgivningen. Tillgangen
till naturmiljéer och rekreation bedoms dérfor oka.

Geotekniska forhallanden och grundléaggning

Preliminért bedoms grundldggningen av planerad bebyggelse ske
pa berg. I de omraden dir det finns lera bedoms grundldggningen
utforas med pélar till fast mark. Om lerlagren &r tunna kan det bli
aktuellt med utskiftning av leran ner till berg. Preliminért ska alla
golv i planerade byggnader inom leromradena utféras som
fribarande. For att faststélla radande markforhallande och
grundldggning i omradet bor en fordjupad geoteknisk
undersokning utforas.
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Hénsyn till markvibrationer fran Perstorpsvigen ska tas under
beaktning vid fortsatt projektering av bade byggnader och
Perstorpsvigen.

En radonunderskning bor utforas pa berg i dagen och i omraden
med friktionsjord. Byggherren ansvarar for att utredningen
genomfors och att bebyggelsen utfors radonsékert vid férekomst
av markradon.

Strandskydd

Inom den strandskyddade zonen giller bland annat forbud mot att
uppfora nya byggnader. Kommunfullmiktige avser att upphidva
strandskyddet i samband med att detaljplanen antas.

Den foreslagna bebyggelsen inom den norddstra delen av
planomradet ligger inom strandskyddszonen. Planforslagets
syften bedoms viga tyngre @n strandskyddets inom det berorda
omradet. Sarskilda skil for upphdvande av strandskyddet bedoms
vara:

e Omradet ligger i en kil mellan tva végar och saknar betydelse for
strandskyddets syften.

e Omradet 4r vél avskilt fran stranden av Perstorpsvigen.

o Bebyggelsen 1 omradet skapar en bebyggd kontinuitet 1angs med
gatorna. Den bidrar till att omdana Perstorpsvédgen fran en
genomfartsgata till ett tryggare och mer promenadvinligt strak.

s
e
1/ e

[llustrationsplan med omréde inom strandskyddszon markerat i rosa
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Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér en titare bebyggelsestruktur i omradet. Den
tillkommande bebyggelsen bidrar till att koppla samman
omradets olika delar till ett ssmmanhang. Naturmarken som
omgdrdat bebyggelsen bryts upp med bebyggelse men grona
slapp mellan husen sparas i sé stor utstrickning som mojligt.
Gatorna som tidigare till stor del kantats av impedimentytor
ramas in med fasader i gatuliv och entréer som vetter mot gatan.

Stérningar och risker

Buller
En bullerutredning med forslag till atgéarder har tagits fram i
samband med planarbetet (Structor).

Riktvarden

Regeringens forordning SFS 2015:216 med riktvirden for
trafikbuller tradde 1 kraft 2015-06-01 och tillampas 1 denna
detaljplan. Den innebdér att for ldgenheter storre &n 35 kvm bor
den hogsta ekvivalenta trafikbullernivan (frifdltsvérde) inte
overskrida 55 dBA vid fasad. Ar ligenheten 35 kvm eller mindre
bor nivan inte dverskrida 60 dBA. Om ljudnivan 6verskrider
dessa virden bor minst hélften av bostadsrummen ha tillgéng till
en sida dér dygnsekvivalent ljudniva dr som hogst 55 dBA och
maximalljudnivén inte 6verstiger 70 dBA mellan kI 22:00 och
06:00.

Om enskild eller gemensam uteplats anordnas i1 anslutning till
bostdderna skall de/den eller minst en av dem utforas eller
placeras sa att de utsétts for hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudnivé (frifdltsvirden). Den
maximala ljudnivan bor ej 6verskridas med mer dn 10 dBA fem
ggr/timme mellan kl 06:00 och 22:00.

Inomhus i ldgenheterna géiller Boverkets Byggregeler, BBR 22.
Dessa foreskriver riktvardena La.Q 30 dBA och Lapvax 45 dBA.
Riktvéarden for maxniva géller kl. 22:00 — 06:00 och ska inte
overskridas med mer dn 10 dBA hogst fem ggr/natt.

For forskolor finns inga riktvérden géllande ekvivalent eller
maximal ljudniva vid fasad. Istéllet stélls krav pa ljudnivaer
inomhus och pa skolgéarden. Enligt Boverket &r det onskvért med
hogst 50 dBA ekvivalentniva dagvérde pa de delar av garden som
ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En
malséttning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.
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Resultat och férslag pa atgarder

Overgripande

En stor del av husen exponeras f6r ljudnivaer 6ver 55 dBA vid
fasad. Med god lagenhetsplanering (t.ex. genomgaende
lagenheter dér en ljudddmpad sida erhalls) klaras riktvédrdena i
manga fall. For de mest bullerutsatta husen kravs skdarmade
atgédrder s& som indragna balkonger eller delvis inglasade
balkonger for att skapa en ljudddmpad sida.

I hoghuset for studenter planeras ldgenheterna ha fasta fonster
och dérfor beaktas endast inomhusnivéer f6r dessa bostider.

Ekvivalent ljudniva

/ [f
Szl [ vid fasad (frifélt)
1| Trafiksituation: Personbils- ach
1R busstrafik pa Parkgatan
// - 7/ \ y Hégsta ljudniva vid nagen vaning
g JARC N
// $ &% Aktuellt riktvarde
o A Rikivérde 55 dBA ekvivalent fudniva for
/& dygn (gransen mallan grént och gult) fér
& —— 5 bostader,
/2 /N5
L’J Riktvards nt [judniva for
n och brandgult)
* bostaer o o
/] | | (Gitigt rrarmm o1 5
[| \Férskola // [f
1/ J4 ‘—W || |Exvivalent fudniva for gyan i dBA
] L '/ . >70
I [ 65-70
% // W J3 S
\ % / !/ 55- 60
A\ D% L1 by _’._/g}‘ g
\ aS /8 ok
N // J2 / é’
N 7 g & S‘h’m Stuctor Austic AB
R LY R2 /@ sepe i |
RN s J1 /
. //{H Kv Perstorp 1
S k/ R1 L

Karta fran bullerutredningen. Ekvivalent ljudniva vid fasad.

Studentldgenheter i hoghus (Hus B i bullerutredningen)

Genom planarbetet har det studerats ett flertal olika hustyper pa
platsen for studentlédgenheterna. Platsen dr svar med risk- och
ljud- begransningar. Den foreslagna bebyggelsen bedéms ha den
mest ldmpade utformningen f6r platsen.

Studentldgenheterna i hoghuset har studerats noga for att uppné
en god inomhusmiljé och skapa mojligheter till en acceptabel
utomhusmilj6. Det &dr ej mojligt att med dessa sma ldgenheter (ca
25 m? - 30m?) uppna en ljudddmpad sida med majlighet att vadra.
Olika studier med veckning av fasaden har provats utan ett
fullgott resultat for den boende. Eftersom det ar
studentldgenheter, avsedda for boende under en begransad
period, foreslas fasta fonster och védring via en forcerad
ventilation.
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For vadringen i lagenheterna dér kraven pa ventilationen ar 0,35
1/s m? 6kas detta till 0,8 - 1 1/s m? i tilluft och franluft beroende pa
lagenhetsstorleken (ca 25 m? - 30m?). Det innebéar att man
kontinuerligt evakuerar 10 /s 6ver koksdelen samt 15 1/s i
wc/dusch och tillfor lika mycket tilluft fran taket.

Fonstren 1 de enskilda ldgenheterna &r fasta vilket gor att
utomhusriktvéirdena f6r trafikbuller ej anses vara aktuella. For att
mojliggora utevistelse skapas en stor gemensam, tillgdnglig och
tyst balkong pé varje vaningsplan som alla boende har tilltrdde
till. Denna balkong kommer vara placerad mot parken med utsikt
mot Drevviken. Tanken &r att balkongen ska fungera som en
kollektiv samlingsplats for de boende.

Farligt gods

Riskerna i anslutning till planomradet har identifierats som:
explosion med >1 ton massexplosiva @mnen, stort utsléapp och
antidndning av bridnnbara gaser, utslidpp av giftig gas, stort utslapp
och antdndning av brandfarlig vétska, olycka ddr &mne ur klass 5
blandas med brannbart &mne och orsakar explosionsartat
sjalvantdndning.

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer ska sammanhallen
bostadsbebyggelse ej placeras ndrmare en transportled for farligt
gods dn 75 m. Topografi och annan bebyggelse kan dock paverka
behovet av skyddsavstdnd. Avsteg kan géras om man genom att
tillampa sdkerhetshojande atgiarder kan sénka risknivan.
Planomradet ligger betydligt hogre an Nynésvigen. Mellan
Nynédsvédgen och Ekebergabacken dr det en hojdskillnad pa minst
4-5 meter.

Slutsatsen av den inledande riskanalysen é&r att den nya
bebyggelsen bor kunna uppforas enligt forslaget, men att vissa
krav pa sdkerhetshdjande atgirder kan bli nddvindiga i form av
skyddsavstand och/eller byggnadstekniska atgérder.

Riskreducerade atgérder foreslas for den bebyggelse inom
detaljplanen som &r placerad inom 75 meter frdn Nynésvégen.
Den berérda bebyggelsen dr studentomradet (Hus A, B, C), den
fristdende forskolan samt huset vid parkentrén Ekebergabacken
(Hus D).

Preliminért forslas foljande forslag pa riskreducerande atgarder
for dessa hus:
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- Bostadshusen ska placeras minst 30 meter fran
Nynésvigen.

- Utomhusmiljo for stadigvarande vistelse ska placeras
minst 25 meter fran Nynésvigen

- Samtliga bostdder inom 75 m (Hus A, B, C, och D)
foreslas utformas med ventilationstekniska dtgérder som
skyddar mot spridning av gaser in i byggnaderna.

- Samtliga bostdder inom 75 m (Hus A, B, C, och D)
foreslas utformas med krav pa obrannbara fasader.
Troligtvis behover dven fonster utforas sa att de begriansar
risken for brandspridning i byggnaden.

- Samtliga byggnader inom 75 meter bor utformas med
atminstone en utrymningsvég som vetter fran riskkallan.

For att sékerstélla att atgérderna vidtas utformas de som
planbestdmmelser i detaljplanen.

For att kunna bestdamma behov och omfattning av atgédrderna
behover en fordjupad analys utforas.

Fdéroreningar

Da det finns en risk for att det kan finnas fororeningar i
sjukhemsbyggnaden och avloppsledningar bor miljoforvaltningen
kontaktas i samband med rivning. Miljéforvaltningen gor en
beddmning av hantering av rivningsavfall och eventuell sanering.
Fororeningsrisken géller dven for marken dar sjukhemmet finns
och marken bor darfor undersokas. Fragan kommer att utredas
vidare 1 det fortsatta planarbetet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for barn.
Forslaget mojliggor fler forskoleplatser inom omradet. En ny
allmén park med naturlek foreslas i direkt anslutning till tomten
med den friliggande forskolan. Fler och tydligare kopplingar till
parkstraket mellan Farsta Centrum och Drevviken okar
tillgdngligheten till rekreationsomraden. Upprustade och nya
gator med gangbanor Okar trafiksdkerheten. Bebyggelse och 6kat
antal boende i omradet ger tryggare offentliga miljoer for barn att
vistas 1.

Ljusférhallanden

Sommartid ar parken vilbelyst dagtid och forskolegarden
skuggas av det hoga studenthuset fran kl 17-18 pa kvillen.
Pa formiddagarna under vinterhalvaret skuggas delar av de
ndrmast liggande av de befintliga punkthusen vid
Ekebergabackens slut. Bebyggelsen ldngs den nya lokalgatan
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skuggar sddra delen av parken tidig formiddag var och hést men
begrinsat under sommartid. Gardarna har bra solbelysning fram
till sen eftermiddag sommartid. Bebyggelsen mot
Perstorpsvdgen, med sldpp mellan husen, ger mojlighet till
solinfall pa fasader och till uteplatser med sol pa formiddag och
fram till eftermiddagen sommartid.

kl
09.00

kl 12.00

kl
15.00
Solstudier for véar- och hostdagjamning. Fler arstider finns i en bilaga till planhandlingarna. (White).

kI 18.00

Tidplan

Samrad 2015-11-10 - 2015-12-22
Granskning 2:a kvartalet 2016
Godkénnande SBN  3.e kvartalet 2016
Antagande KF 4:e kvartalet 2016

Berdknad byggstart ~ 1:a kvartalet 2017
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Genomfoérande

Flertalet 1agenheter upplats med hyresritt. De terrasserade
lamellhusen i sldnten upplats dock som bostadsréitter. Marken for
hyresrétterna upplats med tomtrétt. Marken for bostadsritterna
ska séljas. Parkering anordnas inom kvartersmark, 6ver och under
mark.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nodvéindiga
avtal och dverenskommelser samt f6r utbyggnaden av den
allméinna platsen inom detaljplanen.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudman for den allménna platsmarken &r staden. Huvudman
for allmédnna va-ledningar, el och fjarrvdarme dr staden genom
Stockholm Vatten AB respektive Ellevio AB och

AB Fortum Vidrme. Huvudman for data- och teleledningar ar
STOKAB och Telia.

Avtal

Avtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska triffas
mellan Stockholm stad och byggherrarna innan detaljplanen
antas. | overenskommelserna regleras markforséljningar,
upplételser med tomtrétt samt genomférandet av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner

helt eller delvis upphor att gélla inom planomradet. Inga
fastighetsindelningsbestimmelser finns inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Perstorp 1, Agare: Stockholms kommun;
Tomtréttshavare: Familjebostiader
Perstorp 2 Agare: Stockholms kommun
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Tomtrattshavare: SISAB.
Perstorp 4 Agare: Stockholms kommun
Tomtréttshavare: Brf Drevvikshojden

Ovrig mark inom planomradet fgs av Stockholms kommun.

Anvédndning av mark

Planforslaget omfattar allmén platsmark for park och gata
samt kvartersmark for &ndamalen bostdder, forskola, centrum,
teknisk anldggning samt parkeringsgarage.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder,
pa initiativ och bekostnad av fastighetségaren. Fastighetsbildning
ar en forutséttning for bygglov.

Genom fastighetsreglering och/eller avstyckning kan flera
fastigheter for kvartersandamél omformas eller nybildas. Genom
fastighetsreglering kan mark planlagd som allméin plats pa
kvartersfastigheter foras till den kommunalt dgda fastigheten
Farsta 2:1.

Tredimensionell fastighetsbildning dr mojlig 1 vissa delar, bland
annat kan planomradets mitt avstyckas som en fristdende
fastighet.

Kartan illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella i
samband med planens genomforande. Befintliga fastighetsgrénser ar roda.

Allman plats i ny plan &r gron, kvartersmark i ny plan i (andra) olika farger
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Fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering kan (de vagritt streckade) ytorna
RA1-4 foras fran befintliga kvartersfastigheter till
allménplatsfastigheten Farsta 2:1. Omvént kan (de lodratt
streckade) ytorna RK1-3 foras fran Farsta 2:1 till
kvartersfastigheter. Inbordes regleringar mellan
kvartersfastigheter har betecknats r1-r2.

Avstyckningar

Fran Farsta 2:1 kan omrade betecknat L1 avstyckas till en eller
flera fastigheter. Fran Perstorp 1 kan omrade L2 avstyckas till en
fastighet. Om sa onskas kan &dven kvarstoden av Perstorp 1 (L3)
via avstyckning bilda en eller flera ytterligare fastigheter. L4 kan
om sa onskas avstyckas till en egen fastighet.

Gemensamhetsanldggningar och servitut
Behov av gemensamhetsanldggningar och servitut provas i
samband med fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.

Gemensamhetsanldggning for kvartersgata avses bildas. Réttighet
for allménhetens tilltrade (markerad med x pé plankartan) langs
med kvartersgatans norra sida sdkerstélls genom bildande av
officialservitut eller avtalsservitut.

Befintliga officialservitut

Tva befintliga officialservitut (kryssade ovan) belastar Perstorp 1.
Det ena servitutet avser servitut for in- och utfart for Perstorp 4.
Detta servitut blir onyttigt i och med att infarten blir planlagd
som allméin plats och kan upphévas i forrittning. Det andra
servitutet dr en kulvert (ledningar for fjarrvarme, kallvatten,
spillvatten, el med mera som forbinder byggnader pa Perstorp 4
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och 5) till forman for Perstorp (belastar ocksa Perstorp 5). Denna
kulvert kommer delvis att hamna inom allmén plats vilket
eventuellt kan komma att kréva civilrittsliga 6verenskommelser
om réttigheten inte ska kvarsta i denna strackning. I 6vrigt finns
inget som hindrar att réttigheten bestar.

Befintliga ledningsratter

[
e
[~
i

{

[

i i
4

Befintliga ledningsrétter for fjarrvarme och starkstrom belastar
Perstorp 1 och grannfastigheterna Perstorp 4 och 5. Dessa dr
markerade med rosa i de tva ovanstdende skisserna. Om inte
dessa ledningar ska flyttas med anledning av exploateringen kan
de bekriftas med u-omrade i planen.

Befintliga avtalsrattigheter
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Tre avtalsrattigheter belastar Perstorp 1. Bla linje visar strackning
for kallvattenservis for Perstorp 3. R6d linje visar avloppstunnel
till forman for Reningsverket 1 (Stockholm Vatten). Rosa linje
visar ledningar for fjallvarme for Tippen 1. Om
kallvattenservisen ska besta i sitt 1dge kan avtalsservitutet
bekréftas med ett officialservitut i férriattning om sa 6nskas; om
ledningarna daremot ska flyttas kan avtalsservitutet upphévas i
forrédttning uom parterna dr 6verens om detta. Om de Gvriga
ledningarna ska kvarsta kan de bekréftas med u-omrade i planen i
de fall ledningarna &r av allmén och inte enskild karaktdr. Dialog
med ledningshavarna far avgora detta.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna star for kostnaden f6r genomférandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av byggherrarnas bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden svarar for nyanldggning av anldggningar
inom allmén platsmark.

Bostadsrattsbyggaren svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnit for de blivande fastigheterna. Staden
bekostar va-anslutningar till nya tomtrattsfastigheter.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele, el och gas finns
framdragna 1 anslutning till omradet. Staden f6r en dialog
angdende flytt och anslutning av ledningar med berdrda
ledningségare.

Befintlig elnétsstation foreslas flyttas till ett nytt lage cirka 30 m
sOderut liangs Perstorpsvigen. Omradet dr markerat med ett E pa
plankartan.

Dagvatten
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Under anldggningsskedet finns risk for utslédpp av fraimst
oljeprodukter fran entreprenadmaskiner samt slam och kvive vid
sprangningsarbeten. Genom att redan i inledningsskedet ha
vidtagit atgérder for att forhindra utsldpp kan effekterna av
byggverksamheten dampas eller helt utebli.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

SLUT
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