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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméira syfte dr att komplettera Hokardngens bebyggelse
med nya bostédder. For detta &andamél mojliggor planen att allmén
platsmark tas i ansprak for ny kvartersmark. Eftersom
Hokaréngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt virde
ar en god gestaltning av nytillkommande byggnader viktig. |
planens syfte ingar darfor ocksa att reglera utformningen av den
nya bebyggelsen.

De foreslagna nya byggnader som ligger intill Hokarédngens sddra
tunnelbaneuppgang kommer att bilda en form av entré till
stadsdelen vilket utformningen maste ta extra hénsyn till. For de
andra byggnaderna inom planen, de som ligger vid Saltvégen,
syftar planens bestimmelser till att mojliggora en bebyggelse
som anpassar sig 1 storlek till kringliggande byggnader men som
genom sitt uttryck skiljer ut sig och visar att de dr byggda under
en annan tid &n grannhusen.

Planen syftar ocksa till att de faktiska forhallandena pa
bostadsfastigheten Kavringen 1 ska fa stod i detaljplan. For att
astadkomma detta dndras byggritterna pa fastigheten sa att de
omfattar de befintliga husens lage. Kvartersmark pa vilken
allmin gdngvig idag gar dndras till allmén plats. Att Kavringen 1
ingér 1 planen motiveras ocksa med att en
gemensamhetsanldggning for angéring och avfallshantering
behover tillskapas pa fastigheten for att kunna genomféra det
primira syftet med planen.

Forslaget innebér uppforande av tva flerbostadshus i 4 respektive
10 véaningar invid kvarteret Kavringen samt fem mindre punkthus
i ca fem vaningar utmed Saltvdgen. Sammantaget rymmer
forslaget ca 190 ldgenheter. Forutom tillskott av bostdder kan
bebyggelsen bidra till 6kat stadsliv och 6kad trygghet bade utmed
Saltvdgen samt vid Hokardngens sddra tunnelbaneuppgéing.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 4:e kvartalet 2015
Granskning 2:a kvartalet 2016
Antagande 3:e/4:e kvartalet 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

- Dagvattenutredning Kv Kavringen och Saltviagen (WSP
2015)

- Trafikbullerutredning, Saltvigen i Hokardangen
R2015361-1 (Realistic Form Noise 2015)

- Trafikbullerutredning, Kv Kavringen, Hokardangen
R2013312-2 (Realistic Form Noise 2015)

- Markvibration, Saltvdgen i Hokardngen R2015361-2
(Realistic Form Noise 2015)

- Riskbedomning ny bebyggelse pa Saltvdgen och kv
Kavringen, Hokardngen (Brandskyddslaget 2015)

lllustrationsbilagor
[lustrationsbilagor som tagits fram som stod for planen

- Illustrationsplan (LAND arkitekter 2015)

Medverkande

Planen ar framtagen av planprojektledare Anna Stina Bokander
pa stadsbyggnadskontoret med stod av plankonsulter fran
Tengbom. Representanter for exploateringskontoret har deltagit i
planarbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméira syfte &r att komplettera Hokardngens bebyggelse
med nya bostdder. For detta &andamél majliggor planen att allmén
platsmark tas i ansprak for ny kvartersmark. Eftersom
Hokaréngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt virde
ar en god gestaltning av nytillkommande byggnader viktig. |
planens syfte ingar darfor ocksa att reglera utformningen av den
nya bebyggelsen.

De foreslagna nya byggnader som ligger intill Hokarédngens sddra
tunnelbaneuppgang kommer att bilda en form av entré till
stadsdelen vilket utformningen maste ta extra hénsyn till. For de
andra byggnaderna inom planen, de som ligger vid Saltvégen,
syftar planens bestimmelser till att mojliggora en bebyggelse
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som anpassar sig 1 storlek till kringliggande byggnader men som
genom sitt uttryck skiljer ut sig och visar att de 4r byggda under
en annan tid &n grannhusen.

Planen syftar ocksa till att de faktiska forhallandena pa
bostadsfastigheten Kavringen 1 ska fa stod i detaljplan. For att
astadkomma detta @ndras byggritterna pa fastigheten sa att de
omfattar de befintliga husens ldge. Kvartersmark pa vilken
allmin gdngvig idag gar dndras till allmén plats. Att Kavringen 1
ingér 1 planen motiveras ocksa med att en
gemensamhetsanldggning for angéring och avfallshantering
behover tillskapas pa fastigheten for att kunna genomfora det
primira syftet med planen.

Forslaget innebér uppforande av tva flerbostadshus i 4 respektive
10 véaningar invid kvarteret Kavringen samt fem mindre punkthus
i ca fem vaningar utmed Saltvdgen. Sammantaget rymmer
forslaget ca 190 ldgenheter. Forutom tillskott av bostdder kan
bebyggelsen bidra till 6kat stadsliv och 6kad trygghet bade utmed
Saltvdgen samt vid Hokardngens sodra tunnelbaneuppgéing.

OMRADE INVID
SALTVAGEN

OMRADE INVID
KVARTERET KAVRINGEN

Vy fran norr, planomradet markerat

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planen dr beldgen i ett omrade mellan Sirapsvdgen och Saltvigen
och angrénsar till tunnelbanespéret. Omradet omfattar ca 2 ha och
inbegriper fastigheterna Kavringen 1 och del av Farsta 2:1 som
bada dgs av Stockholms stad. Kavringen 1 upplats med tomtrétt
for hyresriétter till Vindpropellern AB.
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Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan fran 2010 dr omradet markerat som
tét stadsbebyggelse. I Promenadstaden anges fyra
stadsbyggnadsstrategier for hur Stockholm ska utvecklas.
Forslaget ligger i linje med strategi tre om att koppla samman
stadens delar och fortita i kollektivtrafiknéra lagen.

Detaljplan

For omradet géller stadsplanerna 3121 och 3643 fran 1945
respektive 1949 samt Dp 2005-12298 fran 2006. Omradet &r i
géllande planer avsett for park eller planterad allmén plats,
trafikomrade (for tunnelbanan) samt kvartersmark for bostéder.

Karta over gc'illdndé detaljpidnef

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2013-11-14 omrade invid
kvarteret Kavringen for bostadsbebyggelse till Vindpropellern
AB. 2014-02-06 markanvisades omrade vid Saltvigen {for
bostadsbebyggelse till Byggvesta AB.

Riksintressen
Omradet beror inte omrade av riksintresse.

Forutsattningar

Natur

En stor del av planomradet bestar idag av parkmark med
blandskog dominerad av tall samt partier med berg i dagen. Ett
befintligt gdng- och cykelstrak gar igenom omradet. Strakets
funktion &r viktigt att bibehalla.
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Inom omradet finns manga stora trad, framst tallar. Planomradet
ingdr i habitatnétverken for barrskogsfagel och for groddjur.
Enligt Milj6forvaltningen bed6ms naturmarken inte ha sa hoga
ekologiska vérden att den maste sparas, men att virdena dr av
sadant slag att intranget bér minimeras och kompenseras. Staden
bedomer att det d4r mest angeléget att spara stora tallar dér sa ar
mojligt och att kompensationséatgarder i forsta hand bor syfta till
att starka habitatnédtverken for barrskogsfagel och groddjur i
niaromradet.

Del av slént mot Saltvigen som tas i ansprak for nya hus.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken i omradet bestér av berg i dagen samt berggrund med
tunnare ytlager av morén. Ytlagret kan dven innehalla lera.
Markforhallanden bedoms inte forsvara grundldggning av nya
hus.

Ingen risk for ras eller skred har uppmirksammats under
planarbetet.

Risken for markradon har inte utretts utan ska sidkerstillas infor
utbyggnad.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS oktober 2015 har Drevviken mattlig ekologisk status pa
grund av 6vergddning och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till
foljd av miljogifter. Vattenmyndigheten forvintas i december
2015 fatta beslut om nya kvalitetskrav for vattenférekomster. De
miljokvalitetsnormer som ska uppnas fér Drevviken &r god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus, med
undantag for vissa kemiska &mnen och med tidsundantag till
2027 for TBT.

Eftersom ledningsnétet i Sirapsvdgen och 1 Saltvédgen &r
kombinerat leds tekniskt avlett dagvatten till Henriksdals
reningsverk dér det renas och leds ut till Saltsjon i Stockholms
stad, ytvattenforekomst Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS november 2015 har Strommen oftillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. De
miljokvalitetsnormer som forvéntas fattas for Strommen i
december 2015 dr mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for vissa kemiska &mnen och med
tidundantag till 2027 f6r TBT, bly och antracen.

Dagvatten

Planomradet bestér till stor del av en brant sluttning ner mot
tunnelbanan. Sammantaget med att planomréadet till storsta delen
bestéar av berg med tunnare jordlager bedoms mojligheterna till
infiltration inom planomradet mycket begrinsade.

Takvatten fran befintlig bebyggelse i kvarteret Kavringen leds
idag till kombinerat ledningsnét i Sirapsvégen. I 6vrigt sker en
diffus avrinning fran omradet genom naturmark mot
tunnelbanesparet.

Kapaciteten i det befintliga ledningsnitet ska utredas vidare
under fortsatt planarbete.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva lamellhus i tre vaningar med
hyresldgenheter. Husen &r byggda i mitten av 1940-talet och
tillaggisolerade under 70-80-talet. I samband med
tilldggsisoleringen har husens klétts med beige korrugerad plat.
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Husens entréer ligger mot gatan och at 6ster mot
parken/tunnelbanan. Pa baksidan (véstra sidan) av det sodra huset
finns garage.

Den sodra av de tva byggnaderna ligger delvis utanfor byggritten
i géllande plan.

En allmén gangvig gér 6ver bostadshusens fastighet. I
planforslaget regleras detta om sa att gangvédgen hamnar pa
allmén platsmark och en fastighetsreglering kan ske.

Bilder pa Kvaringensbeﬁntliga beyggese. De ovre fotrerna dr tagna
fran Sirapsvdgen norr om kvarteret och de undre fran parkmarken soder om
bebyggelsen.

Landskapsbild/stadsbild

Den kuperade terrdingen har gjort att bebyggelsen i Hokardngen
ar uppdelad i omraden med delvis olika arkitektoniska uttryck.
Bebyggelsen utgors framst av lamellhus i 3-4 vaningar, men
ocksa av punkthus, sméstugor och radhus. Bebyggelsen i
Hokardangen som helhet har i huvudsak tillkommit mellan 1946-
54. Fortatningen av stadsdelen har varit sparsam, men granne
med planomradet bebyggdes kvarteret S6tmandeln med nya
bostéder i fyra vaningar ar 2008.

Parkmarken inom planomradet bestéar av en for Stockholm typisk
natur med berg i dagen och blandskog som domineras av tall. Dar
ingrepp har gjorts i landskapet forekommer ofta murar och kanter
av granit vilket ger en tydlig karaktér at till exempel tunnelbane-

uppgangen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom Kavringen 1 dr enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering en bebyggelse av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde
(gulmarkerat).

Hokardngen 4r ocksa som helhet klassad som ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade.

I 1F|\. )\

=i

I omrédets nérhet finns Hokaréingens centrum, orienterat runt det
bilfria straket och med David Helldéns punkthus som fond vid
torget. Centrum ér ett fint exempel pa efterkrigstidens tidiga
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arkitektur och stadsplanering. Det dr gronmarkerat i stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering (sérskilt vardefull bebyggelse fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt). Tillkommande bebyggelse vid kvarteret Kavringen
kommer pé grund av sin placering och form att bilda en nya slags
entré till centrum soderifrdn och maste darfor ta hiansyn till
centrums kulturhistoriska vérde.

Aven den forskola som ligger i anslutning till planomradet #r
gronmarkerade 1 stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

Fornldmningar
Inga kdnda fornldamningar finns inom omradet.

Offentlig service

Kommunala grundskolan Hokaréngskolan (F-9) och fristdende
grundskolan Martinskolan (F-9) ligger 0,5 km fran planomréadet.
Lite langre bort, 1 km frdn planomradet, ligger den kommunala
Skonstaholmsskolan (F-6).

Forskolan Sagobacken ligger granne med planomradet pé
Saltvdgen. Forskolan kan nas via gangvég/trottoar fran bade
Saltviagen och Kavringens nya bostéder utan att behova korsa
bilvag.

Vardcentral finns i Hokardngens centrum vid korsningen
Sirapsvagen/Pepparvégen.

I Hokardngens centrum finns livsmedelsaftirer, ménga butiker
och servicestillen, kaféer och restauranger. En station med
tunnelbana nés Farsta Centrum.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Genom parken gér ett gang-och cykelstrdk som leder soderut mot
Pepparvigen och vidare mot Farsta centrum. Genom passagen
under tunnelbanan nar man Lingvigen och déarifran cykelvig
lings Orbyleden fran vilken man kan ta sig vidare till cykelvig
langs Nynésvidgen som leder mot centrala Stockholm.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger intill Hokardngens sddra tunnelbaneentré.
Stationen trafikeras med tdg mot Farsta och Visterort.

Fran centrum gér ett flertal bussar mot t.ex. Gullmarsplan,
Skarpnick, Alvsjd och Skirholmen.

Pendeltag nas fran Farsta strand och Alvsjo.
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Saltvdgen trafikeras av nértrafiklinjer.

Gatunat och biltrafik

Omradet angors via Pepparvédgen och vidare in pa Sirapsvidgen
(dar Kavringen ligger) eller Saltvdagen. Bade Sirapsvédgen och
Saltvdgen &r atervandsgator.

Orbyleden som passerar Hokaréingens centrum ansluter bade till
Nynédsvégen (vdg 73) och Huddingeviagen (védg 226). Bada
ansluter i sin tur till bl.a. S6dra lénken.

Sirapsviagen trafikeras forutom av boende ocksa av leveranser till
centrum inklusive en livsmedelsbutik. Saltvigen trafikeras framst
av boende och service till bostdderna. Gatuparkering &r tillaten
langs med bada gatorna.

Vid Sirapsvdgen finns enskilda parkeringsplatser for de boende
pa Sirapsvigen 5-9 och i slutet av gatan finns en allmén
parkering for besokare till centrum.

Tillganglighet

Parkmarken ar kuperad och lutningarna pa gang- och cykelnétet
ar delvis inte anpassade efter géllande regler. Se under
Planforslag tor fordandringar 1 rampen ner till passagen under
tunnelbanan.

Stérningar och risker

Buller, vibrationer

| Bullerutredningarna visar att ekvivalent ljudniva inte 6verstiger

55 dBA vid fasad pa planerade byggnader. De visar ocksa att

- uteplatser med hogsta ekvivalenta ljudnivé pa 55 dBA och hogsta
- maximala ljudniva 70dBA géar att anordna.

' Den vibrationsutredningen som gjorts for Saltvéigen visar att

ljudtrycksnivan inte overskrider riktvérdet 30 dBA i bostadsvéning.
Déaremot 6verstigs 30dBA i markplan (suterringvaning under
gatuniva) i ett av husen. Det paverkar dock inte nagra bostéder.

Risk frén tunnelbanan

Enligt den riskanalys som gjorts innebar befintliga férhallanden
(framst existerande klippavsats samt avstandet och
hojdskillnaden mellan planerad bebyggelse och sparomrade) att
risken for ursparningen eller brandspridning fran tunnelbanan ar
liten och att platsen kan bebyggas utan sdrskilda skyddsatgérder.
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Planférslag

Planforslaget innehdller ny bebyggelse i form av bostédder samt
allmin platsmark i form av park, torg och gata (del av Saltvigen).

KAVRINGEN 1

OMRADE INVID
SALTVAGEN

Vita hus dr befintliga byggnader. Gra
hus dr foreslagna nya byggnader.
Hlustrationsplan av LAND Arkitekter.

Snedbild éver omradet med §

den nya bebyggelsen inlagd.

\
o)

Ny bebyggelse

Overgripande
Planomradet bestér av tva delar markanvisade till tva olika
byggherrar. De &r avskilda av ett parkstrak och relaterar var for
sig mer till den ndrmsta befintliga bebyggelse &n till varandra. I
bada fallen avses bostdderna upplatas med hyresritt. Det ena
omradet ligger vid kvarteret Kavringen och det andra vid
Saltvdagen. Nedan kallas de tva omradena for Kavringen
respektive Saltvdigen.
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Kavringen

NYTT PUNKTHUS

MOJLIG AVFALLS-
HANTERING

BEFINTLIGA HUS
KAVRINGEN 1

NY LAMELL

Invid kvarteret Kavringen foreslas cirka 90 nya ldgenheter.
Bebyggelsen utgors av en lamell i fyra vaningar som knyter an
till befintliga lamellhus, samt ett hgre punkthus i tio vaningar.
Mellan husen anldggs en mindre gard for de boende. Mot
Sirapsvagen och trappan ner till entrén till tunnelbanan f6reslas
ett publikt torg.

N
;

Vy mot norr och kvarteret Kavringen fran gang- och cykelvigen. Bredvid
lamellhuset syns de nya ramperna pa den allmdnna platsmarken. Bild: White

Den nya lamellbyggnaden ligger parallellt med den sodra av de
tva befintliga husldngorna pa Kavringen 1 och &r tinkt att till
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storsta del innehalla sma ldgenheter under 35 kvm. Det planeras
som ett loftgangshus med entrébalkongerna (loftgangarna) mot
sparen. Mot gardssidan far bostdderna privata balkonger avskilda
fran varandra med en skérm och genom sin sneda form vinda
mot s6der — en gestaltning som &r tankt att knyta an till
balkongutformningen pa éldre bebyggelse i stadsdelen. Huset far
tva entréer; en tillgdnglig entré mot garden och den nya
angoringsgatan och en entré via trappa fran gang-och-cykelvigen
langs tunnelbanan. Den senare innebér en genvég for de boende
som ska till tunnelbanan men medverkar ocksa till att gora
fasaden mot gang- och cykelvigen mindre sluten och ddrmed
skapa storre trygghet.

,//"//ﬁ\\\_\ fe—————
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Sektion genom befintligt hus inom Kavringen och tillkommande lamell.
Bild: White

Punkthuset i tio vaningar har fétt en planform som delar volymen
i tva delar, pa sa sétt blir ingen fasad ldngre dn 18 meter och hela
volymen upplevs slankare. Huset foreslas utformas med
mojlighet till verksamhetslokaler i bottenvaningen mot torget
vilket tillsammans med platsbildningen kan bidra till en
attraktivare gatumiljo, fortydliga kopplingen till Hokarédngen
centrum samt verka trygghetsskapande. Kvartersmarken spanner
mellan det befintliga lamellhuset och de tva nya byggnaderna.
Gestaltningen av kvartersmarken syftar till att f4 den att smélta
samman med omkringliggande landskap, vilket det gor 1 6vriga
Hokardngen. Ambitionen dr att gora en sa gron gata som mojligt
med de forutséttningar som finns genom att addera tréd,
planteringar och @ven griasarmering med storgatsten.
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Vy mot den nya bebyggelsen
fran Sirapsvdgen. Till vinster
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torget och den for
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syns en mindre byggnad
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Kvartersmarken é&r liten till ytan men mojliggér sma vistelseytor
for uteplats och smabarnslek. Plats for odling kan skapas mellan
punkthuset och lamellhuset.

Parkering sker i huvudsak i garage under byggnaderna
(foretrdadelsevis under lamellen men planen mojliggor dven
garage under punkthuset och garden) med angé6ring fran
Sirapsvégen via en ramp som ligger parallellt med
lamellbyggnaden. Garagerampen kan fa grona vaggar med hjalp
av klattervaxter. Ett parkeringstal om 0,3 bilplatser/ldgenhet
foreslas, vilket motiveras av nirheten till tunnelbanan och en stor
andel smalidgenheter. Cykelparkering anordnas i garagevéning
och pa gard med 2,5 cykelparkeringar/ldgenhet.

Befintlig bebyggelse pa Kavringen 1

Planen omfattar dven fastigheten Kavringen 1 och dess befintliga
bebyggelse. Bebyggelsen planeras inte dndras och féreslagna
planbestimmelser for befintlig bebyggelse paminner om de i den
ursprungliga planen men byggrétten dr anpassad till bebyggelsens
faktiska lage. Hojdbestammelsen har dndrats fran h6jd ovan mark
till hojd ovan nollplanet. Delar av kvartersmarken har ocksé fétt
kryssbestimmelse (komplementbebyggelse tillats) dar dldre plan
anger prickmark.
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Saltvagen

NYA
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Utmed Saltvédgen foreslas fem mindre punkthus med sammanlagt
ca 100 lagenheter. Bebyggelsen forhéller sig till befintlig
punkthusbebyggelse tvérs 6ver gatan, men blir genom volym,
rytm och gestaltning tydliga nutida tilldgg. De 16-17 meter breda
husen har en kvadratisk form i plan och ett karaktéristiskt brant
och asymmetriskt tak.

—— -

Modellbild 6ver bebyggelsen Ildngs Saltvigen sett fran nordost. Bild:
Backhans och Hahn arkitekter/Zin arkitektur

Genom att takfoten halls nere (hojden pé takfoten, dvs takets
nedre kant, motsvarar den pa ett fyravaningshus) anpassar sig
husen ocksa till lamellhusbebyggelsen sdder ut pa gatan. De
branta takfallen medger att taken kan inrymma tva inredda
bostadsvéaningar samt teknikutrymmen. Eftersom marken faller
undan snabbt ner mot parken och gangvégen skapas ocksa
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mojlighet till en suterrdngvaning. Sammanlagt blir det sju
vaningar (fyra vanliga vaningar plus tva takvaningar och en
suterrdngvaning).
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Vy over bebyggelsen vid Saltvigen fran gatusidan. Takkupor och takféner
ger ytterligare liv till de karaktdristiska taken. Bild: Backhans och Hahn
arkitekter/Zin arkitektur

Mellan byggnaderna utformas gemensamma gardsavsatser vid
gatan. Avsatserna skapas med hjilp av stddmurar som spénner
mellan huskropparna. De skapade ytorna sorjer f6r
cykelparkering, underjordiska sopbehéllare och handikapp p-
plats. En lite storre gard skapas ovanpa garaget. Har ges utrymme
for en gemensam uteplats, smabarnslek och odling. Pa 6vrig
kvartersmark ska befintlig vegetation bibehallas i sa stor
utstrackning som majligt och vid behov aterstéllas. Inom
Saltvigens kvartersmark far tre befintliga trdd en bestimmelse i
planen som ska forhindra att de falls.

Omradet kring Saltviagen ligger ca 200 meter fran Hokardngens
tunnelbanestation och har ddrmed god tillgang till kollektivtrafik.
Cykelparkering anordnas bade inomhus och utomhus med 2,5
cykelparkeringar/ldgenhet. Bilparkering anordnas i underjordiskt
garage. Antalet platser i forslaget motsvarar ett parkeringstal om
0,35 bilplatser/lagenhet. Parkeringsfragan ska studeras vidare
inf6r granskning. Bostidderna avses att upplatas med hyresriitt.

Park och torg

Det befintliga parkomradet minskar till {61jd av att parkmark
andras till kvartersmark for bostdder. Malet dr att den aterstaende
parkmarken 1 sé liten utstrickning som mojligt ska fordndras men
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pa grund av att gang- och cykelvidgarna genom parkmarken
behover ldggas om kommer ingreppen dnda vara betydande.

Vid Sirapsvigen skapas en offentlig plats i form av ett mindre
torg. Torget kantas av punkthuset som ska utformas sé att
verksamheter mojliggors i1 bottenvaningen vilket skapar en
forutséttning for ett visst folkliv pa platsen. Ett nytt rampsystem
och trappa skapar en tillgénglig lank mellan den nedre nivan vid
tunnelbanan och torget.

Hon
Platsbildning i parkmarke

n Bild: lAND Arkitektur

Med hjidlp av en stddmur mot tunnelbanan skapas en avsats med
ny platsbildning i parkmarken intill de nya punkthusen vid
Saltvdagen. Avsatsen skapar plats for gang- och cykelvigen att
passera nedanfor husen.

i,

\|

7

Sektion gen

’ - / ' , /
om Saltvdigen, n och den skapade avsats
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parkmarken. . Bild: Backhans och Hahn arkitekter/Zin arkitektur

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse allmant

Plankartan reglerar ldge och hojd for tillkommande bebyggelse.
Da bebyggelsen inpassats mycket noggrant i miljon (vilket varit
en forutsittning for att alls kunna fa plats med delar av
bebyggelsen) dr rorelseménen inom byggratten mycket liten i
forhallande till framtagna forslag. Detta kan medf6ra en risk vid
utbyggnaden och darfor ska bebyggelsen pa de platser med
starkast planbegriansningar studeras ytterligare infor
granskningen for att sdkra genomforbarheten. Detta géller framst
Saltvdgens mittersta hus och garage samt garagenedfarten.

En bestimmelse om att garage inte far ligga i fasad mot allmén
plats har inforts pa plankartan och géller hela omradet.

Nedan redovisas de olika byggnadernas sérskilda
gestaltningsprinciper.

Kavringen- punkthus

Allmdént/Volym

Byggnadens gestaltning ska motsvara dess placering i stadsbilden
genom en hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vél
utformade detaljer. Punkthuset far en framskjuten plats i
stadsdelen, precis vid s6dra tunnelbaneentrén och far genom sin
hojd stor betydelse for upplevelsen av stadsrummet och det &r
mycket viktig att gestaltningen ges en dignitet som motsvarar
detta.

For att volymen ska upplevas sa slank som mojligt har byggrétten
getts en form som innebér att ingen fasadldngd kan vara langre dn
18 meter.

Punkthusets gestaltning kommer att studeras vidare extra
noggrant infor granskningen.

Tak

Installationer eller utrymmen for tekniska installationer ska
rymmas inom den takvolym som byggnadshojdsbestimmelsen
medger. Malet dr att installationer och dylikt pa taket inte ska
vara synligt frdn gatan och att byggnaden fran gatan inte ska
upplevas hogre dn vad byggnadshéjden medger.

Bottenvaning
f1 Bottenvaning mot TORG ska utformas for att kunna
anvindas som lokal for centruméndamal. Lokal ska vara
tillgdnglig fran allmén plats. Bottenvaningens fasad mot
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torg ska ha en sérskiljande gestaltning som fungerar for
och signalerar centrumindamal.

Gestaltningen av bottenvaning mot torget dr av betydelse fér hur
stadsrummet upplevs. Det 4r ett offentligt 14ge och ska gestaltas
som ett sadant och skilja ut sig mot dvriga husets
bostadsgestaltning. Den ska ges en sérskilt hog
gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vil utformade
detaljer.

Att bottenvaningen utformas for att kunna anvéndas som lokal
syftar till att skapa forutsittningar for en levande bottenvaning
mot torget och innebér bland annat att den invidndiga takhojden
ska kunna uppné de krav som stills pa lokaler f6r verksamheter (i
till exempel BBR). Plats for installationer och undertak som
verksamheten kan krdva méste finnas. Att lokalen ska vara
tillgidnglig fran allmén plats innebér att bottenvaningen i den
delen som ligger mot fasaden inte kan vara forhojd. Ovriga delar
av bottenvaningen, avsedda endast for bostadsdndamal, far vara
forhojda.

morgon eftermiddag kvall
Bebyggelsen vid Kavringen foreslas fa fasader av infirgade betongelement med reliefer. Relieferna skapar
ett skuggspel pa fasaden. Pa lamellhuset foreslas bland annat forzinkad plat som komplement till
betongelementen. De tre bilderna till hoger visar hur relieferna far punkthusets fasad mot
torget/Sirapsvdigen att fordndras dver dygnet. Referensbilderna till viinster visar relief i betong (dverst) och
forzinkad platfasad (underst). Bilder: White

Balkonger
f2 Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv 6ver
kvartersmark. Balkonger far kraga ut hogst 30cm fran
fasadliv 6ver allmén plats.
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Bestammelsen f2 syftar till att undvika stora utkragande
balkonger mot de offentliga rummen och anpassa
fasadgestaltningen till det offentliga respektive privata laget.
Utkragande balkonger ska dar det dar mdjligt ocksa ta stod i
fasaden/fasadelement.

Balkongernas gestaltning ska studeras vidare infor granskningen.

Kavringen - lamell
Allmdnt/Volym
f3 [...] Gavel som vetter mot soder far hogst vara 11 meter
bred. I méttet rdknas loftgdngar och balkonger in om de
ligger ndrmare gavel dn 1,5 meter.

Medan punkthuset tillats ta plats och mirkas ska lamellen, som
gestaltningsmassigt ska passa ihop med punkthuset, fungera som
en lank till den 6vriga bebyggelsen. Detta dstadkoms genom en
volym som anpassar sig till befintliga narliggande &ldre
lamellbebyggelse i h6jd och bredd vilket regleras genom
byggréttens storlek och hjdbegrasning samt genom ovanstaende
planbestdmmelse. Befintlig bebyggelse pa Kavringen 1 bestéar av
tva smalhuslameller som &r 10 meter breda. For att den
tillkommande lamellen inte ska upplevas som betydligt bredare
an de befintliga ar det viktigt att den synliga gaveln hélls sa smal
som mdjligt och inte breddas med balkonger eller loftgangar.
Onskvirt 4r att gaveln blir mindre dn 11 meter.

Balkonger/Loftgangar
f3 Balkonger far kraga ut 6ver hogst 2meter dver
kvartersmark. Balkongens medeldjup far hogst vara 1,7
meter. [...]

Balkonger ska ta stod i skdrmvégg eller annat fasadelement och
ges genom planbestammelsen mojlighet att uppforas vinklade
mot soder med en skdrmvigg som kantar den bredaste sidan. De
foreslagna sneda balkongerna skapar en sicksackad balkongfront
som blir ett viktigt gestaltningselement mot garden.

vl [...] Utrymme pa och under loftgangar ska vara 6ppen area
och far inte glasas in

Loftgdngarna som ska ligga mot parkmarken ska inte upplevas
som en del av volymen utan som en egen byggnadsdel dérfor &r
det viktigt att de inte glasas in. Principen dr ocksa viktig for att
husets inte ska upplevas betydligt mycket bredare &n omgivande
bebyggelse.
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Punkthus vid Saltvagen

Allmdnt

Byggnaderna pa Saltvigen ska anpassas i storlek och skala till
omgivande bebyggelse men ges ett uttryck som sérskiljer sig pa
ett och visar att de tillkommit under annan tid dn grannhusen.

Byggnadsvolymerna ska framhdvas. Behandlingen av volymerna,
hur den ovanliga takformen ldses ihop med 6vrig bebyggelse, &r
det som skapar det sdrskiljande uttrycket och det ar darfor viktigt
att detta framhévs, t.ex. med indragna balkonger och genom inget
eller begrénsat takutsprang. Principen om att volymerna ska
framhivas ska ocksa vara vigledande vid fargsattning och 6vrig
fasad- detaljgestaltning.
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Tak
f4 Takfoten ska vara horisontell. Hogsta tilldtna hojd for
takfot dr 14 meter 6ver vidliggande gata. Taknocken far
inte vara centrerad eller parallell med fasad. Riktningen pa
taknocken ska vara minst 10grader i relation till fasadlivet.
Se illustration A.

Principerna syftar till att husens upplevda skala ska héllas nere
med en takfot motsvarande ett fyravaningshus. Den raka takfoten
och den asymmetriska placeringen av taknocken resulterar att den
stora takytan bryts upp i fyra mindre filt. Syftet med
gestaltningsprinciperna dr ocksa som tidigare nimnts att taken
ska ge husen en sirskiljande karaktér, gentemot den
ursprungliga/befintliga bebyggelsen.
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Taket far vara kraftigt lutande for att kunna inrymma flera
takvaningar.

Takutspranget ska vara begriansat. Det begrdansade takutspranget
syftar till att fortydliga husens volymer och motverka att
takvolymen ldses som en egen volym skild fran den 6vriga
byggnadskroppens volym. For viagledning i vad som ska tolkas
som begrénsat takutsprang se illustrationer pa sidan 24
(utspranget bor inte vara mérkbart storre én pa illustrationerna).

Balkonger
f5 Balkonger fér kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv.
Utkragande balkonger far hogst vara 2,0 kvm

Storre balkonger &n vad bestimmelsen reglerar ska vara indragna
i byggnadsvolymen. Detta for att volymerna ska framhévas,
utkragande balkonger bor darfor ocksé ha nitta, otéta, ricken
(t.ex. smidesrdcken).

Bottenvaningar

Huvudentréer ska ligga mot gata och vara indragna i
byggnadsvolymen, samt vél tilltagna och omsorgsfullt gestaltade.
Eftersom inga verksamheter planeras i kvarteret kommer
bottenvaningarna mot gata/park inhysa bostider eller
bostadskomplement. Det gor att livet i bottenvaningarna framst
kommer besta av de entréer som ligger dér.

Eftersom fasadldngderna mot gatan inte &r storre dn 16-17 meter
foreligger ingen risk for ldnga obrutna fasader dock ska inte
bottenvaningar mot bade gata och park vara slutna, dvs de ska ha
fonster eller storre entréparterier som vetter mot gata/park. Aven i
de fall bostadskomplement (som cykelrum eller liknande) ligger i
fasad ska fasaden mot gata/park ha fonster. Extra viktigt ar det
med fonster i fasad mot park eftersom det kommer verka
trygghetsskapande.

Garage mot park far ha sluten fasad.

Bottenvéaningen fér vara forhojd (dvs bjalklag/fardigt golv far
ligga hogre dn marken utanfér men inte mer &n motsvarande en
halv vaning).

Omgivande milj6, park, gaturum

Utformningen har som ambition att l&inka samman det nya med
det befintliga och ska ta fasta pa Hokardngens karaktar vad géller
material och métet mellan hus och park. Den typiska
stockholmsnaturen med berg i dagen och blandskog som
domineras av tall ska bevaras och aterskapas nir det nya
landskapet utformas.
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Granit forekommer 1 Hokardngens landskap idag, bade med berg
i dagen och dven byggda element som t.ex. ytor belagda av
smagatsten och murar och kanter av granit. Granit kan dérfor
medvetet nyttjas for att pa ytterligare ett sétt knyta an till
Hokaréngens befintliga karaktar. Sarskilt giller detta vid de
allménna platserna i anslutning till tunnelbanestationen med t.ex.
stodmurar 1 granit. I ramperna ned mot passagen under sparen
skapas @ven planteringar vars véxtval ska hdmta inspiration fran
den omkringliggande naturen. Vegetationen ska ge tunnelbane-
entrén en omhéndertagen kénsla och tillfora sdsongsvariation.

Den nya strackningen av GC-végen ska ha samma beldggning
och utformning som de befintliga GC-védgarna i omradet.

Platsbildningen/avsatsen intill de nya punkthusen vid Saltvigen
med hjilp av en stodmur ska tydliggoras med en enhetlig
markbeldggning som gar fran stodmur énda fram till bergskant.

Parkmarken ska behdllas eller aterstillas. Skyddsviarda trad ska
sparas 1 sa stor utstrackning som mojligt. Skyddsvirda trdd som
inte kan sparas ska om mojligt flyttas eller aterplanteras.

Kvartersmarkens avgransning

Forslaget till avgransning av kvartersmark inom planen har
foregéatts av noggranna studier av hur rddigheten 6ver marken
paverkar utformningen (dvs hur platserna kommer upplevas om
marken ligger pa allmédn mark och ddrmed skots av kommunen
eller om den ligger pa kvartersmark och darmed ligger inom
tomtrittshavarens ansvar). De 6verviganden som gjorts kommer

Det markerade omradet pa kartan majliggor en entrétrappa (pa
bostadsfastigheten) fran gang- och cykelstraket. Det har bedomts ladmpligt att
sldnten pa sidan om trappan ligger pa allmdn plats da gestaltning, plantering
och skotsel av slinten ska vara samma som ovriga sldnter runt ramperna till
tunnelbaneentrén.



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-12-01, Dnr 2014-16401

i‘i‘; Stockholms Samradshandling
1y stad Dnr 2014-16401
Sida 26 (34)

N

Vid de med_a markerade omrdadena har kvartersmarken justerats sa att
skyddsvdrda trid hamnat pa allmdn plats och att sldppen mellan husen
kvarstar som allmdn plats.

Vid de med b markerade anvindningsgrdnserna har kvartersmarken dragits
mycket ndra byggrditten. Detta beror pa att cykelvigen gar néra husen och att
den allmdnna platsbildningen som skapas direkt nedanfor det mittersta huset
har bedomts bli bade vackrare och mer funktionell om markbeldggningen (och
skotseln av den) bildar ett enhetligt golv dnda fram till huset och till de
bergknallar som finns i sldnten.

Gator och trafik

Gatunat

Gatundtets struktur paverkas inte av planen. Inga nya gator
tillkommer men en mindre del gatumark vid Sirapsvégen,
omvandlas fran gatumark till kvartersmark. Saltvagen ligger kvar
i sitt befintliga l4ge men foreslas fa en ny sektion. (Med sektion
avses hur gatubredden delas mellan t.ex. trottoar, vigbana och
parkering).

Biltrafik
Den nya bebyggelsen angérs fran Sirapsvégen respektive
Saltvdgen.

For Kavringen anldggs en angoringsgata pa kvartersmark mellan
befintlig bebyggelse och tillkommande. Ang6ringsgatan betjanar
bade det nya lamellhuset och den sddra av de tva befintliga
bostadshusen.

Parkering ska huvudsakligen tillskapas i garage.

Parkeringsnormen for nytillkommande bostdader pa Kavringen &r
0,3 bilplatser/lagenhet, vilket motiveras av nérheten till
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tunnelbanan och den stora andelen sma ldgenheter. For Saltvagen
motsvara antal parkeringsplatser en parkeringsnormen pa 0,35
bilplatser/lagenhet.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelnétet kvarstar med samma funktion som idag
men byggs i vissa strickor om eller flyttas nagot.

Cykelparkering anordnas bade inomhus och utomhus med 2,5
cykelparkeringar/ldgenhet.

Tillganglighet

Gatunitet dr tillgéngligt och angoring kan ske i direkt anslutning
till entréer. Parkmiljon &r kuperad och for att fa kopplingen till
tunnelbanan tillgénglig har lutningar i gdng- och cykelbanenitet
studerats och anpassats efter tillgédnglighetskrav. Rampen ner till
tunnelbanan byggs om helt och far en bittre tillgénglighet &n den
befintliga.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram f6r planomradet.
Utredningen visar att mojligheterna till infiltration inom
planomradet dr begrinsade frimst pa grund av topografin.

Dagvatten fran kvartersmark foreslas déarfor fordréjas inom
fastigheten for att sedan avledas till det kombinerade
ledningsnétet. Under fortsatt planarbete ska undersokas vilket
behov av fordréjningsvolymer som foreligger for att inte
overbelasta ledningsnétet.

Dagvatten fran ramper ner till tunnelbanan foreslas avledas mot
angransande naturmark och sé dven dagvatten fran den avsats
som planeras i parkmarken vid Saltvdagen. Eftersom avrinning
kommer ske ned mot sparomréadet ska fragan studeras vidare i
dialog med Trafikférvaltningen/SLL.

VA/E|/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det kommunala V A-ledningsnitet. De
tillkommande bostadshusen ansluts till befintliga ledningar i
respektive gata.

Planomradet ansluts till det befintliga el och telenitet.

Fjarrvarme finns 1 omradet och de tillkommande bostdderna kan
anslutas till fjarrvirmendtet.
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Avfallshantering

For Kavringen foreslds avfallshanteringen 16sas samordnat for de
tillkommande och de befintliga bostdderna. Planen medger bade
nedgréivda karl for himtning med kranbil och fristaende kérl i
sophus for manuell avfallshantering 1 anslutning till Sirapsvégen.
Manuell avfallshantering foreslas for att undvika lyft Gver
gangbana nira tunnelbanestation men fragan ska utredas vidare
under det fortsatta planarbetet.

For Saltvdgen foreslas nedgréavda behallare bredvid/mellan
husen. Behéllarna toms med kranbilar fran Saltvigen.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget innebér att naturmark ianspraktas for byggnation.
Mgjligheten att minimera intrdng samt bevarande av befintliga
trad och undervegetation ska studeras i det fortsatta arbetet.

Befintligt gangstrak oster om Saltvidgen bibehélls men i justerat
lage for att anpassas till den foreslagna bebyggelsen. Straket ska
fortsatt upplevas som Sppet, generdst och tryggt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsédmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Drevviken. Dagvatten fran
planomrédet f6rdrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Saltvdgen respektive
Sirapsvdgen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Saltsjon
(ytvattenforekomsten Strommen) via kulvert. Byggherrarna téar
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild
Forslaget fordandrar stadsbilden lokalt.

Invid kvarteret Kavringen 1 kompletteras befintligt kvarter med
tva byggnadsvolymer. Foreslaget punkthus kan bli en tydlig
markor for Hokardngens sodra tunnelbaneuppgang, fortydliga
kopplingen till Hokardngen centrum samt kan nya lokaler bidra
till en attraktiv gatumiljo och ddrmed verka trygghetsskapande.
Foreslagen lamell forhaller sig till befintlig bebyggelse pa platsen
medan punkthuset har en skala mer gemensam med husen langs
Llngvagen och David Helldéns punkthus pa torget

Bilden visar hur tlllkommande punkthus.relaterar till centrumets punkthus och
punkthusen pa andra sidan tunnelbanan.

Med planforslaget forandras Saltvdgens karaktédr. Den nya
bebyggelsen utmed Saltvigen stidrker gaturummet ytterligare och
tillkommande bostadsentréer kan bidra till 6kad upplevd
trygghet. De fem punkthusen foreslas utformas tydligt samtida
och bildar ddrmed en ny arsring 1 Hokaréngen. Forslaget bedoms
darfor ge positiva konsekvenser for gatumiljon och stadsbilden.
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Omradets karaktdr, med enhetliga grupper som sinsemellan har
ett tydligt eget uttryck, bibehalls med planforslaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Den nya bebyggelsen ligger mitt i Hokardngens kulturhistoriskt
vardefulla miljo och kommer péverka upplevelsen av stadsdelen
inte minst for dem som kommer till platsen via Hokardngens
sOdra tunnelbaneentré. Bebyggelsen utformas darfor i s stor
utstrackning som mojligt med hénsyn till den befintliga
bebyggelsen avseende skala och uttryck men far dven ett modernt
anslag. De bebyggelsetypologier som planen medger finns alla
redan i planens nirhet och kan darfor inte anses frammande for
platsen.

I Hokardngens omistliga kvaliteter ingar husens kéansliga
placering i naturmarken. Inte minst f6r husen langs Saltvdgen har
planarbetet forsokt ta fasta pa detta. I den man det varit mojligt
har man f6rsokt spara vardefulla trdd sa att husen ska upplevas
som integrerade pé platsen redan nér de dr nybyggda.

Nar omradet byggdes ut uppstod inte problem med att léka ihop
kvartersmark och parkmark och ndgot som i ny bebyggelse visat
sig svarare. I ny bebyggelse ar risken tillexempel storre for att
kvartersmarken inhégnas trots att intentionerna varit att undvika
det. Kvartersmarkens avgransning i planen har darfér undersokts
noga.

Barnkonsekvenser
Forslaget bedoms inte medfora betydande negativa konsekvenser
for barn.

Naturmark tas i anspréak vilket kan minska barns mojlighet till fri
lek. Den storre sammanhingande parkmiljon paverkas dock inte.
Delar av den mark som tas i ansprak for nya bostader ligger
ocksa i en starkt kuperad sliant mot Saltvdgen vars lekvirden kan
anses sma.

De nya bostadsmiljéerna har begrénsade gardar for utevistelse
men fran alla hus kan parkmarken nas via gangvég utan att
passera biltrafik. Mojligheten till lek kan ddrmed anses
tillgodosedd. Det gar ocksa att na forskola via gangvig i parken
fran alla bostider.

Bebyggelsen ligger med god tillgénglighet till kollektivtrafik och
cykelvégnit vilket &r positivt for dldre barns autonomi.
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Barn som ror sig i omradet bedoms péaverkas positivt av att
tillgdngligheten i rampen ned mot tunnelbanan forbéttras.

Séarskild barnkonsekvensanalys har inte gjorts inom planarbetet.

Tidplan

Samrad 4:e kvartalet 2015
Granskning 2:a kvartalet 2016
Antagande 3:e/4:e kvartalet 2016
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprévning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markédgaransvar och
utfor och bekostar atgéarder péa allmén platsmark.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar atgiarder inom
kvartersmark som anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Staden kommer upplata mark for tomtratt for hyresrétter vilket
regleras genom markanvisningsavtal. En 6verenskommelse om
exploatering ska tecknas mellan staden och exploatdren innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3121, P1 3643
och Dp 2005-12298 helt upphor att gidlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar Kavringen 1 och del av Farsta 2:1 som
bada dgs av Stockholms stad. Kavringen upplats med tomtratt
for hyresriétter till Vindpropellern AB.
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Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansningar mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggér markanvandning for
bostider och centrumidndamal (B), (BC1) samt trafikdndamal
(T1). Inom detaljplanen ryms ocksa allmén platsmark, betecknad
GATA och PARK.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.
Fastighetsbildning utfors av Lantmaterimyndigheten efter
ansokan av fastighetsidgaren (staden). Lamplighet avseende
fastigheternas utformning mm provas vid lantmateriforrattning.

e De fem punkthusen utmed Saltvigen bildar ny fastighet.
Mark inom del av Farsta 2:1 6vergér fran allmén platsmark
till kvartersmark (bostader).

e Punkthuset och lamellhuset vid Kavringen 1 bildar ny
fastighet. Mark inom del av Farsta 2:1 6vergér fran allmén
platsmark till kvartersmark (bostader).

e Befintlig allmén gangvig pa Kavringen 1 ska 6verforas till
Farsta 2:1 och 6vergar fran kvartersmark (bostiader) till
allmén platsmark.

e Del av Kavringen 1 6verfors till ny fastighet for
punkthuset och lamellhuset.

Overg3r fr3n Farsta 21 till nya fastigheter

Overgar fran Kavringen 1 fill Farsta 2:1

Overgdr fran Kavringen 1 till ny fastighet

Overg3r frin trafkomr3de fill allmin plats

Overgdr fran allmin plats il kvartersmark fér tunnelbana

| Omr3de for mdjlig gemensamhetsanldggning

]
k5 Inzoomning pa regelering mellan |
! Kavringen 1 och ny fastighet
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Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensam angdringsgata samt mark for
avfallshantering har avsatts (g). Rétten sékras genom inréttande
av gemensamhetsanlédggning.

Tunnelbana

Mark inom del av Farsta 2:1 som idag utgors av kvartersmark
(trafikomrade) men ligger utanfor staket som omgérdar
tunnelbanans sparomrade ¢vergar till allmén platsmark.

Mark inom del av Farsta 2:1 som idag utgors av allmén platsmark
men ligger innan for staket som omgérdar tunnelbanans
sparomrade overgar till kvartersmark (trafikdndamal,
tunnelbana).

Ekonomiska fragor

Staden ansvarar for och bygger ut den allminna platsmarken
inklusive ledningsflyttar. Byggherren ansvarar for all utbyggnad
inom kvartersmark.

I 6vrigt véntas inga utgifter for kommunala anldggningar uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Kvartersmarken for
bostédder upplats med tomtrétt till byggherren.

Vatten och avlopp

Stockholms vatten AB ansvarar for omldggning av VA-systemet
efter overenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras av separata avtal mellan ledningségare och
byggherren.

Gatukostnader
Exploateringen medfor kostnader for staden f6r ombyggnad av
gatan inklusive ledningsflyttningar.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Markersittningar emellan exploatdrerna och staden regleras i
exploateringsavtal. Exploatorerna bekostar planarbetet, vilket
regleras genom planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
exploatorerna.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.
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Tekniska fragor

Teknisk férsérjning
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvéarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark far efter fordr6jning och i samrad
med Stockholms Vatten ledas till det kommunala nitet

EllTele

Mellanspéanningsnét beldget i GC-viag kan komma att behdva
laggas om pga. daligt skick. Samordning sker mellan staden och
ledningsédgare.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar langs Saltvdgen laggs om i samband med
overlatelse av mark till Fastighetsdgaren. Omlaggningen bekostas
av staden. Byggherren/tomtréttshavaren ansvarar for eventuella
anslutningar till nétet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ér fran det att planen vunnit laga kratft.
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