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Detaljplan for Johannelund 4 i stadsdelen
Vinsta. Svar pa remiss av planforslag.
Markanvisning for centrum och bostader
inom del av fastigheten Johannelund 4 i
Vinsta till KF Stormarknadsfastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for centrum, parkering
och bostéder inom del av fastigheten Johannelund 4 till KF
Stormarknadsfastigheter AB och ger kontoret i uppdrag att
triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utldtandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjdnsteutlatande
till stadsbyggnadsnamnden som svar pd forslag till detaljplan
for Johannelund 4 i stadsdelen Vinsta, SDp 2014-04894.

Haékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

KF Stormarknadsfastigheter AB &r tomtréttshavare till
fastigheten Johannelund 4 i stadsdelen Vinsta i Stockholm.
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Johannelund 4 far enligt gillande detaljplan anvéndas for
industridandamal, men KF Stormarknadsfastigheter AB bedriver
handel med tillfélligt bygglov. KF Stormarknadsfastigheter AB
har ansokt om planéndring for Johannelund 4 for att fortsatt
kunna bedriva handel efter att det tillfalliga bygglovet har gatt ut.
Planarbetet har pabdrjats.

Remissen avser detaljplan for del av Johannelund 4. Planen
mojliggor ca 140 bostédder och ca 12 000 kvm BTA handel.
Planen omfattar endast del av Johannelund 4. Den del av
tomtritten pa Johannelund 4 som inte planldggs i detaljplanen
SDp 2014-04894 lamnas tillbaka till staden utan ersittning. Idag
anvinds marken som markparkering. Tunnelbanestationen
Johannelund ligger precis bredvid och platsen ir strategiskt
intressant i ett framtida Vinsta.

Kontoret anser att planforslaget bidrar till en bra utveckling inom
stadsdelen Vinsta. Det finns inga planlagda bostéder i Vinsta
industriomrade idag och planforslaget ar ett forsta steg i en
utveckling till ett omrade med blandade funktioner.

Marken avses fortsatt upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer
att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppg4 till 0,6 mnkr.

Kontoret stiller sig positiva till detaljplaneforslaget.

Bakgrund till markanvisningen

KF Stormarknadsfastigheter AB, nedan kallat Bolaget, ar
tomtrattshavare till Johannelund 4. Johannelund 4 fér enligt
gillande detaljplan anvidndas for industriindamal. Bolaget hade
tillfalligt bygglov for handel som 16pte ut 2015-03-17. Bolaget
hade dé tecknat sidoavtal till tomtrattsavtalet med
exploateringskontoret som medgav anvdandningen handel under
det tillfélliga bygglovet. Avtalet 16pte ut 2015-06-30 och ett nytt
sidoavtal har tecknats for att Bolaget inte ska behdva aterstélla
byggnaden under planeringstiden. Bolaget har ansokt om
plandndring for Johannelund 4 for att fortsatt kunna bedriva
handel och planarbetet har paborjats.
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Bolaget har dven inkommit med en ans6kan om markanvisning
for handel. Under planarbetets gang har d&ven bostadsbebyggelse
provats och forslaget omfattar nu ca 140 bostéder och ca 12 000
kvm BTA handel. Bostdderna foreslas upplatas med hyresrétt.

Hela Vinsta industriomrade ar idag planlagt for industriell
verksamhet eller parkering. Bostéderna blir de forsta planlagda
bostdderna 1 Vinsta industriomradde. Handelsytan blir den forsta
planlagda handeln i Vinsta industriomréade.

Johannelund 4 ligger bredvid en av Forbifart Stockholms av- och
pafarter 1 Vinsta. Hansyn till det tas i planarbetet.

Detaljplanen dr nu pd plansamrad varfor remiss av planforslaget
skickats till exploateringsndmnden for utlatande.
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Bild 1. Markanvisat omrdde ligger innanfér den réda ringen.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2014-08-21.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-00429
Sida 4 (9)

Remissen

Stadsbyggnadsnimnden har pd remiss oversint ett forslag till ny
detaljplan for Johannelund 4, i stadsdelen Vinsta, SDp 2014-
04894 for centrum, parkering och bostdder. Remissen ska
besvaras senast 2016-01-05. Kontoret har begirt och fatt forlangd
svarstid for att ta upp drendet i nimnden.

Remissen avser planldggning av del av Johannelund 4 (den del
som innefattar befintligt hus 1 karta nedan) samt upphidvande av
plan pé resterande del av Johannelund 4. Planforslaget medger ca
35 000 kvm BTA centrum. Hela den nya byggritten foreslas
planldggas for centrum. Ca 12 000 kvm planeras att anvéndas for
handel och 2 500 kvm for lager och forrad. I en del av den nya
byggritten planeras ca 9 500 kvm bli parkering i garage for bade
boende och verksamheter.

I del av den nya byggrétten planeras ca 11 000 kvm anvéndas till
ca 140 stycken hyresldgenheter, i bade om- och tillbyggnad, se
bild 3. Alternativt till bostdder kan delar av dessa ytor bli hotell.
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Bild 2. Planomrddet markerat med rod linje. Nuvarande fastighetsgrdns for
Johannelund 4 dr markerad med streckad bld linje. Framtida delning av

Johannelund 4 dr markerad med orange linje.

Detaljplanearbetet bedrivs enligt foljande:
e Samrad 2015-11-24 -- 2016-01-05
e (Granskning kvartal 2 2016
e Antagande SBN  kvartal 3 2016
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Bild 3. Situationsplan. Ny byggnadsdel markerad med rdd linje. Bld pil visar

riktning mot norr.
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Bild 4. Utdrag ur den foreslag
centrum och P for parkering.

Bild 5. lllustration sett fran norr, taget ur den foreslagna planbeskrivningen
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Markanvisning

Forslaget bekriftar pagaende anviandning for handel. Forslaget
innehaller &ven ombyggnation av del av befintlig byggnad och
tillbyggnad med ca 140 ldgenheter i flerbostadshus eller hotell.
Parkeringsbehovet for ldgenheterna och verksamheterna 16ses
genom ombyggnad av befintlig kéllare till parkeringsplatser.
Lagenheterna ska upplatas med hyresritt. Av bild 4 framgar att
del av detaljplaneforslaget anger bade centrum och bostédder.
Avsikten dr att det antingen blir hotell, som ryms inom begreppet
centrum, eller bostider.

Marken ska uppldtas med tomtrétt.

Planen omfattar endast del av Johannelund 4. Den del av
tomtritten pa Johannelund 4 som inte planldggs i detaljplanen
SDp 2014-04894 lamnas tillbaka till staden utan ersittning.
Overldimnandet sker genom tilldggsavtal till tomtrittsavtalet och
genom fastighetsreglering. Den marken anvinds idag som
markparkering. Parkeringsbehovet 16ses 1 detaljplaneforslaget
genom parkering 1 garage, 1 befintlig kéllare. Invid
markparkeringen ligger Johannelunds tunnelbanestation och
platsen &r strategiskt intressant 1 ett framtida Vinsta. Efter att
Bolaget frantritt ovan nimnd del av Johannelund 4 har de ritt att
arrendera den del de frantrétt for att ha som parkering under
ombyggnaden av kéllaren till garage. En forsta avtalsperiod
foreslas gilla till 2022-03-31.

Exploateringens innehall och utformning prévas i den pagéende
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2014-00429
Sida 7 (9)

fv‘ﬁ““'w« i, L

Bild 6. Markanvisningsomrddet markerat med svart.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande, se
Bilaga 1.

Expertradet har godként drendet 2015-02-11 (dnr E2014-02683).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken ska upplatas med tomtratt.
Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
da all infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna

for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till om- och tillbyggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i1 stadens budget. Forslaget bidrar till att
uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal. Forslaget bidrar dven till
att koppla samman stadsdelar da bostidder fors in 1 ett ldge dér det
inte finns bostider idag och rorligheten okar.

Den aktuella exploateringen omfattar ca 140 lagenheter i
hyresritt eller hotell. Detta kan stéllas i relation till att det i
Vinsta industriomrade i1 dag inte finns nagra planlagda bostader
eller hotell.

Lokaler
Forslaget medger centrumanvindning (till stor del planerat som
handel). Det bidrar till att tillgodose ytor for god service.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som utreds i planarbetet &r hur foreslagna
bostéder paverkas av buller och vibrationer fran byggande och
drift av Forbifart Stockholm. Ytterligare miljokonsekvenser kan
komma att utredas.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Endast bebyggd eller pa annat vis hardgjort kvartersmark tas 1
ansprak, ddrmed utgdr ingen gronkompensation.

Tillganglighet
Planomradet dr redan bebyggt. Tillgdnglighetsfragorna utreds 1
samband med planprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inge ge ndgon storre paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning
Inga byggkostander uppkommer for staden, ddrmed utgar inga
medel till konstnérlig utsmyckning.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i

ytterligare cirka 6 ménader. Byggstart kan dirmed ske 1 slutet av
2016.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsndamnden.

Risker och osakerheter

Det finns en risk att detaljplanen blir 6verklagad vilket eventuellt
kan forsena kommande om- och tillbyggnationer.

Det finns en risk att den yta Bolaget aterlamnar till staden
innehaller fororeningar, dessa ska saneras av Bolaget.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som dven pabdrjat planarbetet. Kontoret
har informerat stadsdelsforvaltningen om utbyggnadsforslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet och har inga kommentarer pa
remissen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal, i huvudsaklig 6verensstimmelse med
bilaga 1.

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsavtal



