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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Hasselby Villastad 14:35 i
Hasselby Villastad till AB Boratt

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Hésselby Villastad 14:35 till AB Boritt och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Boritt har inkommit med ett utbyggnadsforslag for ca 40
bostadsrittslagenheter inom fastigheten Backtimjan 1 och del av
Hisselby Villastad 14:35. JM AB éger fastigheten Backtimjan 1 1
Hésselby Villastad och AB Boritt, nedan kallat Bolaget, &r ett
helédgt dotterbolag till JM AB.
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Utbyggnadsforslaget omfattar dven tillskottsmark fran stadens
fastighet Hisselby Villastad 14:35 som Bolaget ansokt om
markanvisning for.

Tillskottsmarken foreslés séljas till Bolaget efter
fastighetsbildning och forsiljningsinkomsterna berdknas till

10,8 mnkr, vilket baserar sig pa ett 6verenskommet pris om 6 700
kr/m” ljus BTA. Expertradet har godként drendet 2015-11-04.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli

hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Kontoret bedomer att

exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringen kraver en dndrad detaljplan. Narmare innehall
och utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med ett utbyggnadsforslag for ny
bostadsbebyggelse om cirka 40 lagenheter inom fastigheten
Backtimjan 1 och del av Hisselby Villastad 14:35 i stadsdelen
Hisselby Villastad. JM AB édger fastigheten Backtimjan 1 i
Hésselby Villastad och Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till JM
AB.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt tvd markanvisningar
om totalt 265 ldgenheter.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten
Backtimjan 1 &r avsedd for gemensamhetsanldggning for
niarboende. Fastigheten dr inte bebyggd. Bolaget 6nskar fordndra
markanvédndningen till bostéder och behdver i samband med detta
kopa tillskottsmark av staden. Bolaget har dérfor inkommit med
en ansokan om markanvisning for tillskottsmarken som ligger
inom del av fastigheten Hisselby Villastad 14:35 och &r planlagd
som parkmark.
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Markanvisningsomradet markerat med réd streckad linje.

I stadsdelen Hésselby Villastad &r andelen bostéder i sméhus

77 % och 1 flerbostadshus 23 %. I flerbostadshusen var 61 % av
lagenheterna uppldtna med hyresrétt och 39 % med bostadsritt ar
2014 (Kélla: www.statistikomstockholm.se). Projektet bidrar
dérmed till att forsorja omradet med olika upplatelseformer och
blandade bebyggelsetyper. Den dominerande bebyggelsetypen i
markanvisningsomrédets ndromrade dr radhusbebyggelse.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut
avseende planldggning.


http://www.statistikomstockholm.se/
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 40 lagenheter 1
flerbostadshus med markparkering. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Bolaget skall bekosta
samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kravs for
arbetet med den tillkommande bebyggelsen i detaljplanen.

lllustration av méjlig utbyggnad.

Skissen ovan visar ett forslag till bebyggelsens placering och
utformning. Genom omradet gar en gang- och cykelvdg som
maste ldggas om och ansluta till befintlig gdngvig pa syddstra
sidan om Backtimjegrand. Exploateringens innehéll och
utformning kommer att provas vidare 1 planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
nimndens beslut. Bolaget ska forvirva marken for 6 700 kr/m’
ljus BTA.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande.

Expertradet har godként drendet 2015-11-04 (dnr: E2014-02749).
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 6 700 kr
per kvm ljus BTA. Forsdljningsinkomsterna beréknas till ca 10,8
mnkr.

Stadens kostnader avser frimst nyanldggning av géng- och
cykelvég och atgarder for kompensation for ianspraktagen
gronyta. De framtida driftkostnaderna for staden pdverkas

marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmaél och
uppfyller 4&ven malet att arbeta med ménga olika typer av
bostadsprojekt samt mélet om att bygga med olika
upplételseformer 1 stadens alla delar.

Den aktuella exploateringen avser 40 ldgenheter 1 bostadsrétt.
Bostadsbebyggelsen i stadsdelen ér framst smahusbebyggelse.
Andelen bostdder 1 smahus ar 77 % och 23 % 1 flerbostadshus. I
flerbostadshusen dr 61 % av ldgenheterna upplatna med hyresritt
och 39 % med bostadsritt. Projektet bidrar ddrmed till att bygga
med blandade upplételseformer och blandade bebyggelsetyper
genom att bygga flerbostadshus i ett omrdde som domineras av
sméhus.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. Kontorets
beddmning ar att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan pa omgivande omraden.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet bestér till storsta delen av en Oppen grisyta med nagra
buskage och enstaka trdd. Ytan har idag inga speciella
rekreations- eller landskapsvirden och bedoms kunna tas i
ansprak for bebyggelse.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Byggandet av nya bostidder bedoms inte fa ndgra negativa
konsekvenser for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. Medel och konstnarlig gestaltning kommer att utredas
under planprocessen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 1,5
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ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till
forsta halvaret 2018 och forsta inflyttning bedoms till &r 2019.

Nista beslutstillfille for nimnden infaller nir 6verenskommelse
om exploatering med Overlatelse av mark ska tréffas med
Bolaget. Detta berdknas preliminart ske 4:e kvartalet ar 2017.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebéra négra storre dtaganden eller risker
for stadens del. Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pé grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa
goda boendemiljoer i ett attraktivt lage.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet
samt hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Slut



