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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Grimsta 1:2 i Grimsta till AB
Boratt

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Grimsta 1:2 till AB Boritt och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Boritt, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en ansékan
om markanvisning for ca 70 bostadsrattsldgenheter inom del av
fastigheten Grimsta 1:2 1 Grimsta. Omradet &r inte bebyggt och
bestar av grasbevuxen mark med enstaka triad.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva marken for 6 600
kr/m? ljus BTA. Den totala investeringsutgiften for projektet
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bedoms inte bli hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa
delegation inom kontoret, dvs. ldgre dan 10 mnkr. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Forséljningsinkomsterna berdknas till ca 39,6 mnkr. Expertradet
har godként drendet 2015-11-04.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av bostadsratter 1 stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen
Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 70 ldgenheter i stadsdelen Grimsta.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt tvd markanvisningar
om totalt 265 lagenheter.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken omradet dr avsett
for &ndamalet park och viss del ndrmast Bergslagsvégen ir inte
detaljplanelagd. Omradet dr inte bebyggt och bestar av
griasbevuxen mark med enstaka trdd. Den ndrmaste bebyggelsen
ar ett trevaningshus utmed Grimstagatan och ett punkthus
nordvést om aktuellt omrade.

Projektets ldge i Grimsta.
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Markanvisningsomrddet markerat med rod streckad linje.

I stadsdelen Grimsta dr andelen bostéder i smahus 3 % och i
flerbostadshus 97 %. I flerbostadshusen var ca 85 % av
lagenheterna upplatna med hyresritt och ca 15 % upplatna med
bostadsritt ar 2014 (Kaélla: www.statistikomstockholm.se).
Projektet bidrar ddrmed till att forsorja omradet med olika
upplatelseformer.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet f6r beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 70 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att Iigenheterna ska upplatas
med bostadsritt. Priset forutsétter ett parkeringstal om minst 0,5
parkeringsplatser per ldgenhet 1 garage under mark. Bolaget ska
bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som
kréavs for arbetet med den tillkommande bebyggelsen 1
detaljplanen. Bolaget bekostar ocksa lagfart liksom
anslutningsavgifter for VA m m.

Elevation frdan Bergslagsvigen.


http://www.statistikomstockholm.se/
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Elevation fran Grimstagatan.

Tvdrsektion.

Skisserna i forslaget ovan visar i stora drag projektets
utformning. Exploateringens innehdll och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tvé ar fran
nimndens beslut. Bolaget ska forvirva marken for 6 600 kr/m’
ljus BTA.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande.

Expertradet har godként drendet 2015-11-04 (dnr: E2015-01549).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvdrva marken for 6 600 kr
per kvm ljus BTA. Forséljningsinkomsterna beréknas till ca 39,6
mnkr.
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Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omridet. Stadens kostnader
avser framst atgérder for kompensation for ianspraktagen
gronyta. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal och
uppfyller 4&ven malet att bygga med olika upplételseformer i
stadens alla delar.

Den aktuella exploateringen avser ca 70 ldgenheter 1 bostadsritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen i dag finns ca
15 % lagenheter uppldtna med bostadsritt.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. P4 omradet
uppticktes da en tidigare undersokt och borttagen fornldmning
som darfor inte behdver bevakas. Kontorets bedomning ar att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pa
omgivande omraden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
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stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anviandbar
utemiljo.

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Byggandet av nya bostider bedoms inte f4 nagra negativa
konsekvenser for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. Medel och konstnirlig gestaltning kommer att utredas
under planprocessen.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedoms till ar 2019.

Nasta beslutstillfille for ndmnden infaller ndr 6verenskommelse
om exploatering med Overlatelse av mark ska triffas med
Bolaget. Detta berdknas preliminért ske 4:e kvartalet ar 2017.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebdra ndgra storre ataganden eller risker
for stadens del. Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pé grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av bostadsrétter 1 stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet
samt hemstéiller hos stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Slut



