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Sammanfattning

Exploateringsndmnden godkénde den 13 april 2015 ett reviderat
inriktningsbeslut avseende planprogrammet for véstra delen av
Nockebyhov och gav samtidigt exploateringskontoret i uppdrag
att: ”... i den fortsatta projekteringen utéka ambitioner och
investeringar avseende kompensationsatgdrder for ianspraktagen
gronyta.”

Med anledning av det beslutet redovisar kontoret i detta d&rende
hur uppdraget hanteras, som en légesrapport.

Arendet beskriver vilka utredningar som gjorts och pagar
avseende gronytekompensation 1 Nockebyhov och hur
beslutsldget dr kring kompensationsatgirder. En sammanfattning
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gors av ekologiska véarden 1 omradet, hur foreslagen bebyggelse
paverkar dessa och hur dagslédget dr i arbetet med att utarbeta
forslag till atgéarder for gronytekompensation for bade ekologiska
och rekreativa vérden.

Programomréadet kommer att delas upp i ett antal detaljplaner,
preliminirt 3-5 planer. Overgripande utredningar om hela
omradet dr i huvudsak genomforda, underlaget fordjupas vid
behov i arbetet med varje detaljplan och budget for
gronkompensationsatgérder tas i genomforandebeslut for
respektive detaljplan.

I inriktningsbeslut i april 2015 avsattes ca 12 mnkr for
gronkompensationsatgérder, varav ca 4,5 mnkr i den forsta
detaljplanen. I genomforandebeslut i oktober 2015 utokades den
budgeten for den forsta detaljplanen till ca 8 mnkr. Ytterligare
minst tre genomforandebeslut planeras, for kommande
detaljplaner.

Bakgrund

Exploateringskontoret har sedan 1990-talet arbetat med planering
och olika forslag till kompletteringsbebyggelse 1 stadsdelen
Nockebyhov. Det nu pagéende projektet startade med
inriktningsbeslut i exploateringsndmnden i april 2010 som avsag
tvd omraden vid Ferievigen. Stadsbyggnadsndmnden godkénde 1
mars 2013 ett planprogram for ett stérre omrade, omfattande hela
véstra delen av Nockebyhov. Programmet anger ett antal platser
som ldmpliga for ny bostadsbebyggelse och dr tinkt att
genomforas i flera detaljplaner / etapper.

Exploateringsndmnden godkédnde den 13 april 2015 ett reviderat
inriktningsbeslut avseende planprogrammet for véstra delen av
Nockebyhov och gav samtidigt exploateringskontoret i uppdrag
att: ”... i den fortsatta projekteringen utéka ambitioner och
investeringar avseende kompensationsatgdrder for ianspraktagen
gronyta.”

Med anledning av det beslutet redovisar kontoret 1 detta drende
hur uppdraget hanteras, som en lidgesrapport.

Arendet avser att beskriva vilka insatser som gors avseende
gronytekompensation i Nockebyhov, vilka utredningar som
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gjorts, pagar eller planeras och hur beslutsldget ar kring
kompensationsatgirder.

Status avseende etapperna i planprogrammet
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Omréade A:

Vilande.

Programmet foreslog bl.a. radhusbebyggelse norr om Ferievigen.
Kontoret bedomer att det 1 dagsldget inte ar aktuellt att planldgga
omréade A.

Omréde B: Detaljplan 1
Detaljplan klar och vintar pa antagande i SBN.
Genomforandebeslut taget 1 ExpIN 2015-10.

Omréde C och D: Detaljplan 2
Markanvisades 2015-01, Start-PM har tagits i SBN.

Omréde E:
Annu ej markanvisat.

Omrade F och G: Detaljplan 3

Markanvisades 2014-02 och 2015-12.

Avsikten dr att omrade F och G ska handldggas 1 samma
detaljplan. Start-PM har inte behandlats i SBN.

Omréde H:
Annu ej markanvisat.
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Tidigare beslut i Exploateringsnamnden

2010-04 Inriktningsbeslut avseende delar av omrade A+B

2011-02 Markanvisning avseende omrade B

2014-02 Markanvisning avseende omrade G

2015-01 Markanvisning avseende omrade C+D

2015-04 Reviderat inriktningsbeslut avseende omrdde A-H
2015-10 Genomforandebeslut avseende omréde B

2015-12 Markanvisning avseende omrade F

Gronkompensationsatgarder, utredningar av
behov och forslag till atgarder

Infér och under arbete med planprogrammet och detaljplan for
den fOrsta etappen har en rad inventeringar och utredningar gjorts
avseende bl.a. landskapsanalyser och ekologi. De senaste
utredningarna som tagits fram som stod for beslut om
gronkompensationsatgérder i planprogrammet &r:

Paverkan pa ekologiska virden av foreslagen bebyggelse i
Nockebyhov, Conec Konsulterande Ekologer, 20140325.

Ekologiska Virden Ordenskapitlet, Conec Konsulterande
Ekologer, 20151016.

Ekologiska virden skogsomrade vid Tyska Bottens vig
Nockebyhov, Conec Konsulterande Ekologer, Utkast 20150928.

Mojligheter till kompensationsatgdrder Nockebyhov, Conec
Konsulterande Ekologer — Friman Ekologikonsult — Salix
Ekologi, Utkast 20150921.

Dagvattenutredning (pagaende).

Utredningarna beskriver bl.a. vilka ekologiska och rekreativa
virden som finns 1 och kring omradet, en beddmning av vilken
paverkan den foreslagna bebyggelsen medfor och en preliminér
lista 6ver tdnkbara dtgdrder over hela planprogramomradet.

Val av atgirder gors senarare, inom ramen for varje
detaljplaneetapp och i samband med respektive
genomforandebeslut. Det &r 1 arbetet med varje detaljplan som
programmets forslag till bebyggelse bearbetas och slutligen
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faststills, de tidiga utredningarna finns da med som underlag for
utformningen, med en helhetssyn pa omradet. Nér
planutformningen faststéllts kan sdkrare beddmningar goras av
vilken paverkan bebyggelsen faktiskt medfor. Under planarbetet
gors vid behov kompletterande utredningar och analys av vilka
forslag till atgérder som bedéms ldmpliga.

De pagéende och hittills genomforda utredningarna kan kort
sammanfattas enligt foljande avseende ekologi och
kompensationsatgérder:

Ekologiska varden

Nockebyhov ir idag relativt glest bebyggt med flera grona kilar
in i bebyggelsen. I huvudsak bestar kilarna av norrsluttningar
samt det skogsklddda strandomrddet 1dngs Mélaren,
Gubbkaérrsskogen. I omgivningarna utanfor programomradet
finns ekologiskt och rekreationsmissigt virdefulla omraden.
Delar av programomrédet har strategiskt ldge som
spridningskorridor. I direkt anslutning osterut till
programomradet ligger Judarnskogens naturreservat.
Judarnskogen ér ett betydande barrskogshabitat, vilket mérks pa
att barrskogsmesar — tofsmes, svartmes och talltita — dr frekventa
1 omrédet. Omraden med barrskog inom planomradet kopplar
samman Judarskogen med Gubbkirrsskogen och 1 forldngningen
Grimstaskogen. Judarskogen med sjon och dammarna &r ocksé
ett viktigt kdirnomrade for groddjur, med sommar och
overvintringsomridden. Mélarstrandens potentiellt stora betydelse
for groddjur gor spridning mellan Judarskogen och
Milarsstranden 6nskvérd. Idag dr detta samband emellertid svagt.
Programomrédet ingdr inte 1 habitatnétverket for eklevande arter
men hér finns ndgra enstaka ekar. Nockebyhovs ldge mellan
Mailaren och Judarskogen, tillsammans med anslutningar mot
Grimstaskogen i nordvist, gor att det finns betydelsefulla
ekologiska spridningskorridorer 1 omradet.

Projektets paverkan

Man har identifierat ett antal spridningskorridorer av olika
karaktér och funktion mellan Judarskogen och Mélarstranden
inom programomradet. lansprékstagande av natur genom
exploatering i eller i ndra anslutning till de har omridena har
paverkan pé spridningskorridorerna och kommer dérfor
kompenseras pé andra sitt.
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Omrade B ligger i anslutning till ett barrskogssamband som norr
om Ferievdgen knyter samman Judarskogen och
Gubbkaérrskogen. Exploateringens paverkan dr begransad och ett
fullt fungerande barrskogssamband kommer finnas kvar, forutsatt
att omrade A inte exploateras. (Vilande i dagsldget)
Ombyggnaden av Ferievdgen innebér att nagra ekar maste tas
ned, dessa ska erséttas med nyplantering av ekar, dven ldngs
Tyska Bottens vig. (Genomforandebeslut taget)

Exploatering av omrdde C och E ligger i direkt anslutning till en
spridningskorridor utmed Semesterviagen och vidare mot
Gubbkirrsskogen. Vid exploatering av omrade C dr det viktigt att
en korridor sparas som gor bade skogsamband och
vitmarkssamband mojliga. Omréde E ligger i1 anslutning till ett
befintligt skogsomrade i spridningskorridoren. Pa grund av sitt
hoga topografiska ldge utgér omradet en viktig link mellan
Judarskogen och Gubbkérrsskogen. Detta samband tas i
beaktande vid planering av ny bebyggelse.

Omradet mellan Téltgatan och Dalgdngen utgdr ett spritt
barrskogssamband, som dven har lokal betydelse for
groddjurspopulationen. Detta spridda barrskogssamband dr inte
det viktigaste i omradet och hér kan viss exploatering ske utan att
sambanden paverkas. Vid exploatering av omrdde D bor ett gront
samband finnas kvar ldngs Fritidsvdgen mot Gubbkarrsvéagen.
For exploateringarna i skogsomradet langs Tyska Bottens vig,
omrade F och G, ar det viktigt att bevara ett gront samband i
Fritidsvagens forldngning vidare upp mot Ferievigen. I
planarbetet for den etappen ska dven provas att bevara viss
barrskog i Ostra delen av omrade G.

Oster om Dalgéngen finns ett vil fungerande barrskogssamband
genom den befintliga bebyggelsen ner mot Tyska Bottens vég
som inte paverkas direkt av foreslagen bebyggelse.

Preliminar lista av tankbara atgarder
De ekologiska utredningarna redovisar vilka strdk som &r viktiga
ur ekologiskt perspektiv (A-E), se redovisad bild nedan.

I arbetet med varje detaljplan védgs de ekologiska utredningarna
samman med ovrigt underlag, bl.a. den pdgaende
dagvattenutredningen, for att sedan kunna faststilla vilka av
atgdrder som ska genomforas. I samband med planarbetet tas
aven kostnadskalkyler fram for de olika forslagen som underlag
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for budget och beslut. Nyttan och funktionen i olika atgarder vigs
pa sedvanligt sitt mot kostnaden, for att prova vilka atgiarder som
har storst nytta i relation till kostnaden.

Utifran alla ovanstaende faktorer tas en atgérdslista for
gronkompensationsatgérder att fram och beslut om
gronkompensationsatgérder fattas i respektive
genomforandebeslut, utifrdn den ambitionsforklaring som
ndmnden angett i inriktningsbeslutet.

Nedan beskrivs vad utredningarna hittills har kommit fram till,
det ér en preliminér bruttolista” som utgér underlag for fortsatt
arbete och som kommer att bearbetas vidare.

Gronkompensation kan goras antingen genom rekreativa atgéarder
eller genom étgirder som stérker de ekologiska sambanden. Inom
programomradet for Nockebyhov foreslds bade rekreativa och
ekologiska kompensationsétgirder.

Som rekreativ gronkompensation foreslds dels en upprustning av
en befintlig lekplats i Rimiparken, och dels atgirder for att gora
tillgéngliggdéra Mélaren, t.ex. genom en viss upprustning av
strandpromenaden.

For den ekologiska gronkompensationen har man 1 rapporten
Mojligheter till kompensationsatgdrder Nockebyhov tagit fram ett
antal forslag till hur man kan stérka de ekologiska sambanden,
framst inriktat mot groddjurssamband, efter en exploatering.
Rapporten dr under arbete och ska t.ex. samordnas med en
pagaende dagvattenutredning. I rapporten identifierar man fem
olika spridningskorridorer mellan Judarnskogen och
Gubbkaérrsskogen, benimnda A till E, dir olika
kompensationsatgérder foreslas. I omrddet dr det frimst dtgarder
som stérker vitmarkssamband och barrskogssamband som har
storst betydelse for den biologiska méngfalden.
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Strak A ligger norr om omradet for Nockebys planprogram och
berors inte direkt av foreslagen exploatering. Stréket stracker sig
frn Judarns vistliga utlopp till Angbybadet och bedéms som en
mycket god mdjlighet att starka vatmarkssamband mellan
Judarskogen och Milaren.

Ténkbara kompensationsétgérder:

- Anldggning av tva olika smavatten med utgravningar och
ddmmen (prioritet I respektive II enligt Mdjligheter till
kompensationsatgdrder Nockebyhov dar 1 dr hogst och 111
ar lagst).

- Anldggning av en groddjurspassage under
Gubbkaérrsvégen (Prio II).

- Oppning av ett tidigare vattendrag som idag ir
kulverterat, i anslutning till Angbybadet. (Prio II).

Om strak A genomfors i sin helhet enligt forslaget kommer det
kunna 2 en stor betydelse for groddjur i omréadet. Det skulle dven
berika promenadstraket mellan Judarskogen och Angbybadet. En
Oppning av vattendraget skulle dessutom forbéttra
vattenkvaliteten pa vattnet som tillfors recipienten Mélaren.

Strak B utgors av ett kuperat skogsomrade med tall, gran och
enstaka ekar norr om Ferievdgen och utgor ett viktigt samband
for barrskogsfiglar. Hér finns dven ett idag mer eller mindre
igenvaxt fuktstrdk. Det saknas reproduktionshabitat for groddjur
men med tanke pé avsaknaden av storre barridrer, forutom
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Gubbkérrsvigen, har omradet potential som spridningskorridor
for groddjur fran Judarnskogen.

Tankbara kompensationsatgérder:

- Anldggning av en damm pa grésplanen intill
Gubbkarrsvégen (prio II).

- Groddjurspassager under Gubbkirrsvdgen och Ferievigen
(prio III).

- Plantering av ek och andra adla 16vtrad (prio III).

- Utplacering av dod ved (prio III).

- Anldggning av damm nordvist om korsningen
Ferievigen/Tyska Bottens vig (prio II).

- Meandring av dike (prio III).

Genomforande av smévatten och groddjurspassager skulle
fordndra strékets betydelse for groddjur fran att vara av lagt varde
idag till att utgora ett viktigt spridningsstrak.

Strak C utgor en gron korridor i en naturlig dalgang utmed
Semestervagen frin Gubbkérrsvagen till Nockebysund 1 Mélaren.
Hiér finns idag en korridor med fuktig 16vskog som fortsétter
véster om Tyska Bottens vig mot Gubbkarrsskogen och utgdr
formodligen ett viktigt strak for sméfaglar. Omradet vid
forskolan vid Semestervigen utgors av idag torrlagd sumpskog.
Enligt kartor frdn 1934 fanns det forr diken och en béck ldngs
strdckan. Idag leds det naturliga vattnet bort 1 dagvattenledning.
Visterut stiger terrdingen mot Ferievdgen for att sedan slutta brant
mot Mélaren. Denna hojd dr antagligen skapad 1 samband med att
Ferievédgen anlades.

Tankbara kompensationsatgérder:
- Anldggning av damm i Judarnskogen intill
Gubbkiarrsvégen (prio II).
- Groddjurspassage under Gubbkérrsvégen (prio III).
- Oppet vattendrag lings Semestervigen (prio II).
- Béckfara langs gdngvigen ner mot Milaren (prio III).

Strékets topografi och att det idag delvis &r ett gronstrak av
fuktskogskaraktir gor det sannolikt till det starkaste
spridningssambandet for groddjur i omrddet. Dess lage i omradet
gor att det dessutom mojligt att utveckla vidare som ett attraktivt
promenadstrak mellan Judarskogen och Mélaren.
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Strak D gir mellan Judarskogen och Tyska Bottens vig, mellan
tvargatorna Dalgéngen och Fritidsvigen. Norr om
Gubbkérrsvégen finns ett alkdrr som idag dr uppdelat, Stora
respektive Lilla alkérret, av en gdngvég in 1 Judarskogen.
Alkérret har sin tillrinning fran omgivande naturmark och frén
dagvatten fran omradet sdder om Gubbkarrsviagen via kulvert.
Dagvattnet for med sig sediment som dels slammar igen kérren
och dels tillfor fororeningar. Avrinning sker norrut in mot Judarn.
Idag torkar kérren igen under sommaren. Omréadet sdder om
Gubbkérssvigen dr idag delvis bebyggt men de stora tridbevixta
tomterna skapar dndé ett samband med Judarskogen. Detta
samband blir emellertid svagare mot Gubbkérrsskogen da
topografin och bebyggelsen bryter siktlinjen. Utmed Tyska
Bottens vig stricker sig ett barrskogsomrade.

Ténkbara kompensationsétgirder:
Stora alkérret:
- En sedimentationsfilla vid dagvattenutlopp (prio II).
- En uppddmning samt forsiktig fordjupning genom
gravning (prio II).
Lilla alkérret:
- En sedimentationsfilla vid dagvattenutlopp (prio III).
- En uppddmning (prio III).
- Utloppet fran Lilla alkdrret forbinds med den foreslagna
dammen i strak C (prio III).

Foreslagna atgirder har som syfte att forbéattra vattenkvaliteten
och att forldnga hydroperioden, det vill sdga den tid som kérret
innehaller vatten. Dessa atgiarder forbattrar forutsattningarna for
groddjur och andra organismer som &r beroende av
smavattenshabitat. Den ldga prioriteten beror pa att alkarret idag
inte har ndgon kontakt med Mélaren, ndgot som skulle kunna
forbattras med eventuell koppling med foreslagen damm 1 strak
C.

Strak E ligger innanfor bebyggelsen dster om Dalgéngen och ér
ett vél fungerande barrskogssamband som inte pdverkas av ny
exploatering. I samband med regnvider har man vid flera
tillfallen gjort fynd av 6verkdrda groddjur och snokar vilket tyder
pa att detta dr ett vandringsstrdk mellan omrddet soder om
Gubbkirrsvigen och Judarskogen. Pa grund av tekniska
svérigheter att anldgga en groddjurspassage i det hir laget samt
osdkerhet kring groddjursbestindet soder om Gubbkérsvigen
foreslds inga atgérder har.
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Budget

Det reviderat inriktningsbeslutet som togs 13 april 2015 avsatte
cirka 12 miljoner kronor till gronkompensationsatgarder for hela
programomradet, av detta avsig ca 4,5 mnkr den forsta
detaljplanen.

I genomforandebeslut den 15 oktober 2015 avseende den forsta
detaljplanen utdkades budgeten for gronkompensationsétgirder fran
4,5 till 8 miljoner kronor, med stdd i ndimndens beslut fran april om
utokade ambitioner. Ytterligare minst 3 detaljplaner med respektive
genomforandebeslut planeras inom omradet, och dven i dessa
kommer ndmndens beslut fran april 2015 att beaktas.

Bedomning av den slutliga budgeten for gronkompensationsétgirder
kan bara goras med viss osdkerhet. Planarbete ar dnnu inte paborjat
for flera omréden, och nagra &r inte ens markanvisade. En forsiktig
bedomning dr att de samlade investeringsutgifterna for gron-

kompensationsédtgiarderna ligger i intervallet ca 16-22 miljoner
kronor, for hela programomradet.

Kommande beslut
Kommande drenden som planeras i Exploateringsnimnden:

- Genomforandebeslut avseende detaljplan 2 (omrade C+D)
Tidplan beror av detaljplanearbetet, preliminart 2017.

- Genomforandebeslut avseende detaljplan 3 (omrade F+G)
Tidplan beror av detaljplanearbetet, preliminart 2017.

- Markanvisning avseende omrade E och H, 2017.

- Genomforandebeslut avseende omrade E och H.



