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Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse for hotell mm inom
fastigheten Skansen 18 pa Norrmalm
med Stena Fastigheter Skansen AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triaffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsndmnden
och Stena Fastigheter Skansen AB avseende Skansen 18 och triffa
erforderliga avtal enligt vad som anges 1 kontorets tjdnsteutlitande.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Ett detaljplanearbete pagér for att mojliggdra en pabyggnad inom
tomtrittsfastigheten Skansen 18. Byggnaden inrymmer idag
Hotel Sergel Plaza. Hotellet ska byggas pa med sammanlagt tre
vaningar. Byggnationen planeras genomforas under 2016 och
hotellet ska 6ppna ater under 2017.
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Med anledning av ovanstaende har staden uppréttat en
overenskommelse om exploatering och upprittat forslag till
tilldggsavtal samt sidoavtal till fastighetens tomtrittsavtal.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Innehavaren av tomtrétten i fastigheten Skansen 18, Stena
Fastigheter Skansen AB, har begirt planindring for att
mdjliggora om- och tillbyggnad inom fastigheten for 1 huvudsak
hotell. Huset ska byggas om invindigt och pa den befintliga
byggnaden ska tvd vaningar och en teknikvéning byggas pé.
Byggnaden anvénds idag som hotell och verksamheten bendmns
Sergel Plaza Hotel. Tilldgget omfattar en volym om 3000 kvm
BTA. Byggnaden ér sedan tidigare 6ver 20 000 kv BTA.

Moderbolaget Stena Fastigheter Stockholm AB ska vara
solidariskt ansvarig for genomforandet av exploateringen.
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Fasaden mot Vattugatan med den foreslagna pabyggnaden av hotellet med tva

hotellvaningar och en teknikvéaning.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2014-08-15.

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning
2015-11-12.

Overenskommelse om exploatering

En dverenskommelse om exploatering har upprittats mellan
staden och Stena Fastigheter Skansen AB och forslag till tillaggs-
och sidoavtal avseende tomtrittsfastigheten Skansen 18 for den
exploatering som tillkommer tomtréttsfastigheten.

I samband med exploateringarna i kvarteret Trollhéttan, Snickan
8 och Orgelpipan 6 bestdimdes att pd grund av hoga ombyggnads-
kostnader skulle tomtréttsavgéld inte betalas for netto-
tillkommande byggritt for de 20 forsta aren.

I likhet med forutsittningarna i ovanndmnda projekt, Trollhéttan,
Snéckan 8 och Orgelpipan 6, har parterna 1 detta fall 1 sidoavtal
till tomtréttsavtal slutligen kommit 6verens om att det med
hinsyn till de hoga kostnader som uppstar for att den
tillkommande byggritten ska kunna utnyttjas inte ska utgd nagon
tomtrittsavgild for den forsta 20-arsperioden.

Expertradet kommer att behandla drendet 2016-01-28.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet uppfyller en
rad mal, bl a foljande:

o fortsitta att stirka centrala Stockholm (6p)

e satsa pé attraktiva tyngdpunkter (6p)

o frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden (6p)

Projektet uppfyller dven flera mél som finns for stadsutvecklings-
omrade City. Exempel pd mél som uppfylls dr att City ska vara
en vital urban milj6 och att City ska upplevas som en trygg och
levande stadskédrna.

Miljé

Inom arbetet med detaljplanen bedomer stadsbyggnadskontoret
att planens genomforande inte medfor sadan betydande
miljopéverkan att en miljobedomning behdver upprittas. Inte
heller bedoms detaljplanen strida mot dversiktsplan och
verksamheten anses inte medfora vésentlig paverkan péa miljo,
kulturarv eller minniskors hilsa.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
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Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till forsta kvartalet 2016 och
rdknar direfter med inflyttning och aterinvigning av
hotellverksamheten under 2017.

Risker och osakerheter
Inga storre risker bedoms uppsta.
Kontorets sammanfattande bedomning

Forslaget bidrar positivt till utvecklingen i Stockholms city:
Projektet innebar att fler hotellrum byggs 1 ett bra lidge 1 staden.
Detta mojliggor att City blir levande.

Kontoret foreslér att nimnden godkéinner forlag till
overenskommelse om exploatering och tilliggsavtal samt
sidoavtal.
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