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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Siljan 5 och Arsta 1:1 i Arsta
till Besqab

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal inom
fastigheterna Siljan 5 och Arsta 1:1 till Besqab Projekt och
Fastigheter AB tillsammans med Besqab Bostadsmark V AB
och ger kontoret 1 uppdrag att tridffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Besqab Projekt och Fastigheter AB tillsammans med Besqab
Bostadsmark V AB, nedan gemensamt kallade Besqab, foreslas
f4 en markanvisning som innefattar ny bebyggelse om totalt ca 70
lagenheter. Besqab har skt markanvisning pa platsen och har
kunnat uppvisa ett vdl genomarbetat forslag, darfor foreslas
bolaget fa en direktanvisning. Bostédderna ska upplatas med
bostadsritt.
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Efter fastighetsbildning ska Besqab Bostadsmark V AB forvirva
marken for 15 850 kr per ljus BTA (efter avdrag pa grund av
extraordinédra grundlaggnings-kostnader). Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till drygt 4 mnkr och forsidljningsinkomsterna till
117,7 mnkr. Expertrddet har godkéant drendet 2015-11-04 (dnr
E2015-00934).

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Besqab har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 70 ligenheter i stadsdelen Arsta.
Besqab har kunnat visa ett vil genomarbetat forslag varfor
bolaget foreslds fa en direktanvisning. Besqab har sedan 2010 fatt
11 markanvisningar om totalt 578 ldgenheter. Andra bolag som
har sokt pa platsen dr Riksbyggen, Einar Mattson och RCC Sthim
AB.

For markanvisningsomradet géller tva detaljplaner enligt vilka
fastigheterna dr avsedda for park- och parkeringsdndamal. Det
omrade som i gillande detaljplaner beskrivs som parkomrade
bestér av en relativt otillgénglig sluttning. Parkeringsplatserna ar
upplatna med ett arrende till Apcoa parking och avsikten &r att
det ska ségas upp. De anvinds idag framst utav Familjebostéders
hyresgéster pa Tavelsjoviagen. Hur parkeringsplatserna kan
kompenseras kommer utredas vidare i1 det fortsatta planarbetet.

Omradet som foreslds markanvisas ligger inom en av de
granskapsenheter som planerades runt 1940-talet. Sedan dess har
kompletteringar gjorts i flera omgangar. Den &dldre bebyggelsen
langsmed Tavelsjoviagen byggdes pa 1950-talet och
kompletterades i borjan av 2000-talet med tva huskroppar
nirmast Arstaviigen. Arsta stadsdelsomrade bestér idag till ca 74
% av bostadsratts-lagenheter. Ca 73 % av lagenhetsbestandet &r
tvdor eller treor. I Arsta pagér flera stadsutvecklingsprojekt s&
som Arstastriket och Arstafiltet dér ett stort antal nya hyres- och
bostadrittsligenheter planeras. Aven ett par mindre
detaljplaneprocesser vid kv Tviren och kv Animmen pagar.



a3
s ¥
oF
o
Ns@ 726
-
' Skolg &g ¥
i i)
.
s
NG
\'."‘3‘&
5
; — Hummeg /i 2
= o il
Arstaberg 2
G v A
Arstaberg 5
Ma, o 2
Svérdlidngs- 4 3 g%mf "E‘Q:gn
plarn 18
e ad
- Skerderwks—[:]'
plans
é"’/% I =
S
%a,, N
& 7 7
%z,
o
-
%, S,
o, ﬁ‘?% é’%\“&'
i,
o,
LA
Co
73
4—’.!‘;5"
1 W
Abymotet Yoy
e
L=
ff%?
&
5 o
T L “,
,5/"9/; 6“7"4? éﬂbﬂ
2 e?é’i@ é"c?p \’o&n
e PRI éﬁ"‘n _i‘

Omradet som foreslas markanvisas
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Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta

arende.
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Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende

planldggning.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av 70 ldgenheter fordelat pa
fem punkthus. Byggnaderna foreslds bli sex viningar varav den
ovre viningen foreslas vara indragen. Garage kommer att
placeras i bottenvaning eller under mark. Forslaget innehéller ett
stort antal cykelgarageplatser fordelade pé alla huskroppar.
Besqab foreslar att 1dgenheterna ska upplitas med bostadsritt.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen. Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
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Ny foreslagen bebyggelse inom rodstreckat omrade
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Besqab Bostadsmark V AB ska efter fastighetsbildning forvirva
marken for 15 850 kr per ljus BTA.

Expertradethar godkant drendet 2015-11-04 (dnr E2015-00934).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Besqab Bostadsmark V AB ska efter fastighetsbildning forvérva
marken for 15 850 kr per ljus BTA efter en reducering pé 250 kr
per ljus BTA pé grund av extraordindra grundldggningskostnader.
De totala forséljningsinkomsterna forvintas bli ca 118 mnkr.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Dock kan vissa
gatuarbeten komma att behdva goras langsmed Tavelsjovégen.
De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Besqab ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen, Vision 2040 och mal i stadens budget.

Den aktuella exploateringen avser 70 lagenheter 1 ett
kollektivtrafikndra omrdde som 1 6versiktsplanen ingér i den
centrala stadens utvidgning. Projektet &mnar att uppfora
bilpoolsplatser samt ett stort antal cykelgarageplatser som ska
underlitta for de boende att gora klimatsmarta transportval.
Forslaget ligger i en del av Arsta med god tillgéinglighet till bade
park och natur.
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Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning varvid flera aspekter
kommer utredas vidare under planprocessen, bland annat:
e hur bebyggelseforslaget paverkar den lokala
gronstrukturen.
e hur projektet ska behandla den registrerade fornlamningen
som finns 1 anslutning till omradet
e hur den foreslagna bebyggelsen paverkar det
kulturhistoriskt viardefulla omradet som finns i nirheten,
samt
e hur dagvatten kan omhéndertas lokalt

I 6vrigt ar kontorets bedomning att bebyggelsen inte medfor
nagon betydande paverkan pa ekologiska eller rekreativa vérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Besqab har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nigon storre negativ paverkan pa barn
men dessa fradgor kommer att beaktas mer ingdende 1
detaljplanearbetet.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Besqgab sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedoms till ar 2020.

Nasta beslutstillfdlle i exploateringsndmnden infaller vid
forsdljning av marken och upprittande av 6verenskommelse om
exploatering, preliminirt kvartal 3 2017.

Risker och osakerheter
Forslaget bedoms vara relativt riskfritt da det ligger i ett omrade

med god tillgénglighet till infrastruktur och med goda
bullerforhallanden.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en forhandsbedomning for
forslaget ddr de stéller sig positiva till forslaget men dér de
belyser vissa fragor som behdver utredas vidare i
detaljplanearbetet, bl.a. forslagets utformning i relation till
befintlig bebyggelse och gaturummet samt parkeringssituationen
vid Tavelsjovigen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att forslaget kan ge ett litet men betydande
tillskott av bostéder. Platsen lampar sig vél 1 néra anslutning till
parker, kollektivtrafik och regionala cykelstrak. Platsen har
dessutom all erforderlig infrastruktur pd plats varvid projektet ur
en ekonomisk synvinkel forvéintas ge ett mycket gott resultat.
Eftersom det foreslagna antalet ldgenheter dr fa 1 jamforelse med
de stadsutvecklingsprojekt som finns i omradet anser kontoret att
det i det hér fallet &r 1ampligt 4r anvisa ldgenheter med
bostadsritt som upplatelseform.
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