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Projektet Kavringen-Saltvéigen bestar av tva bostadsprojekt 1
Hokardngen 1 en gemensam detaljplan. Marken &r anvisad och
detaljplanen har varit pa samrdd (december 2015-januari 2016).
Under arbetet med projektet har de berdknade utgifterna for
stadens investeringar 6kat och den totala investeringsutgiften for
projektet bedoms bli hogre dn att beslut om investeringen kan
fattas pd delegation inom kontoret. Investeringsanalysen
redovisar ett positivt nettonuvdrde om ca 9 mnkr. Stadens utgifter
beriknas till cirka 19,5 mnkr.
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Bakgrund

Mark i stadsdelen Hokarédngen har tidigare anvisats till
Vindpropellern AB 2013-11-11 (Kavringen) och ByggVesta AB
2014-02-06 (Saltvdgen) for totalt cirka 190 hyresldgenheter. D&
stadens utgifter 1 projekten bedomdes understiga vardera 10 mnkr
togs inriktningsbeslut pd delegation inom kontoret.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2015-05-07 start-pm for
detaljplaneldggning av en gemensam detaljplan for de bada
exploateringsforslagen. Den tinkta bebyggelsen ligger pé var sida
om ett naturomrade som genomkorsas av flera gdng- och
cykelstrak. Med en gemensam detaljplan ges storre mdjlighet att
dven planera de allminna ytorna pa ett bra och kostnadseffektivt
satt. Kontoret ser ingen anledning till att driva projekten var for
sig, samarbetet mellan de bada byggherrarna och staden fungerar
bra, och har dérfor valt att ldgga samman projekten till ett enda.

Under arbetet med projektet har de berdknade utgifterna for
stadens investeringar pd allmén platsmark 6kat. De storsta
utgifterna utgors av ett nytt rampsystem och torg vid
Hokarédngens sddra t-banenedgang, stddmurar vid ny strackning
av gang- och cykelbana och viss ombyggnad av gata samt flytt av
fjdrrvarmeledning.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms bli hogre dn
att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.
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Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvdrde om 9 mnkr
motsvarande 45 000 kr/ekvivalent ligenhet'. Bilaga 1.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Exploateringsgraden
uppgér till 2,38 %.

De sammanlagda utgifterna i l6pande prisniva berdknas till cirka
19,5 mnkr, varav 0,7 mnkr &r utgifter fore ar 2016, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ett nytt rampsystem
och torg vid Hokardngens sodra t-banenedgang, stodmurar vid ny
strickning av gdng- och cykelbana och viss ombyggnad av gata
samt flytt av fjdrrvirmeledning. Staden bekostar &ven VA-
anslutning. Bolagen star for plankostnaden.

Inom rodmarkerat omrdde anldggs ny
torgyta och trappa, nytt rampsystem D
for gang- och cykelstrdak m.m.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 100 000 kr 1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 136 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 19,5 mnkr.
Utfallet 6ver &ren beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -0,7| -11,1| -6,0| -1,6 0,0 0,0 -19,5
Inkomster (exkl. forsédljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,7| -11,1| -6,0| -1,6 0,0 0,0 -19,5
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2016. Behov av
medel for aren dérefter fir beaktas 1 exploateringsndmndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 0,0 1,0 1,0 1,0 1,0 max 1
Internranta 0,0 0,0 0,0 -0,4 -0,4 max -0,4
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 -0,5 -0,5 max -0,5 | ar 2019
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt 0
Summa resultatpaverkan 0,0 1,0 1,0 0,1 0,1
nimnd
Resultatpiverkan
TRN+SDN

0,0 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 | mellan -0,1 och
Driftskostnader TRN+SDN 0,1
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -
trafiknimnden 0,1
Summa resultatpaverkan 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1
TRN+SDN
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De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 mnkr.
Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppga till
cirka 0,9 det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar. Intdkterna for tomtrattsavgalder berdknas till cirka
1 mnkr per &r.

Ekonomiska osakerheter

Da projektet kommit forhallandevis langt rader inga storre
osdkerheter vad géller utformningen och exploateringsgraden.
Inga ekonomiska risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms
foreligga.

Slutsats-ekonomi
Investeringsanalysen redovisar ett positivt nettonuviarde om ca 9
mnkr. Stadens utgifter berdknas till cirka 19,5 mnkr.

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2016. Behov av
medel for aren dérefter fir beaktas 1 exploateringsndmndens
kommande budgetarbete.

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas 1 forsta kvartalet 2017.
Mot bakgrund av detta planerar bolagen sina byggstarter till ar
2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2019.

Nar 6verenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett genomforande-
beslut. Detta berdknas preliminirt ske fjarde kvartalet 2016.

Slut

Bilagor
1. Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



