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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta Strand till
JM AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till JM AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

JM AB soker markanvisning pa del av fastigheten Farsta 2:1.
Forslaget innehaller nybyggnation av 4tta flerfamiljshus med ca
290 lagenheter dir ca hilften ska upplatas med bostadsritt och ca
hilften med hyresritt. Parkering 16ses genom garage under
byggnaderna. Marken avses delvis sdljas till byggherren och
delvis upplatas med tomtrétt. Exploateringen berdknas ge ett
overskott till staden.

Projektet innebér att parkmark som &r svér att anvénda for
rekreationsdndamal tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse.
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Bolaget, ska efter fastighetsbildning férvirva marken inom vilken
bostadsritter ska upplatas for 8500 kr per kvadratmeter ljus BTA.
Mark dér hyresritter ska uppforas avses upplatas med tomtritt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Exploateringen kréver ny
detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

JM AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en
markanvisningsansokan for ny bostadsbebyggelse om ca 290
lagenheter i stadsdelen Farsta Strand, vid Agesta Brovig.
Kontoret har valt att direktanvisa marken da ingen annan
byggherre har sokt om anvisning pa denna plats.

Bolaget har under de senaste tre dren fétt fyra markanvisningar
om totalt 384 ldgenheter inom Stockholm stad

For omradet giller en detaljplan enligt vilken berord del av
fastigheten &r avsedd for parkdndamél. Bolagets markanvisnings-
ansdkan innebir att byggnader uppfors pa bida sidor om Agesta
Brovig vilket bidrar till en mer urban struktur.

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett programforslag for Farsta
som konkretiserar hur Farsta kan utvecklas till en tyngdpunkt - en
komplett, modern och promenadvinlig stadsdel. Program-
forslaget var pa samrad 20 maj — 7 september 2015.
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 10 december 2015
redovisningen av programsamradet och gav stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att utrétta en godkéinnandehandling i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande. Beslut om
godkdnnande forvintas under varen 2016. Programforslaget utgér
frén fyra strategier: skapa urbana strik, vind Farsta mot sjdarna,
utveckla Farsta centrum och Farstastrdket. Markanvisnings-
omradet dr utpekat i programmet som ett omrade for bebyggelse-
exploatering. Den aktuella markanvisningen dr forenlig med
programforslaget.

Farsta varmeverk ligger 1 direkt anslutning till det markomrade
som foreslds anvisas. Det finns inga restriktioner pa avstand till
viarmeverket. Miljoforvaltningen inom Stockholm stad bedomer
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att det dr liten risk for storningar till foreslagna bostiader och att
det inte ska utgdra ndgot problem.

I stadsdelen Farsta Strand &r cirka 58 % av ldgenheterna
hyresritter och 42 % bostadsritter. 18 % av lagenheterna &r ettor,
23 % tvaor, 36 % treor och 23 % ir fyror eller storre.
(Stockholms stads omradesfakta 2014)

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av 290 lidgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska upplétas
med delvis hyresritt och delvis bostadsrétt.

* )

Markanvisningsomrddet i ungefirligt ldge

Skisserna i ovanstdende illustration visar i stora drag projektets
utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tv4 ar frin
ndmndens beslut. Parkering anordnas inom kvartersmark under

mark.
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Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
drende.

Expertradet har godként drendet 2015-09-16 (dnr E2015-01090).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget, ska efter fastighetsbildning forviarva marken inom vilken
bostadsrétter ska upplatas for 8500 kr per kvadratmeter ljus BTA.
Mark dér hyresritter ska uppforas avses upplatas med tomtritt.
Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida drift-
kostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mal att

- markanvisa 8 000 ldagenheter under 2016, varav minst
hélften ska vara hyresratter

- frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden

- satsa pd attraktiva tyngpunkter

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Bebyggelsens
placering har tagit hdnsyn till skyddsavstindet till Fortums
viarmeverk och bensinstationen pa andra sidan Magelungsvigen.

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ir buller frin Magelungsvigen och Agesta Brovig.
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Kompensation fér ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Under planprocessen kommer
samtal foras med stadsdelsforvaltningen om eventuella
forstarkningar av park- och naturmarken i nérheten i syfte att
forbattra boendemiljon.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tva
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2018 och forsta inflyttning bedoms till ar 2019.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.
Risker och osakerheter

Vigreservatet som finns utmed Magelungsvigen féir utredas
vidare.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen som bada
stller sig positiva till utbyggnadsforslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret bedomer att projektet stimmer vil dverens med stadens
riktlinjer och mél och har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder i ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bdde trivseln och sdkerheten 1
omradet. Projektet ar dven forenligt med Tyngdpunkt Farsta
programmet.

Slut



