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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och SSM Fastigheter AB (org.nr. 556947-1203), nedan kallat Bolaget, har under
forutséttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

OVERENSKOMMELSE OM
TIDIG MARKRESERVATION

§1

TIDIG MARKRESVERVATION

Exploateringsndmnden har 2016-02-04 beslutat att till Bolaget ge en tidig
markreservation for det pa bilagda karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det
reserverade markomradet utgors av en overdidckning av Telefonplans tunnelbanestation
samt mark sydost om tunnelbanestationen. Omradet ligger inom delar av fastigheterna
Midsommarkransen 1:1 och Vistberga 1:1 i stadsdelarna Midsommarkransen och
Vistberga, med adress Telefonvigen och Mikrofonvigen.

Denna tidiga markreservation innebér att Bolaget, under en tid av ett ar fran och med
ovan angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om en exploatering
inklusive kOopeavtal samt tomtréttsavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att utreda forutsattningarna att teckna
markanvisningsavtal och dérefter exploateringsavtal for att det ovan angivna omradet
ska kunna planldggas for ny bebyggelse om cirka 1200 bostadsldgenheter och 45
hyresrittsldgenheter, forskola i 8 avdelningar samt kommersiella ytor i huvudsak enligt
framtagen skiss ”Tellus Towers Telefonplan™ 2015-11-27. En forutséttning &r att SLL:s
(Stockholms Léns Landsting) verksamhet kan bedrivas pa ett rationellt sdtt under
byggtiden och efter genomford exploatering.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

For hela det angivna markomradet enligt bilagda karta (Bilaga 1) gdller att;

- Bolaget ansvarar for framtagande av nddvindiga avtal med SLL

- Bolaget stir ansvarig for viten eller kostnader hanforliga till krav fran SLL

- Parkeringsnormen for bilar ska folja ”Riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal 1 Stockholms stad”

- Cykelparkering ska folja staden riktlinjer for cykelparkeringstal i nyproduktion.
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Hoghuskvarteret (kvarter 4)

- Bostédderna ska till minst 2/3 upplédtas med bostadsritt. Resterande 1/3 kan Staden
viélja att markavisa till annan 4n Bolaget som hyresritt med tomtrétt.

- Kvartersmarken for bostadsratter och kommersiella ytor ska overlatas med
dganderditt till Bolaget

- Kvartersmarken kan komma att delas in i flera fastigheter dar tilltrade och betalning
till dessa ska ske utefter en uppgjord betalplan

- Forskola om 8 avdelningar ska uppforas

Overdiickningskvarteret (kvarter 1)

- Bostidderna ska upplatas med hyresrétt

- Kvartersmarken for bostdderna och kommersiella ytor ska upplatas med tomtritt
enligt de riktlinjer som kommunfullmiktige beslutar

§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sé onskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal samt tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna
for egen personal pa exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.
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4.2. Bygg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och handlaggningsatgirder inom
den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmin platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla dterstdllande- och anslutningsarbeten
ska utforas 1 samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan éverenskomma om
annat.

4.3. Markoverlatelse

Kvarter 4

Nedan angivet pris avser marken till de tva bostadstornen. Markpriset for 6vriga delar
ska motsvara marknadsvérdet for marken och bestdms 1 ett senare skede. Samtliga
markpriser ska godkidnnas av exploateringskontorets expertrad for fastighetsfragor
senast 2016-06-30.

Staden ska till Bolaget med dganderitt overldta den blivande kvartersmarken for
bostidder och eventuella kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna ska
triffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sd lngt att parterna
tillsammans anser att en sddan kan triaffas, dock senast 2017-02-04.

Vid forsdljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pa byggrétten enligt blivande
detaljplan. Parterna &r Gverens om att priset for kvartersmarken vid denna forsdljning
ska vara for bostider 8200 kronor per m” ljus BTA och for kommersiella lokaler (som
inte far anvindas for bostadsindamal enligt detaljplan) 5000 kronor per m* BTA.

Ovanstaende pris for bostéder i kronor per m* ir bestimt i prislige september 2015
(viardetidpunkten) och ska regleras — uppét eller nedat — fram till tilltradesdagen 1
relation till fordndringar i priset pd forsdljningar av bostadsritter pad den 6ppna
marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel.

A=B+25%*(C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA
B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m” ljus BTA
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C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Soderorts nérfororter som pa tilltrddesdagen kan avlésas
ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Soderorts narfororter enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m” ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pd grund av fordndring av eller upphorande
av Maiklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken upphdr/foréndras.

Ovanstéende pris for kommersiella lokaler (butiker eller liknande) i kronor per m? 4r
bestdmt 1 prisldge september 2015.

4.4 Tomtrittsupplatelse

Kvarter 1

Staden ska till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken i kvarter 1 for
bostédder. Parterna ska tréffa 6verenskommelse om exploatering nir planarbetet hunnit
sd langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan tréffas, dock senast 2017-02-04.

Parterna ska traffa tomtréttsavtal sd snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtréttsavgéilden for bostdder ska berdknas enligt de av kommunfullmaéktige
beslutade principer for tomtréttsavgéld, som géller vid den tidpunkt dé& tomtréttsavtalet
triffas.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor 1 bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav dr att integrera olika former av specialbostdder, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att géra ute- och inomhusmiljon tillgénglig f6r ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvindning m.m.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal 4r till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nagondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2017-02-04.
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Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregis av samrdd med dem
som berors av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr 4&ven medvetet om
att sakégare har ritt att overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om

antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For SSM Fastigheter AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
BILAGOR

1. Bilaga 1 — Markanvisningsomradet
2. Markanvisningspolicy



