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ispist pa Ostermalms IP
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Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden ger kontoret i uppdrag att enligt bestillning fran
idrottsforvaltningen, byta ut befintlig kylmaskin pa Ostermalms IP mot en
ny maskin med hogre kyleffekt samt utfora en omléggning av kylréren pa
en begrinsad yta i befintlig utomhusisbana till en sammanlagd kostnad
om 30,0 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av fastighetskontoret
bestilla ett utbyte av nyvarande kylanliggning pa Ostermalms IP mot
en ny maskin med hogre kyleffekt samt att utfora en omlidggning av
kylroren pa en begrinsad yta i befintlig utomhusisbana till en
sammanlagd kostnad om 30,0 mnkr.

2. Idrottsndmnden har i samband med tidigare inriktningsbeslut godkéant
en berdknad tillaggshyra om 2,1 mnkr ar 1 till f6ljd av investeringen
och nimnden lamnar nu drendet till kommunstyrelsens ekonomi-
utskott for hyresmedgivande.

Asa Ottenius Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret . " .
Fastighetsavdelningen Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
Hantverkargatan 2
Box 8312
104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret
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Sammanfattning

Forvaltningarna foreslar att respektive nimnd fattar genomforande-
beslut om att byta befintlig kylanléiggning pa Ostermalms IP mot en
ny anldggning med hogre kapacitet till en kostnad om 30,0 mnkr.
Anledningen till bytet som ocksé redovisades i ett inriktningsbeslut
1 november 2015 &r att nuvarande kylinstallation inte récker till for
att tillhandahalla en isbana av godtagbar kvalitet. Detta frimst sedan
en utbyggnad av isytan har skett med cirka 5 500 kvm samt att
konstgris lagts ovanpa den tidigare grusytan vilket ger en isole-
rande effekt.

Den befintliga kylkaskinen gér inte att byggas ut och for att for-
battra kyleffekten ytterligare i samband med bytet till en ny maskin,
foreslas ocksé ett byte av koldbédrare som transporterar kylan ut 1
markroren. Det sker genom byte av kdldbararvétska fran nuvarande
saltlosning till ammoniakvatten, vilket berdknas forbéttra kylkapa-
citeten med cirka 60 procent. Genom bytet till ammoniakvatten kan
ocksa den befintliga rorbddden med sitt rorsystem behéllas. Skulle
en storre maskin for saltldsning véljas behdver grovre ror ldggas 1
marken. Alternativet med ammoniakvatten innebér stora kostnads-
besparingar bade pa maskinsidan och pa marksidan.

Den totala kostnaden for bytet av kylanldggning, viss utbyggnad av
kylmaskinutrymmet samt omldggning av en begrdnsad del av
isbanan utomhus dér roren troligen ligger for djupt, beréknas uppgéa
till 30 mnkr. Arbetet som tidigast berdknas kunna starta vecka 10 ar
2016 tar cirka 35 veckor att genomfora om inget ofrutsett intréffar,
vilket betyder drifttagning till arsskiftet 2016/2017.

Hyreskonsekvensen for idrottsforvaltningen pé grund av projektet
innebdr en tillkommande hyra &r 1 pd 2,1 mnkr 1 huvudsak i form av
kapitalkostnader. Drift och underhéllskostnader for fastighetskonto-
ret blir 1 princip ofordndrade. For idrottsforvaltningen tillkommer
driftkostnader for den 6kade kyleffekten som levererades samt kost-
nader som ir forknippande med en storre maskin. Kostnaden om

30 mnkr inryms i flerarsbudgeten 2016-2018 for investeringar i
idrottsanldggningar.

Utldtande

Foreliggandeunderlag for genomforandebeslut avser byte av
kylanliggning pa Ostermalms IP samt omléiggning av kylréren pa
delar av utomhusisbanan for att fa en jimn iskvalitet pa hela ytan.
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Bakgrund

I tidigare underlag for inriktningsbeslut som redovisades i
november 2015 framgar anledningen till varfor ett byte av kylan-
liggningen pa Ostermalms IP behdver goras, samt vilka atgirder i
ovrigt som ingér i det nu aktuella projektet. Den nya kylmaskinen
ska forutom att ge en erforderlig hogre kyleffekt, &ven kunna
anvinda de befintliga kylror i isbanan om dn med en viss omlagg-
ning pa en yta dir isen inte hdller samma kvalitet som i 6vrigt. Den
befintliga kylmaskinen kommer inte att kasseras utan avses att
ateranvéndas 1 ett kommande projekt dér kyleffekten ricker till.
Detta dr ndgot som forvaltningarna avser att dterkomma kring.

Kylmaskinen svarar ocksé for kylproduktionen till den intilliggande
ishallen, Danicahallen, som 2004 uppfordes pa en befintlig av
staden dgd isrink. Det innebdr att hallen fran september 2016 och
fram till att det permanenta nya kylaggregatet tas i drift, behover
forses med ett tillfélligt mobilt kylaggregat som tillhandahalls och
driftsdtts av samma entreprendr som svarar for installationen av det
permanenta kylaggregatet.

Som framgér av inriktningsbeslutet foreslas upphandling ske av en
kylmaskin som anvinder sig av ammoniakvatten som koldbérare,
vilket ger en 60-procentig kapacitetsforbéttring. Det innebir foru-
tom en ldgre kostnad, att de befintliga kylror som finns 1 marken
kan anvindas och att man uppnar den onskvérda effekten pa 2 500
kW utan att behdva byta ut kylréren 1 marken mot grovre dimension
vilket varit nodvéndigt vid fortsatt anvindning av saltlosning som
koldbarare. Totalt med ett c/c-avstand pa 8 cm handlar det om nio
mil rér. Ammoniak anvénds redan idag som kéldmedium 1 bade den
gamla och nya kylmaskinen och méngd behover vid byte till den
storre kylmaskinen fordubblas fran 225 till 450 kg.

Mal och syfte

Syftet med projektet ér att se till att isbanan pa Ostermalms IP upp-
fyller de kvalitetskrav som staden som dgare och allméinhet, skolor
och foreningar som brukare stiller pé isen. For att uppné detta
behover en kylmaskin med hogre effekt instélleras samt visa
markarbeten utforas.
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Atgérder

Den befintliga kylmaskinen som har for lag kapacitet sedan en ut-
byggnad av isbanan har skett monteras ner och forvaras for ater-
anvandning i ett kommande projekt. En ny kylmaskin som uppfyller
kapacitetskraven for att halla en god kvalitet pa isen pa uteisbana
och ishall pa Ostermalms IP installeras. For att atgirda de problem
med att fa isen att frysa till ordentligt pa ett ’dike” som 16per tvérs
over planen, sker en omldggning av kylroren i1 denna del.

En viss utbyggnad av den befintliga kylmaskinbyggnaden behdvs
for att fa plats med den nya utrustningen. Nuvarande koldbérar-
system med saltlosning (kalciumklorid) 1 markréren, byts ut mot en
16-procentig ammoniakldsning, vilket berdknas ge en 60-procentig
kapacitetsforbattring. Harigenom behover befintliga ror inte bytas
mot grovre, vilket hade varit fallet vid fortsatt anvéndning av salt-
16sning. I underlaget for inriktningsbeslut redovisades att diskus-
sioner forts med Fortum om mojlig leverans av overskottsvirme
fran kompressorerna till fjarrvirmenitet, men att det pris som
Fortum vill betala inte ticker stadens produktionskostnad. Nagon
fordndring idag har heller inte skett.

Tidsplan

I underlaget for inriktningsbeslut angavs att enligt den mest opti-
mistiska tidsplanen skulle demontering av den gamla kylmaskinen
kunna borja vecka 10 da ordinarie utomhussédsong slutar. For detta
behover ett genomforandebeslut fattas 1 borjan av februari, vilket
ocksa dr syftet med foreliggande tjansteutlatande. Med en produk-
tionstid pa 30-35 veckor skulle den nya kylanldggningen kunna tas 1
drift till &rsskiftet 2016/2017.

For att klara verksamheten 1 Danicahallen frin september manad
2016 installeras ett tillfalligt mobilt aggregat som tillhandhalls,
installeras och driftsdtts av entreprendren, vilket anges i1 forfrag-
ningsunderlaget for anbuds-infordran.

Organisation

Organisation och ansvarsfordelning mellan fastighetskontoret som
utforare och idrottsforvaltningen som bestéllare av projektet, foljer
de rutiner som giller byggprojekt med en slutkostnad under 50,0
mnkr. Fastighetskontoret genom sin projektledare svarar for genom-
forandet av projektet och idrottsforvaltningen medverkar som
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hyresgast och verksamhetsutdvare av idrottsverksamheten under
hela byggprocessen. Rapportering sker till styrgruppen for
investeringar i idrottsanléiggningar. Beslut om byggstart fattas i
samrad mellan forvaltningarna.

Ekonomi

Den preliminidra kalkyl som redovisades i underlaget for inrikt-
ningsbeslut for de foreslagna atgirder, har inte fordndrats utan bor,
om inget oforutsett intrdffar, hilla. Det innebér att kostnaden for
demontering av befintlig kylmaskin, utbyggnad av kylmaskinslokal,
omldggning av en begrdnsad del av rérbddden pé utebanan, samt
aven tillfallig installation och driftséttning av ett mobilt kylaggregat
for Danicahallens verksambhet fran september 2016 och fram till den
tidpunkt da det nya kylaggregatet tas i drift, berdknas inrymmas i
den avsatta budgeten péd 30,0 mnkr. Helan kostnaden inryms i fler-
arsbudgeten 2016-2018 for investeringar i idrottsanldggningar.

Hyreskonsekvensen for investeringen ar oforandrad i forhéllande
till vad som redovisades 1 inriktningsérendet. Det innebir att den
tillkommande hyran om 2,1 mnkr ar 1 huvudsakligen bestar av
kapitalkostnad for den nya kylanldggningen inklusive markarbeten
med en viss begrdnsad omldggning av ispisten. Avskrivningstiden
ar 1 genomsnitt 20 dr och internrdntan 2,0 procent. Kostnader i
ovrigt for drift och underhéll som ingar i nuvarande hyra ar enligt
nuvarande ansvarsfordelning mellan hyresvérd och hyresgést
oforandrad.

Ekonomiska konsekvenser idrottsnamnden

De konsekvenser som redovisades 1 underlaget for inriktningsbeslut
har inte &dndrats. Det innebér att utéver den tillkommande hyres-
kostnaden har idrottsndmnden tillkommande kostnader for egen
drift och underhéll av den nya kylanldggningen.

Kyleffekten pé den nya anldggningen kommer att 6ka, vilket inne-
bar okade energikostnader. Beroende pé viaderforhéllanden samt hur
lang issdsong man planerar for, kommer kostnaderna att 6ka med
mellan 0,6-1,0 mnkr. Kostnader for inre underhéll kommer inte att
paverkas ndmnviért.
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Samrad

Samrad sker mellan forvaltningarna enligt gdllande projektmodell.
Hyressamrad med stadsledningskontoret sker genom bestéllande
ndmnd. For projekt med en hyresniva mellan 6 och 30 mnkr for en
5-arsperiod baserat pa hyran ér 1, redovisas for hyresmedgivande
drendet efter ndmndbeslut.

Miljokonsekvenser

Som redovisades i underlaget for inriktningsbeslut, medfor instal-
lationen av en kylmaskin med storre kapacitet ocksa en storre
effektforbrukning, vilket innebér en 6kad energiforbrukning. Detta
ar dock nddvindigt eftersom den nuvarande kylmaskinen inte
ricker till {Or att ge godtagbar is. Den 6kade effekten behdvs
framfor allt for att frysa upp isbanan vilket ska kunna ske vid
utetemperatur pd upp till cirka + 10 grader. Vid utetemperaturer
under cirka 3-4 minusgrader behover kylmaskinen inte vara igang.
Valet av ammoniakvatten som koldbérare ute 1 markroren berdknas
ocksé ge en 60-procentig kapacitetsokning jamfort med dagens
saltlosning, vilket ocksa &r positivt ur miljosynpunkt. En fordel ur
miljosynpunkt med ammoniakvatten dr att om en licka skulle
uppsta sa kan den snabbt spdras genom sin karakteristiska lukt.

Risker

Genom att det i den kommande entreprendrens dtagande 1 projektet
ingdr att tillhandahalla, installera och driftsatta ett mobilt kylaggre-
gat fOr att sdkra verksamheten i Danicahallen fran september 2016
till dess att det nya kylaggregatet tagits i drift, har en tidigare
identifierad risk eliminerats. Forutsdttningen dr givetvis att upp-
handlingen gar som planerat och att byggstarten kan ske enligt
tidsplanen. I 6vrigt vad géller saltlosning i markroren kontra
ammoniakvatten géiller vad som angavs 1 tidigare underlag for
inriktningsbeslut som redovisades den 17 november 2015.

Plan for uppféljning

En 16pande uppf6ljning sker av projektet och forvaltningarna héller
varandra informerade om eventuella avvikelser gentemot genom-
forandebeslutet. Efter fardigstdllande och drifttagning redovisas en
slutrapport till fastighetsnamnden med kdnnedomskopia till idrotts-
forvaltningen. Av den ska framga eventuella avvikelser mellan vad
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som ursprungligen planerades, beslutades och vad det slutliga
resultatet blev.

Forvaltningarnas analys

Den analys som tidigare redovisades i inriktningsadrendet har inte
forédndratas. Ett byte av kylmaskin for att uppnd erforderlig kylef-
fekt for att kunna tillhandahélla bra is pa framfor allt utomhusis-
banan ar nddvandigt. For ishallen rackte den gamla maskinen till.

Den gamla maskinen ar ddremot inte uttjdnt och har ocksé repa-
rerats for en dterstdende teknisk livsldngd pé ett antal &r. Den
kommer dérfor att ateranvédndas i ett annat kommande projekt dér
kyleffekten racker till. Genom den valda tekniska 16sningen med
behallande av befintliga markror, beréknas en besparing pé atskil-
liga mnkr erhallas 1 forhéllande till om en storre ny kylmaskin med
samma koldbararsystem som den nuvarande skulle installeras. Detta
skulle medfora ett omlaggningsbehov av hela utomhusbanan med
nya grovre kylror och sannolikt ny konstgrasmatta om man inte vill
lagga tillbaka den gamla. Férutom undvikande av kapitalforstoring,
innebér den foreslagna 16sningen en béttre driftsekonomi och
ddrmed en miljomaissig fordel.
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